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Er bestallning

Refererande till er bestéllning daterad 2019-07-09 lamnas foljande redovisning efter
utredningsskedet.

Bestéallningen avser Utredning av nybyggnation av en forskola bestdende av atta
avdelningar i tva plan med tillagningskok. Tva forrad ingar ocksa.
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Utforande

Utredningsarbetet med atgéardsforslag har omfattat féljande handlingar:

o Arkitekthandlingar for forskolan dat 180518 (6st)
o Rapport om geoteknisk lamplighet dat 180416
e Utredning dagvattenhantering dat 180615
e Trafikbullerutredning dat 180525

e Markanvisningansékan
e Start-PM for fokus Skarholmen av SBK, 2015-05-25

Vid projektarbetet har representanter for er forvaltning deltagit.

Tekniska risker

Ny forskolebyggnad grundliggs pad samma stélle dér befintlig férskola star idag.
Miljéinventering infor rivning av befintlig byggnad kommer utforas liksom
miljoteknisk utredning intill och runtom befintlig byggnad. Omfattning av detta
avseende tidsatgang och kostnader, klarlaggs i ndsta skede.

Hyresfordelning

Bedémd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestilldgg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med vérden

enligt nedan.

Hyra i kr/ ar, ca

Bedomd projekt-kostnad, kr

59 566 000 (Rantesats 1,05%) 2 579 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 323000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 2 902 000

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 204 kr/kvm/ar i fem ar. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 3 190 736 kr/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hinsyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingr inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgirder for verksamheten under produktionsskedet.

Tillkommande tomtrattsavgild dr ej medriknad och kommer att faktureras lépande
under entreprenadtiden.
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Tidplan

Forslagshandlingsskede

SISAB far &terkomma med tidplan efter att detaljplanen har vunnit laga kraft
avseende Forslagshandlingsskedet. Forslagshandlingsskedet kan paborjas forst efter
att stadsdelen bestillt detta av SISAB. Forslagshandlingskedet efter bestillning fran
stadsdelen och detaljplan i laga kraft berdknas paga under cirka 4 manader.

For narvarande estimerar SBK att detaljplanen kommer antas mars 2019 och komma i
laga kraft ett fatal veckor darefter om detaljplanen inte blir 6verklagad.

Genomforandeskede
Bedémd genomforandetid efter genomférandebestéallning for ovan projekt ar ca 24

méanader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB 6nskar dterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.

Ovrig ekonomi

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.

Er del av kostnaden fér genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
750 000 kronor. I det fall att stadsdelen avbryter projektet utan att fortsatta med
byggnation kommer denna kostnad for forslagshandlingsskedet att direktfaktureras
till stadsdelen.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Beraknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar

Berdrd yta (inkl. nybyggnad), kvm 1414 | Tva forrdd a 2x20 m? ingar ocksa.

(BRA)

Kr/kvm (BRA), totalt 42 267 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), kund 42 267 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad

Teknisk kapacitet: Max antal personer 174 | Barn + personal

Arshyra kr/person (barn/elev) 22158 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt, tomtratt
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Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m. 2019-09-30. I det fall Inriktningsbeslut och efterféljande
bestéllning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller darmed i sin
helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert
tillstallas SISAB skriftligen.

Med vanlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

‘ A
i’ 2
Per Backe Marie Ungheden

Fastighetschef Projektomréadeschef
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Claes M{{éhusson
VD |
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Bilagor:
Bilaga 1: Karta detaljplan Séderholmen 1
Bilaga 2: Arkitekthandlingar dat 180518 (6 sidor)
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Orienteringskarta. Planomradets placering markerat i rott.
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