Stockholms Spanga-Tensta stadsdelsnamnd Sammantradesprotokoll

stad

§4
Svar pa remiss av Revidering av samverkansavtal med
Micasa gallande sarskilda boendeformer med mera

Beslut

1. Spanga-Tensta stadsdelsnimnd godkdnner férvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen till kommunstyrelsen.

2. Arendet justeras omedelbart.

Arendet

Forslag pa ett nytt samverkansavtal mellan stadens ndmnder och
Micasa har tagits fram och skickats pa remiss till samtliga
stadsdelsndmnder. Forslaget innebér en stor midngd fordndringar i
bland annat kostnads- och ansvarsfordelning mellan Micasa och
hyresgisterna. Forvaltningen ser positivt pa inriktningen till
hyresreduktion for objekt som staden hyr till 80 % eller mer. Likasa ar
forvaltningen positiv till forslaget om att nimnderna inte ska behova
betala hyra for tomstillda lokaler i vintan pa underhallsatgérder.
Spanga-Tensta stadsdelsndmnd &r en av endast tre ndmnder som
berdknas f4 en ldgre kostnad (-1,7 % eller ca 430 tkr.). Forvaltningen
stéller sig dock fragande till att manga av de kostnadsforandringar
som forslaget innebér dnnu inte ir utredda och har flera synpunkter pa
den foreslagna fordndringen inom ansvarsfordelningen. Forvaltningen
anser att Micasa regelbundet ska méata kundnéjdheten géllande
underhéll och hantering av felanmalan.

Spanga-Tenstas stadsdelsforvaltning hade redovisat drendet i ett

tjansteutlatande fran den 4 mars 2019.
Dnr 1.5.1-60/2019

Beslutsgang
Niamnden stillde sig bakom férvaltningens forslag.

Sarskilt uttalande
Ole-Jorgen Persson m.fl. (M), Asa Nilsson Séderberg (L), Sus
Andersson (MP) och Linn Bessner (C) lade fram ett sérskilt uttalande.

Ersattaryttrande

Erséttaren Jessica Stjernstrom (KD) lade fram ett erséttaryttrande:
Om jag haft rostréitt hade jag stillt mig bakom Ole-Jorgen Persson
m.fl. (M), Asa Nilsson Séderberg (L), Sus Andersson (MP) och Linn
Bessner (C) sérskilda uttalande.
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"Sarskilt uttalande
Vi stiller oss 0verlag positiva till forslaget till samverkansavtal, men
vill framhalla nagra delar som behdver belysas ytterligare.

Underhall och sikerhet

Vi har i flera stadsdelar sett problem med Micasas underhall av
fastigheter, som pé sina héll har lett till ovirdiga boendeforhallanden
for vdra gamla och problematisk arbetsmiljo for stadens och vara
entreprendrers anstéllda. Trots att dven tidigare ramavtal stipulerat att
underhallsplaner ska finnas och revideras arligen har sddana inte alltid
funnits.

Det samverkansavtal som nu dr pa remiss innebér ett fortydligande av
arbetet med underhallsplanerna: att underhéllsplan ska finnas for varje
fastighet med ett tioarsperspektiv, dar de tre forsta dren ska vara
konkreta och tidssatta. Att sddana nu tas fram och f6ljs dr oerhort
viktigt.

I forslaget sédgs att det I6pande underhéllet ska basera sig pa
branschpraxis for hyresldgenheter. Vi vill i det sammanhanget pépeka
att de boende inte dr vilka hyresgéster som helst — manga har olika
former av hjidlpmedel som rollatorer och rullstolar och riskerar att
kora in i viggar, horn och eluttag. Forebyggande atgéarder savil som
l6pande underhéllsplaner behdver vara anpassade till de hyresgéster
som ska bo i fastigheterna.

Den tolkningsgrupp som foreslas hoppas vi ska kunna bidra till att
brister och oklarheter kan 16sas i ett tidigt skede.

Vad giller brandskydd foreslas att nimnderna tar dver ansvaret att
sitta upp brandsldckare, men att Micasa ansvarar for brandlarm.
Utrymningsplan ska tas fram av Micasa men skyltar séttas upp av
nimnd. Aldre ir dverrepresenterade i brandolyckor, och det dr oerhort
viktigt att ingen del av brandskyddet faller mellan stolarna.

Energi och miljo

Stockholms stad har hoga ambitioner vad géller klimat- och
miljoarbete, och Micasa var tidigt ute bland stadens bolag med miljo-
och energicertifiering. Eftersom miljoarbete ofta handlar om en
kombination av investeringar i fastigheterna och beteende hos
anstéllda och boende, bor sdidan samverkan ingéa i samverkansavtalet.
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Konst

Enligt forslaget ska "hogst en procent" av entreprenadkostnaden
avsittas for konstnérlig gestaltning. Nadgon nedre grins anges ej. [
enlighet med stadens malsittning bor nivan for konstnérlig gestaltning
anges till en procent.

Kostnader

Stadsdelarna far redan idag betala hyra for stora ytor som vi av olika
skl inte kan nyttja. Det liggande forslaget innebér ytterligare
kostnadsdkningar, som vi dnnu inte till fullo kan 6verblicka.

Vi ser positivt pa mojlighet att hyra ut till andra mélgrupper, om
lagenheter skulle riskera std tomma under en langre tid”.

Sarskilt uttalande
Rashid Mohammed (V) lade fram ett sérskilt uttalande.

"Sarskilt uttalande

Vi vilkomnar att ett nytt samarbetsavtal for Micasa kommer till stdnd,
som &r anpassat till nya forutsittningar i fastighetsbestandet. Dock var
aldrig tanken fran var tidigare majoritet, som gav uppdraget om
dversynen, att det samlade hyresuttaget skulle 6ka. Aven om
nettookningen om 8 mnkr kanske inte &r stor i férhallande till hela
hyresuttaget, sd kan hyresokningarna bli avsevirda for redan pressade
ndmnder. Namnder som far stora kostnadsOkningar méaste darfor fa
mojlighet att soka kompensation. Vi stéller oss ockséa fragande till
varfor kravet pa forhandlingsordning med hyresgistforeningen i
Stockholm féreslés tas bort, vilket méste klargoras innan fullméktige
fattar beslutet. Forslaget att géra det léttare hyra in lokaler fran tredje
part motiveras med oro for upplaningsbehov och skuldséttning om nér
staden bygger sjilv. Vi menar att det vore strategiskt fel om staden 1
Okad grad utsétter sig for risker for hyreskostnadsokningar pé lang sikt
genom Okad inhyrning hos privata aktorer. Slutligen anser vi att
representanter for stadsdelsndmnderna bor vara delaktiga i
tolkningsgruppen”.

11 april 2019
Blad 12



