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Kommunstyrelsen
2019-04-02

§ 66 Dnr 2019/KS 0139 10

Arsredovisning for Tyres6 Bostader AB 2018

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Arsredovisning for Tyres6 Bostider AB 2018 noteras.
2. Koncernredovisning £6r Tyreso Bostider AB 2018 noteras.

Kommunstyrelsens beslut
3. Verksamheten vid Tyresé Bostider AB 2018 bedéms ha varit férenlig

med det faststillda andamalet och utfdrts inom ramen 6t de

kommunala befogenheterna.

Jav

Matie Akesdotter (MP) och Dick Bengtson (M) deltar inte i handliggningen av
arendet pi grund av jav.

Beskrivning av drendet

Arsredovisningen {61 Tyresd Bostider AB samt koncernredovisning £t Tyreso
Bostider AB 2018 med revisionsberittelse och revisionstapport redovisas i

bilaga.

Kommunledningsutskottet har berett drendet och foreslir att kommunstyrelsen
bedémer att verksamheten vid Tyres$ Bostider AB 2018 bedéms ha varit
forenlig med det faststallda dndamélet och utfdrts inom ramen for de
kommunala befogenheterna samt foreslir att kommunfullmiktige noterar
irsredovisning och koncetnredovisning.

Bilagor
Kommunledningsutskottet protokollsutdrag 2019-03-20 §21.pdf

Tjansteskrivelse Arsredovisning for Tyresé bostider AB 201 8.pdf

Tyresd bostider Styrelseprotokoll 2019-02-08 Arsredovisning 201 8.pdf
Tyresé bostider Arsredovisning 2018.pdt

Ars- och koncerntedovisping 2018 Tyresé bostider med revisionsberattelse.pdf
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Kommunlednjngsutskottet
2019-03-20

§21 Dnr 2019/KS 0139 10

e SUANES
Arsredovisning fér Tyress Bostider AB 2018 &J | LJ AL

Kommuniedningsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag tilt kommunfullmiktige

1. Arsredovisning f6r Tyresd Bostider AB 2018 noteras.
2. Koncerntedovisning for Tyresd Bostider AB 2018 noteras.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet fér beslut i komm unstyrelsen

3. Verksamheten vid Tyres$ Bostider AB 2018 bedéms ha varit forenlig
med det faststillda indamdlet och utférts inom ramen for de

komrnunala befogenheterna,

Jav
Matie Akesdotter (MP) och Anders Wickberg (SD) deltar inte i handliggningen
av drendet pd grund av jiv.

Beskrivning av drendet

Arsredovisningen for Tyresé Bostider AB samt koncernredovisning f6r Tyresé
Bostider AB 2018 redovisas i bilaga.

Bilagor

Tjinstesktivelse Arsredovisnjng for Tyresé bostider AB 2018.pdf

"Tytest bostider Styrelseprotokoll 2019-02-08 Arsredovisning 2018.pdf

Tyres bostider Arsredovisning 2018.pdf

Ats- och konceraredovisning 2018 Tyresé bostider med revisionsberittelse.pdf
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Tyresé kommun
Kommunstyrelseforvaltningen
Torstein Tysklind
Ekonomichef

Torstein.tysklind@tyreso.se

TJANSTESKRIVELSE
2019-03-08
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Diarienummer

2019/KS 0139 10

Kommunledningsutskottet

Arsredovisning fér Tyres6 Bostider AB 2018

Kommunstyrelseférvaltningens férslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunfullmiktige

1. Arsredovisning f6r Tyres6 Bostader AB 2018 noteras.

2. Koncernredovisning for Tyresd Bostader AB 2018 noteras.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

3. Verksamheten vid Tyres6 Bostader AB 2018 bedéms ha varit

forenlig med det faststallda andamalet och utforts inom ramen for de

kommunala befogenheterna.

Kommunstyrelseférvaltningen

Kommundirektor

i

Torstein Tysklin

Ekonomichef

tyresd kommn
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Beskrivning av arendet

Arsredovisningen f6r Tyresé Bostider AB samt koncernredovisning for
Tyreso Bostider AB 2018 redovisas i bilaga.

I enlighet med kommunallagens bestimmelser bedémer
kommunstyrelseférvaltningen att verksamheten inom Tyresé Bostader AB
under 2018 varit forenligt med det faststillda kommunala indamalet och utféres

inom ramen for de kommunala befogenheterna.

tyresé konmmun
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga nirvarande:

Utses att justera:

Underskrifter

Paragrafer:

Tyres6 Bost&der, Studiovégen 10
Fredag den 8 februari 2019 klockan 09,00 - 11,30

Leif Kennerberg, ordférande

Bertil Axelsson

Dick Bengtsson
Thomas Henriksson
Petra Reinholdsson
Liselotte Stjernfeldt
Mathias Tegnér
Marie Rkesdotter

Dan Lundqvist, arbetsta

Ann-sq_fie Persson, arbe
Maria Oberg, vd

Mathias Tegnér

Sekreterare

Ordforande

Justerande

38 -42
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Tyreso Bostider AB Sammantride nr 193 Protokoll
Styrelsen 8 februari 2019
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§ 38 Bokslut och ﬁrsredovisningar 2018, bilagor
VD presenterade utfallet av 2018 &r rakenskaper samt §rsredovisning och
koncernredovisning fér 2018, Huvudansvarig revisor presenterade resultatet
av bokslutsgranskning.

Styrelsen faststillde &rsbokslut, arsredovisning och
koncernredovisning fér 2018.
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ARSREDOVISNING 2018
FOR

TYRESO BOSTADER AB
556482-8787
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VD har ordet

Arets stdrsta hidndelse - inflytningen i var nyproduktion - #r det vi minns mest nir vi blickar tillbaka pa
det gangna aret.

Hela 197 nya hyresgéster vilkomnade vi i v8ra nya omraden Temyntan invid Njupkirrsvigen, samt
Hasselbacken niira Tyres6é Centrum. I Hasselbacken fortsitter produktionen och under 2019 far vi
villkomna ytterligare 142 nya hyresgister.

Dessa tva nya omréden har helt rikfria fastigheter, men vi néjde oss inte med det utan inférde dven
rokiritt for alla kommande hyresavtal som tecknas i véra befintliga fastigheter. Vi inforde rdkfria kontrakt
av tre tunga skél brandrisken, kostsamma renoveringar av inrdkta ligenheter samt
storningsproblematiken mellan rékande och icke-rokande grannar. N&got som vi fitt manga reaktioner
kring och glidjande nog var Gverviigande delen positiva till forindringen.

Aven om vi bidragit, inte minst tillsammans med andra byggherrar, till fler hyresritter i Tyresé finns det
fortfarande en stor efterfrigan pa nya hyresrétter. Under éret kdpte vi en fastighet i Lindalen, ett omrade
dér vi planerar for fler bostader i framtiden. Fran Trollbicken, via Graniéingsringen och Tyresé Centrum

till Tyreso Strand har vi cirka 600 lagenheter i olika stadier av planering.

Tyviérr har vi varit tvungna att skjuta pa ett antal underhalls- och investeringsprojekt da upphandlingarna
for dessa dverklagats. Vissa projekt startade sent 2018, andra kommer igéng under 2019. Trots detta har
vi genomfért ett antal projekt, framfor allt som kommer att ge framtida energibesparingar.

Vi ser att installation av bergvirime, virmepumpar och solceller ger drifisikerhet, behagligare
inomhusklimat och minskad energifSrbrukning och dirmed #ven vara kostnader. Tyvirr drabbas vi av
hojda taxekostnader pa annat hall, bland annat vatten. Darfor fortsétter vi ofSrtrutet med vara
installationer for vattenbesparing,

Insamling av matavfall har nu inforts i de allra flesta av véra omréden, dock aterstar bland annat
Granangsringen, som motsvarar nistan en tredjedel av alla véra ligenheter. En $versyn av hanteringen av
hushéllsavfall har dirfor startats,

Tyresd i februari 2019

Maria Oberg
Verkstillande direktdr

Tyresé Bostéder AB
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Styrelsen och verkstillande direktSren for Tyresd Bostider AB far hirmed avge drsredovisning
for rdkenskapséret 2018,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Tyres6 Bostéder ér ett allménnyttigt bostadsbolag som ska &ga, forvalta och hyra ut bostider i
Tyres6 kommun samt frimja en miljémissig hallbar energianvandning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med liknande verksamhet. Bolaget dr heldgt av Tyresd
kommun och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och framtida utveckling

Frén den 1 december #gs Tyresé Vindkraft AB av Tyrest Bostider. 2015 startade Tyres6
kommun ett bolag, Tyresé Vindkraft med syfie att bedriva elkraftsproduktion. Nyttjande av den
producerade elen samt alla kostnader har férdelats med 33% pé Tyresé Bostider och med 67%
pa Tyresd Kommun. Tyresoé Vindkraft ABs verksamhet kommer att fortlopa som tidigare.

Nyproduktion har stétt i fokus under 2018 och under 4ret har nya hyresgister flyttat in i det
firdigbyggda Temyntan och delar av Hasselbacken.

Under 2019 kommer Tyresé Bostader ta emot ver 140 nya hyresgéster i pagiende nyproduktion
i Hasselbacken. Utdver pagdende projekt finns planer pé cirka 600 hyresrétter p4 eller i
angrinsning till vdra befintliga omrdden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka
efterfragan pa hyresritter.

Tyreso Bostéder star infor ett antal 4r med storre underhéllsbehov av véra éldre fastigheter, dir
bolaget miste sékerstilla att fastigheterna renoveras i lamplig takt. I samband med
renoveringarna dr det viktigt att Tyresé Bostdder tillsammans med Hyresgistforeningen kommer
Gverens om en hallbar hyresniva for att siikerstilla bolagets framtida ckonomiska stabilitet.

Hallbarhet

Energi

Arbetet med energibesparingar har under &ret fortsatt. Det pabdrjade utbytet till mer
energieffektiva armaturer har fortsatt och gor s diven 2019. Aven atgiirder for vattenspar har
fortsatt under 2018, totalt 2 000 lagenheter. En ny bergvirmeanliggning pa Koriandern har
installerats.

Tyrest bostdders {jirrvarmefSrbrukning ér i jimfbrelse med andra bolag inom allménnyttan lag.
105 kWh/m? &r en siinkning med 6% jamfbrt med 2017 &rs forbrukning som 1ag pd 111 kWh/m?.
Sénkningen beror p# till storsta delen installation av virmepumpar i fastigheterna Vinrankan och
Akerviigen.
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Totala vattenforbrukningen dkade med 2% i jamforelse med &r 2017 trots vattensparatgirder i
fastigheterna Angelikan/Basilikan, Bergfotssviingen och Veronikagrind. Orsaken till 8kningen
&r den stdrre vattenldcka som intréffade pd Grandngsringen och att den varma sommaren
medforde att det forbrukades mer vatten fin normalt.

Elfrbrukningen sdnktes med 1,6% i jimfSrelse med &r 2017. En bidragande orsak till
sdnkningen &r byte av belysning i tekniska utrymmen och utomhusbelysning till led-teknologi.
Det arbetet fortsitter &ven under 2019,

Fastigheter och intressenter

Véra nybyggda omraden, Hasselbacken och Temyntan blir rokfria Aven de som tecknar kontrakt
1 andra omréden skriver pé att de ej kommer att réka i fastigheten. Rokforbudet giller forutom
ldgenheten och gemensarmma utrymmen dven balkonger och uteplatser samt i direkt anslutning
till fastigheten som ska vara rokfria.

TyresS Bostidder manar om véra boende och véra bostéider. Férutom brandrisken sliter rékning
hért pd ytskikt sdsom tapeter, golv och andra interiérer och medfor 6kade kostnader for
renovering. Dessutom #r roklukt en vanligt fSrekommande orsak till klagomal grannar emellan..
Vi vill erbjuda véra hyresgister en sa bra boendemiljé som mbjligt.

Under dret har &ven métning av radon genomforts i stora delar av Graningsringen. Inga virden
over de rekommenderade pavisades.

Under 2017 blev en 30-arig underhéllsplan klar fr samtliga vira omr&den. Den visar att vi stir
infor stora underhdilsbehov de ndrmaste dren. Det kommer berdra ménga av véra hyresgister
samt dven paverka bolagets ckonomi.

Personal

Personalomsittningen ir fortsatt lag, den genomsnittliga anstillningstiden var 8,6 ar for 2018. Vi
erbjuder vér personal utbildningar for kompetenshdjning. All personal erbjuds dven en
hilsoundersékning arligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar.

Hyresmarknaden
Efterfragan pé bostéder ar fortsatt stor, vid &rsskiftet stod drygt 31 000 i bolagets intressekd och
antalet intresseanmélningar per ledig ligenhet har under &ret i snitt legat p cirka 1 000.

Omflyttningen under 2018 uppgick till 9,7 (7,5) % for hela aret, varav 2,5 (3,2) % utgdr interna
omflyttningar, Vid &rsskiftet var samtliga l#genheter uthyrda, under kontraktstecknande eller
under renovering.

Hyresnivan for 2018 dkade med 1% frén fSrsta januari till 1 137 kr/kvm efter en
dverenskommelse med Hyresgistforeningen.

I januari 2019 traffades dverenskommelse med Hyresgistfreningen om hyresniva for 2019, Det
resulterade i en hdjning med 2 % frin den 1 februari.
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Fastigheter

Bestindet

Huvuddelen av fastigheterna ir byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2018 till 242 153 kvm innefattande
3 247 ldgenheter (224 446 kvm) och 157 lokaler (17 707 kvm).

Viirde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfort viirde uppgar till 6,2 (5,0) %. Direktavkastning pa
marknadsvéirde uppgar till 2,1 (2,3) %.

Bokfort vivde (mkr) 2018 2017
Bokfort virde 01-01 1711,3 17289
Investeringar 55,5 19,4
Avyttringar -14.4 -0,1
Avskrivningar -37.5 -36,9
Bokfort viarde 12-31 1714,9 (7283 kr/kvm) 1 711,3 (7 330 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestandet. Beddmning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och underhs!l,
Beddmningen ger en indikation om vatje enskild fastighets virde.

Analysen har genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhillits och bedémts utifrén
tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedomda marknadsvirde uppgick till 4 127 (4 072) mkr. Overvirdet per érsskiftet
bedomdes sdledes till 2 411 (2 361) mkr.

Ekonomi

Drift- och underhaliskostnader

Driftkostnader netto uppgér till 109,4 (111,8) mkr nér hinsyn &r tagen till forsiljning av tjanster
och vérme. Forvaltningskostnader totalt uppgér till 629(667) kr/kvin

Total underhéllskostnad for 4r 2018 uppgick till 34,5 (39,4) mkr.

Drift- och underhallskostnader (netto)

2018 2017
Mkr Kr/kvim Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,5 265 63,0 269
(3vriga driftkostnader 46,9 198 48,8 209
Underhallskostnader 34,5 146 394 169

Fastighetsskatt 4,7 20 4,6 20
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Under 2018 s har vi hanterat 81 vattenskador och 7 brinder och ett flertal projekt av sivil
mindre som storre karaktir,

Omflyttningsunderhéllet uppgick till 2,6 (2,1) mkr . Férhandlingar pagar med
Hyresgistforeningen om det hyresgéststyrda underhéllet och dérfor utfordes inget HLU under
2018. For 2019 beriknas hyresgéststyrda underhéllet uppga till ca 8 mkr, det avser det uteblivna
underhdllet 2018 samt det for 2019.

En genomsnittsldgenhet motsvarar 69,1 kvm och kostar 6 665 kronor per méanad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som mé&nadshyran ska ticka.

Fordelning av manadshyra i kronor

Driftnetto
Driftnettot uppgar till 105,6 (86,8) mkr motsvarande 448 (372) kr/kvm.

Investeringar under dret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under aret gjorts med 444,1 (287,0) mkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och évriga inventarier har skett med 3,1 (6,9) mkr.

Arbetet med att se dver taksikerheten pd véra fastigheter har fortsatt under 2018, ett arbete som
vi startade 2016 och kommer g i mél med i borjan av 2019. En omfattande inventering av vara
fastigheter har utforts och kommer att vara till hjilp for framtida underhallsplanering,

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid érets slut en likviditet pa 20,6 (117,7) mkr. Kassaflodet efter den 16pande
verksamheten uppgick till 33,4 (65,2) mkr. Det tillsammans med nyuppléning har anvints till
investeringar 447,2 (277) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 97,1 (12,5) mkr.
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Fastighetslan och riintor

Fastighetslan (mkr)
Léan per 01-01
Nyuppléning
Amortering
LAneskuld per 12-31

Bolagets policy for rdntebindning innebér att hdgst 50 % av 1&nestocken ska ha rorlig rinta,

2018 2017
1 440 1240
300 200
0 0

1740 1440

7(22)

resterande del] ska ha bunden rénta fordelat pa hdgst tre ir (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rdnterdrelser pd penningmarknaden.

For att foréndra rintebindningen enligt policyn anvéinds derivatinstrument (rénteswapar),

Lan och medelrinta per 2018-12-31

Riintejustering Lanebelopp
Ar Mkr
2019 790
2020 300
2021 300
2022 200
2023 150
Totalt 1740

Séikerhet for Idnen (mkr)
Kommunal borgen

Snittrinta Andel av

% totala [an %

0,60 45

0,20 17

0,10 17

0,30 12

0,60 9

0,38 100
2018 2017
1 740 1 440

Borgensavgift erldggs enligt avtal till Tyresé Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stélld
kommunal borgen under &ret och uppgar for 2018 till 6,4 (5,2) mkr.

Bruttorinta under aret

Bruttorénta ir berdknat pd genomsnittlig laneskuld. (1590 Mkr)

Mkr
Réntekostnader 12,6
Borgensavgift 6,4
Totalt 19,0

Bolagets skattesituation

Rinta 2018 Rinta 2017
% Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
0,79 54 11,7 0,87 50
0,40 27 5,2 0,40 22
1,19 81 16,9 1,27 72

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader mellan skatteméssiga och
bokféringsméssiga restvérden pé fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beréiknats pa
kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt f6r 2018 till en skuld pa 41,6 mkr.
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Flerdrsoversikt (Mkr) 2018 2017 2016
Nettoomséatining 278 270 267
Resultat efter finansiella poster 45 31 103
Antal anstéllda 43 42 40
Balansomslutning 2493 2158 1930
Avkastning pa eget kap. (%) 4.9 3,2 17,5
Soliditet (%) 25,6 27,8 29,8

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat
kapital ningsfond fond resultat
Belopp vid drets ingéng 15000 3 868 82201 477 843
Utdelning -226
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 15 000 3 868 82201 477 617

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 477616 913

arets vinst 29950432
507 567 345

disponeras si att

till aktiefigare utdelas 222 000

i ny rikning Gverfores 507 345 345
507 567 345

20158
269
31
37

1 925
4,1
24.9

Arets
resultat

29950
29 950

g (22)

2014
269
205

37

1891
56,2
24,0

Totalt

578912
-226

29950
608 635

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

samt kassaflodesanalys med noter.



Tyrest Bostdder AB
Org.nr 556482-8787

Resultatrikning
Thr

Rirelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintikter

Rérelsens kostnader

Underhéliskosinader

Driftkostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgéngar

Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resuitatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2018-01-01
~2018-12-31

2 278227
9682
287 909

-34 469

3.4 -109 159
5 -33 980
4723

-41514

0

223 845

64 064

6 132
7 -19 044
-18 912

45152

8 -9 388
35764

9 -5814

29 950

9 (22)

2017-01-01
-2017-12-31

269 873
5199
275072

-39382
-111 795
-32 507
-4 611
-38 599
-500
~227 394
47 678
159

-16 899
-16 740
30 938
-6 664
24274
-5 895

18 379



Tyrest Bostider AB
Org.nr 556482-8787

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Fdérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13, 14

15
16

17

2018-12-31

1714 882
8 603

700 340
2423 825

4 000
1153
5153

2428 978

2154
350
841

39970
43 315

20 556

63 871

2492 849

10 (22)

2017-12-31

1711310
8062
311 619
2030991

0
998
998

2031989

1112

0
1815
5187
8114

117 654
125 768

2157757
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
QObeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18,19

20

2]

22

23

2018-12-31

15000
3867
82201
101 068

477 617
29950
567 567

608 635

30 802

41 633
41 633

1230000
1230000

510000
27 559
7081

4 936
32203
581779

2 492 849

11 (22)

2017-12-31

15 000
3 867
82201
101 068

459 465
18 379
477 844

578 912

21414

42 049
42 049

1 205 000
1205 000

235 000
34 872
5822

2 464
32224
310382

2157757



Tyresd Bostider AB
Org.nr 556482-8787

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/forluster som belastar resultatet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fréin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av dotterbolag

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgngar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflide frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bbrjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid Arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

45152
41514
4046

82 620
-351357

-9 834
37429

-4 000
-447 212
16913
-434 299

300 000
=227
299 773

-97 098

117 654

20 556

12 (22)

2017-01-01
-2017-12-31

30 937
38 599
500

70 036
-2 070

-2 811
65 155

0

-276 966
-500
-277 466

200 000
-201
199 799

-12 512

130 166

117 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipemna ér oférandrade jamf{ort med foregiende Ar.

Intiktsredovisning
Bolagets hyresintikter intdktsredovisas i den period uthyrmingen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for
kvarvarande och innevarande érs avgifter for leasing redovisas i not till materiella
anldggningstillgéngar.

Skatter

Skatt pé arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatten for innevarande rikenskapsir som avser érets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller héindelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra
skillnader, dock sirredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom
obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvinda
skatteméssiga underskottsavdrag, Virderingen baseras pd hur det redovisade vérdet 6r
motsvarande tillgéng eller skuld forviintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som #r beslutade och har inte nuvirdesberdknats.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifler som ér direkt hinforliga till forvirvet. Utgifter for 16pande
underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Byggnaderna bestar av
ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen #r byggnad och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
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Byggnadema bestér av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 ar
-Fasadkomplement 40 ar
-Installation stomme 50 ar
-Installation teknisk 25 4r
-Markanlidggning 20 &r

Avskrivningar for maskiner och inventarier gors enligt linjir metod. Tillimpad livslingd &r 3 till
5 ar.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrdn anskaffningsvérdet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anldggningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfatlet till
anskaffningsvéirde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella

uppskrivningar.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets utging
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utging.

Not 2 Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt

2618 2017
Bostider 246 394 240 391
Lokaler 22 667 22 621
Ovrigt 9928 7 744
Avgér outhyrda objekt
Bostéder -362 -417
Lokaler -64 -251
Ovrigt -336 -215
Summa hyresintiikter 278 227 269 873

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan
granskning eller genomfdrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

KPMG AB 2018 2017
Revisionsuppdrag 174 275
174 275
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel och stad
Reparationer

Taxebundna kostnader
-vatten

-¢l

-avfallshantering
-uppvirmning

Ovriga driftkostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér
Pensionskostnader for Gvriga anstillda

Ovriga sociala kostnader

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelse

2018
13118
6 584

14 731
13731
9475
24 554
26 966
109 159

2018
16
27
43

1389
18 924
20313

627
2719
6441
9787

30 100

15 (22)

2017
13 449
6634

13713
11174
9980
28 109
28737
111 795

2017
16
26
42

1269
17 821
19 090

583
2408
6 066
9057

28 147

Till styrelsens ordforande har under aret utbetalats 80 tkr (78 tkr) och till dvriga ledambter har

utbetalats sammanlagt 170 tkr (174 tkr).

Verkstillande direktor

Pensionsférmaner utgar 1 enlighet med Tyresé Bostaders avtal KAP-KL samt avtal om

Alternativ KAP-KL. Pensionsilder 65 ar.

Tyres6 Bostéder har tecknat sjukvardsforsdkring for VD med arlig premie pé 16 tkr. Vid

uppsigning frén foretagets sida géller 6 ménaders uppsigningstid. Dessutom utgér

avgangsvederlag motsvarande 6 ménadsloner.

Kiénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

2018
46 %
54 %
57 %
43 %

2017
46 %
54 %
57 %
43 %
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Drdjsmalsrantor
Ovriga réanteintikter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslin
Ovriga réntekostnader
Borgensavgift Tyrest Kommun

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av éveravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi drets resultat

Alktuell skatt

Korrigering foregdende ars skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 22,00
Fj avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Skillnad mellan bokférda och
skatteméssiga avskrivningar
Schablonintiikt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt 17,4

2018

Belopp
35764
7 868
26

-1 680
16
6230

2018
130

132

2018
12 542
56

6 446
19 044

2018
9415
27

-9 388

2018
6230

-416
5814

Procent

22,00

16,8

16 (22)

2017
157
2
159
2017
11 661
43
5195
16 899
2017
-6 164
-500
-6 664
2017
4079
2
1814
5895

2017

Belopp

24273

5340

114

110

-1 496

11

4079
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Férséljningar/utrangeringar

Ingéende anskaffningsvirden mark

Inkép mark under aret

Forsdljning mark under éret

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2018-12-31
2110778
39365

-23 095
190 324

16 060
-1136
2332 2%6

-579 850
9864
-37 486
-607 472

-9 942
-9 942

1714 882

2018-12-31
19 244
30069

-210
22103

-11 182
210

-2 528
-13 500

8 603

17 (22)

2017-12-31
2092 555
18 802
-579

189 694
630

0
2301102

-543 330
431

-36 951
-579 850

-9 942
-9942

1711 310

2017-12-31
15394

6 877

-3 027
19244

-12 709
3027
-1 500

-11 182

8062

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing. Arets utgifter for leasing, 1 111
tkr, redovisas som externa kostnader. Leasingavtalens resterande utgifter uppgér till 2 103 tkr

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Overfor till fardigstallda fastigheter

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2018-12-31
311 619
436 191
-47 470
700 340

700 340

2017-12-31
60 961

268 158
-17 500
311 619

311 619
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Not 13 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat viirde

Not 14 Specifikation andelar i koncernféretag

Rostritts- Antal
Namn andel andelar
Tyresd Vindkraft AB 100% 1 000
Org.ar Site

Tyresé Vindkraft AB 556983-4855 Tyres6
Not 15 Ovriga fordringar
Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald férsiikringspremie
Forutbetalda fasla kostnader fjarrviarme
Ovriga forutbetalda kostnader
Not 17 Likvida medel
Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto

Not 18 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Anial aktier

2018-12-31
0

4 000

4 600

4 000

2018-12-31
740
101
841

2018-12-31
1198
35123
3649
39970

2018-12-31
4

20552
20556

Antal
aktier
15 000
15000

18 (22)

2017-12-31
0
0
0

0

2017-12-31
840

975

1815

2017-12-31
1618

0

3569
5187

2017-12-31
121

117 533
117 654

Kvot-
virde
1 000
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Not 19 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
till aktiedgare utdelas, 15 000 aktier x 14,8 per aktie
1 ny rékning dverfores

Not 20 Obeskattade reserver

Ackumulerade veravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 ars tax
Periodiseringsfond vid 2016 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2017 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2018 ars tax
Periodiseringsfond vid 2019 ars tax

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets inging
Arets avséttning
Belopp vid drets utging
Not 22 Langfristiga skulder
Forfaller senare én fem r efter balansdagen
Skulder som férfaller inom 1 4r frin balansdagen
Skulder som forfaller inom 2-5 &r frén balansdagen
Skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Semesterlén
Utgiftsrintor
Férutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader
Not 24 Eventualforpliktelser
Garantidtagande FASTIGO

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

2018-12-31

477 617
29950
507 567

222
507 345
507 567

2018-12-31
1700
3872
5906
3746
6163
9415

30 802

2018-12-31
-42 049
416

-41 633

2018-12-31

510000

1 230 000
0

1 740 000

2018-12-31
1355
1879

23388
5581
32203

2018-12-31
356
356
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2017-12-31
1727
3872
5906
3746
6163

0
21414

2017-12-31
-40 235

-1 814

-42 049

2017-12-31

235000

1 205 000
0

1 440 000

2017-12-31
1312
2214

22617
6080
32223

2017-12-31
339
339
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FEMARSOVERSIKT
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Bostéder st 3247 3070 3 069 3129 3128
Bostads- och lokalyta kvm 242 154 233470 233394 238204 238376
Medelhyra bostidder kr/kvm 1157 1126 1122 1107 1 094
Omflyttningsfrekvens % 9,7 7,5 7,3 8,5 8,9
Vakanser, bostider 31 dec st 0 0 0 1 1
Omsittning Mkr 287 275 271 274 274
Resultat efter finansiella poster ~ Mkr 45 31 103 31 205
Balansomslutning Mkr 2493 2158 1930 1925 1 891
Direktavkastning bokfort virde % 6,2 5,0 5,2 5,7 5,8
Direktavkastning marknadsvirde % 2,6 2,3 2,7 3,2 3,4
Synligt eget kapital Mkr 609 579 561 469 451
Avkastning pa eget kapital % 49 3,2 17,5 4,1 56,2
Soliditet % 25,6 27,8 29,8 24,9 24,0
Justerad soliditet % 50,8 53,6 52,2 47,9 46,0
Fastighetslan Mkr 1740 1 440 1 240 1340 1340
Skuldséttningsgrad eggr 2,9 2,5 2,2 2,9 3,0
Genomsnittlig lAneranta % 0,38 0,59 1,13 1,68 2,27
Fastighetsinvesteringar Mkr 4472 285,5 102 23 29
Arsarbetare antal 39 39 36 37 36
Personalomsittning % 93 9,5 10,1 10,8 16,2
Definitioner
Driftnetto kr/kvm

Rérelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhdllande till totala antal kvadratmeter av bostiider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i férhéllande till fastigheternas genomsnittiigt bokforda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet

Synligt eget kapital + obeskattade reserver i forhéllande till balansomslutningen
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Skuldséittningsgrad
Rintebérande skulder i forhéllande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetslanens genomsnittliga réntesats per bokslutsdagen

Arsanstiillda
Omrikning av antalet anstillda till heldrsarbetande med tilldimpande av vigd &rsarbetstid

Personalomsiittning
Antalet avgdngar i forhéllande till genomsnittligt antal anstéllda

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamiter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordforande
Dick Bengtson (m)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Bertil Axelsson (c)

Mathias Tegnér (s)

Thomas Henriksson ()

Marie Akesdotter (mp)

Petra Reinholdsson (s)

Suppleanter
Ulla Hoffmann (v)
Ida Antonsson{m}

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstilldas férbund

Revisor
KPMG AB

Huvudansvarig revisor
Fredrik Sjdlander, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Claes-Gdran Enman

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direktér
Christina Lind, ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Birger Salminen, teknisk chef

Jan Stenman, forvaltningschef

21 (22)
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Leif ennerberg

Ordférande

rtll Axelsson D:ck Bengtson
//{;/Afﬁ?/é’/ LW
Thomas Henriksson Petra Reinholdsson =~

it bl

Liselotte Stjernfeldt Ma .aSTﬁn’éi;

% e fjéea Aot

Marie Akesdotter

Var revisionsberittelse har limnats den
KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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VD har ordet

Arets storsta hindelse - inflytningen i var nyproduktion - &r det vi minns mest nar vi blickar tillbaka pa
det géngna &ret.

Hela 197 nya hyresgéster vilkomnade vi i vara nya omraden Temyntan invid Njupkérrsvigen, samt
Hasselbacken néra Tyres6 Centrum. I Hasselbacken fortsatter produktionen och under 2019 fir vi
véilkomna ytterligare 142 nya hyresgaster.

Dessa tva nya omraden har helt rokfria fastigheter, men vi ndjde oss inte med det utan infdrde dven
rokdritt for alla kommande hyresavtal som tecknas i véra befintliga fastigheter. Vi inforde rékfria kontrakt
av tre tunga skil brandrisken, kostsamma renoveringar av inrdkta ligenheter samt
stdmingsproblematiken mellan rékande och icke-rékande grannar. Nagot som vi fitt manga reaktioner
kring och glidjande nog var Gvervigande delen positiva till forandringen.

Aven om vi bidragit, inte minst tillsammans med andra byggherrar, till fler hyresritter i Tyrest finns det
fortfarande en stor eflerfrigan pé nya hyresritter. Under aret képte vi en fastighet i Lindalen, ett omréde
dar vi planerar for fler bostéder i framtiden. Fran Trollbécken, via Graningsringen och Tyres6 Centrum
till Tyreso Strand har vi cirka 600 ldgenheter i olika stadier av planering.

Tyvarr har vi varit tvungna att skjuta p ett antal underhélls- och investeringsprojekt d4 upphandlingamna
fdr dessa Overklagats. Vissa projeki startade sent 2018, andra kommer iging under 2019. Trots detta har
vi genomfort ett antal projekt, framfor allt som kommer att ge framtida energibesparingar.

Vi ser att installation av bergvérme, virmepumpar och solceller ger drifisiikerhet, behagligare
inomhusklimat och minskad energifSrbrukning och dirmed ven vara kostnader. Tyvérr drabbas vi ay
hdjda taxekostnader p4 annat hall, bland annat vatten. Darfor fortsiitter vi ofértrutet med vara
installationer for vattenbesparing.

Insamling av matavfall har nu inforts i de allra flesta av vira omraden, dock Aterstar bland annat
Granéingsringen, som motsvarar nistan en tredjedel av alla vara lagenheter. En 6versyn av hanteringen av
hushallsavfall har darfor startats.

Tyrest 1 februari 2019

Maria Oberg
Verkstéllande direktor

Tyresd Bostdder AB
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Styrclsen och verkstillande direktdren for Tyreso Bostider AB fir hidrmed avge drsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Tyresd Bostider &r ett allménnyttigt bostadsbolag som ska #ga, forvalta och hyra ut bostider
Tyresd kommun samt frimja en miljomaéssig héllbar energianvindning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med liknande verksamhet. Bolaget dr heldgt av Tyresd
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till akticbolag 1994.

Visentliga hindelser under rikenskapséret och framtida utveckling

Fran den 1 december Ags Tyresd Vindkraft AB av Tyresd Bostdder. 2015 startade Tyreso
kommun ett bolag, Tyresé Vindkraft med syfte att bedriva elkraftsproduktion, Nyttjande av den
producerade elen samt alla kostnader har fordelats med 33% pé Tyres6é Bostéder och med 67%
pa Tyresé Kommun. Tyresd Vindkraft ABs verksamhet kommer att fortldpa som tidigare.

Tyresd Bostider AB forvirvade 100% av aktierna i Tyres6 Vindkraft och 2018 #r forsta dret som
koncernredovisning upprittas. Fér mer detaljerad information om Tyresé Vindkraft AB, se
bolagets separata arsredovisning.

Nyproduktion har stétt i fokus under 2018 och under dret har nya hyresgiéster flyttat in i det
fardigbyggda Temyntan och delar av Hasselbacken

Under 2019 kommer Tyresd Bostider ta emot Gver 140 nya hyresgéster i pAgdende nyproduktion
i Hasselbacken. Utdver pdgéende projekt finns planer pé cirka 600 hyresrétter pa eller i
angrinsning till vira befintliga omréden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka
efterfrigan pé hyresritter.

Tyres6 Bostider star infor ett antal &r med stdrre underhalisbehov av véra dldre fastigheter, dir
bolaget méste sikerstiilla att fastigheterna renoveras i 1dmplig takt. I samband med
renoveringarna ir det viktigt att Tyresd Bostéader tillsammans med Hyresgistforeningen kommer
&verens om en hallbar hyresniva for att sikerstilla bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Hallbarhet

Energi

Arbetet med energibesparingar har under aret fortsatt. Det pabdrjade utbytet till mer
energieffektiva armaturer har fortsatt och gor s dven 2019, Aven atgirder for vattenspar har
fortsatt under 2018, totalt 2 000 ligenheter. En ny bergvirmeanldggning pa Koriandern har
installerats.
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Tyreso bostiders fjarrvarmefSrbrukning ar i jdmforelse med andra bolag inom allménnyttan lag.
105 kWh/m? ér en sdnkning med 6% jamfort med 2017 rs forbrukning som 14g pa 111 kWh/m?.
Sénkningen beror pa till stérsta delen installation av virmepumpar i fastigheterna Vinrankan och
Akervigen.

Totala vattenforbrukningen dkade med 2% i jaimforelse med ar 2017 trots vattensparatgérder i
fastigheterna Angelikan/Basilikan, Bergfotssvingen och Veronikagréind. Orsaken till 8kningen
ar den storre vattenldcka som intriffade pa Grandngsringen och att den varma sommaren
medforde att det forbrukades mer vatten &n normalt.

Elférbrukningen sénktes med 1,6% i jimforelse med ar 2017. En bidragande orsak till
sdnkningen 4r byte av belysning i tekniska utrymmen och utomhusbelysning till led-teknologi.
Det arbetet fortsitter dven under 2019.

Fastigheter och intressenter

Vira nybyggda omriden, Hasselbacken och Temyntan blir rokfria Aven de som tecknar kontrakt
i andra omréden skriver pa att de ej kommer att roka i fastigheten. Rékforbudet giller forutom
ldgenheten och gemensamma utrymmen dven balkonger och uteplatser samt i direkt anslutning
till fastigheten som ska vara rokfria.

Tyrest Bostdder manar om véra boende och véra bostdder. Férutom brandrisken sliter rékning
hért pé ytskikt sdsom tapeter, golv och andra interidrer och medfor 6kade kostnader for
renovering. Dessutom &r roklukt en vanligt forekommande orsak till klagomal grannar emellan..
Vi vill erbjuda vara hyresgéster en sa bra boendemiljo som majligt.

Under aret har dven mitning av radon genomforts i stora delar av Graningsringen. Inga virden
dver de rekommenderade pavisades.

Under 2017 blev en 30-arig underhallsplan klar for samtliga vara omraden. Den visar att vi star
infor stora underhéllsbehov de nirmaste dren. Det kommer berdra manga av vara hyresgéster
samt dven paverka bolagets ekonomi.

Personal

Personalomsittningen ar fortsatt 1dg, den genomsnittliga anstéllningstiden var 8,6 &r for 2018. Vi
erbjuder var personal utbildningar for kompetenshdjning. All personal erbjuds dven en
hilsoundersékning drligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar.

Hyresmarknaden
Efterfrigan pa bostider dr fortsatt stor, vid drsskiftet stod drygt 31 000 i bolagets intressekd och
antalet intresseanmaélningar per ledig ldgenhet har under aret i snitt legat pé cirka 1 000,

Omflyttningen under 2018 uppgick till 9,7 (7,5) % for hela aret, varav 2,5 (3,2) % utgdr interna
omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller
under renovering.

Hyresnivan {or 2018 dkade med 1% frén forsta januari till 1 137 kr/kvin efter en
dverenskommelse med Hyresgistforeningen.
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I januari 2019 tréffades 6verenskommelse med Hyresgistforeningen om hyresniva for 2019. Det
resulterade i en héjning med 2 % frén den 1 februari.

Fastigheter

Bestindet

Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2018 till 242 153 kvm innefattande
3 247 ldgenheter (224 446 kvm) och 157 lokaler (17 707 kvm).

Viirde
Fastigheternas direktavkastning pé bokfort virde uppgér ill 6,2 (5,0) %. Direktavkastning pi
marknadsvérde uppgér till 2,6 (2,3) %.

Bokfort virde (mkv) 2018 2017
Bokfdrt virde 01-01 1711,3 17289
Investeringar 55,5 19,4
Avyttringar -14,4 -0,1
Avskrivningar -37,5 -36,9

Bokfort viirde 12-31 1714,9 (7283 kr/kvm)  1711,3 (7330 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet. Bedémning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och underhall.
Beddmningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde.

Analysen har genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonviirden och avkastningskrav har erhallits och bedémts utifran
tillgdnglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvérde uppgick till 4 127 (4 072) mkr. Overvirdet per arsskiftet
beddmdes séledes till 2 426 (2 361) mkr.

Ekonomi avseende moderbolaget

Drift- och underhillskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 109,4 (111,8) mkr nér hénsyn dr tagen till forsiljning av tjénster
och virme. Férvaltningskostnader totalt uppgar till 629(667) kr/kvm

Total underhéllskostnad for ar 2018 uppgick till 34,5 (39,4) mkr.

Drift- och underhallskostnader (netto)

2018 2017
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,5 265 63,0 269
Ovriga driftkostnader 46,9 198 48,8 209
Underhallskostnader 34,5 146 394 169

Fastighetsskatt 4,7 20 4,6 20
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Under 2018 sé har vi hanterat 81 vattenskador och 7 brinder och ett flertal projekt av sdvil
mindre som storre karaktér.

Omflyttningsunderhéllet uppgick till 2,6 (2,1) mkr . Forhandlingar pdgér med
Hyresgéstforeningen om det hyresgéststyrda underhallet och dirfor utfordes inget HLU under
2018. For 2019 beriknas hyresgéststyrda underhéllet uppga till ca 8 mkr, det avser det uteblivna
underhallet 2018 samt det for 2019.

En genomsnittsldgenhet motsvarar 69,1 kvm och kostar 6 665 kronor per ménad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som ménadshyran ska téicka.

Fordelning av manadshyra i kronor
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Driftnetto

Driftnettot uppgar till 105,6 (86,8) mkr motsvarande 448 (372) kr/kvm.

Investeringar under fret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under éret gjorts med 444,1 (287,0) mkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 3,1 (6,9) mkr.

Arbetet med att se dver taksidkerheten pé véra fastigheter har fortsatt under 2018, ett arbete som
vi startade 2016 och kommer ga i mal med i borjan av 2019. En omfattande inventering av véara
fastigheter har utforts och kommer att vara till hjélp for framtida underhéllsplanering.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid &rets slut en likviditet pd 20,6 (117,7) mkr. Kassaflodet efter den 16pande
verksamheten uppgick till 33,4 (65,2) mkr. Det tillsammans med nyuppldning har anvints till
investeringar 447,2 (277) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 97,1 (12,5) mkr.
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Fastighetsldn och riintor

Fastighetslanen (mkr)
Lan per 01-01
Nyuppléning
Amortering
Laneskuld per 12-31

Bolagets policy for rintebindning innebér att hogst 50 % av ldnestocken ska ha rérlig rénta,

2018
1 440
300

0
1740

2017
1240
200

0
1440

7(31)

resterande del ska ha bunden rinta fordelat pA hogst tre r (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om -+/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rdnterérelser pa penningmarknaden.

For att fordndra rdntebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument (rénteswapar).

Lén och medelrinta per 2018-12-31

Riintejustering Lanebelopp
Ar Mkr
2019 790
2020 300
2021 300
2022 200
2023 150
Totalt 1740

Sdkerhet for ldnen (mkr)
Kommunal borgen

Snittriinta
%

0,60

0,20

0,10

0,30

0,60

0,38

2018 2017
1 740 1 440

Andel av
totala lan %
45

17

17

12

9

100

Borgensavgift erliggs enligt avtal till Tyresd Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stélld
kommunal borgen under &ret och uppgar for 2018 till 6,4 (5,2) mkr.

Bruttorinta under dret

Bruttoriinta dr berdknat pa genomsnittlig ldneskuld. (1590 Mkr)

Mkr
Riantekostnader 12,6
Borgensavgift 6,4
Totalt 19,0

Bolagets skattesituation

Rinta 2018
% Ki/kvmm
0,79 54
0,40 27
1,19 81

Rinta 2017
Mkr % Krikvm
11,7 0,87 50
52 0,40 22
16,9 1,27 72

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader mellan skattemaéssiga och
bokfdringsmaéssiga restvirden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beridknats pa
bolagsskatten f6r 2019 (21,4%) och uppgdr totalt for 2018 till en skuld pa 41,6 mkr.
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Koncern

Flerarsoversikt (Mkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstéllda
Balansomsluining

Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

2018
290
27

43
2528
3,1
25,0

Koncernredovisningen upprittas for forsta dret.

Moderbolag
Flerarsoversikt (Mkr)
Nettoomséttning

Resultat efier finansiella poster
Antal anstillda

Balansomslutning
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)
Koncern
Foridndring av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid
koncernbildning 15 000
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 15 000
Moderbolag
Fordndring av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid &rets ingdng 15 000
Utdelning

Arets resuliat
Belopp vid érets utgang 15 000

2018
278
45
43
2493
4,9
25,6

Ovr tillskj
kapital

86 068

86 068

Uppskriv-
ningsfond

3 868

3 868

2017
270
31
42
2158
3,2
27,8

Reserver

24 026

24026

Resery-
fond
82 201

82201

2016
267
103

40

1930

17,5
29,8

Balanserat
resultat

488 149
-226

487 923

Balanserat
resultat

459 465
-226

459239

2015
269
31
37
1925
4,1
24.9

Arets
resultat

19 589
19 589

Arets
resultat

18 378

29 950
48 328

831

2014
269
205

37
1891
56,2
24,0

Totalt

613 243
-226

19 589
632 606

Totalt

578912
-226

29 950
608 636



Tyrest Bostiader AB
Org.nr 556482-8787

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 477 616 913

drets vinst 29950 432
507 567 345

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas 222 000

i ny rikning dverfores 507 345 345
507 567 345

9(31)

Foretagets resultat och stiillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning koncernen
Tkr

Rirelsens intéikter
Hyresintikter
{vriga foérvaltningsintikter

Rirelsens kostnader
Underhéllskostnader

Driftkostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resuftat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
2018-12-31

2 278 227
12 183
290 410

-34 469

3,4 -109 323
5 -33 980
4723

11-13 -61 208
-243 703

46 707
6 132
7 -161371
-19 239
27 468

27 468

9 -6 230
-1 649

19 589

10 (31)
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Balansrikning koncernen
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Immateriella anliiggningstillgangar
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nybyggnader

Finansiella anliggningstiflgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgdngar
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

16
17

18

2018-12-31

3579

1730898
8603
700 340
2439 841

1153

1153

2 444 573

2154
350
841

40 070
43 415

40 275

83 690

2528 263

11 31)
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Balansrikning koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19,20

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Kapitalandel i obeskattade reserver
Balanserat resultat inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 22
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skuider till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2018-12-31

15 000
86 068
24026
507512
632 606

632 606

48 409
48 409

1 262 787
1262 787

512150
27 684
7030
5394
32203
584 461

2528263

12 31)
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Kassaflodesanalys koncern

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatel

Realisationsvinster/fériuster som belastar
resultatet

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fore forindring av rérelsekapital

Kassaflide fran forindring av
rorelsekapitalet

Férindring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Nettopéverkan av foérviiry dotterbolag
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Noter {ill kassaflédesanalysen - koneern

Not 6vriga upplysningar till kassaflédesanalysen

* avser likvida medel | moderbolag

2018-01-01
2018-12-31

27 468
61208

-4 046

84 630

-44 130
-3071

37429

15719
-447 212
16 913
-414 580

300 000
-227

289779
-79 375

117 654 *

40 275

13 (31)
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Resultatrikning moderbolag
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintikter

Rérelsens kostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt p3 drets resuftat

Arets resultat

Not

3,4

11-13

2018-01-01
2018-12-31

278 227
9682
287909

-34 469
-109 159
-33 980
-4 723

-41 514

0
-223 345

64 064

132

-19 044

-18 912

45 152

-9 388

35764

-5 814

29950

14 (31)

2017-01-01
2017-12-31

269 873
5199
275072

-39 382
-111 795
-32 507
-4 611

-38 599

-500
=227 394

47 678
159

-16 899
-16 740
30 938
-6 664
24 274

-5 895

18 379
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Balansrikning moderbolag

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernfGretag
Andra langfristiga fordringar

Summa antéiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfvistiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14,15

16
17

18

2018-12-31

1714 882
8 603
700 340
2423825

4 000
1153
5153

2428 978

2154
350
841

36970
43 315

20556

63 871

2492 849

15 (31)

2017-12-31

1711310
8 062
311 619
2030991

0
998
998

2031 989

1112

0
1 8IS
5187
8114

117 654

125 768

2157757
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Balansrikning moderbolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f&rlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder tili koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

2018-12-31

19,20

15 000
3 867
82 201
101 068

477 617
29 950
507 567

608 635

21 30 802

22 41 633
41 633

23
1 230 000
1230 000

510000

27 559

7 081

4 936

24 32203
581 779

2492 849

16 (31)

2017-12-31

15 000
3 867
82 201
101 068

459 465
18 379
477 844

578 912

21 414

42 049
42 049

1205 000
1205 000

235000
34 872
5 822

2 464
32224
310 382

2157 757
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Kassaflédesanalys moderbolag

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/forluster som belastar
resultatet

Kassafldde fran den 16pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av
rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterbolag

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Forséljning av materiella anldggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2018-01-01
2018-12-31

45152
41514

-4 046

82 620

35778
-9 834
37429

-4 000
-447 212
16 913
-434 299

300 000
-227
299 773

-97 098

117 654

20 556
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2017-01-01
2017-12-31

30937
38 599

500

70 036

-2 070
-2 811
65 155

0

-276 966
-500
-277 466

200 000
-201
199 799

-12 512

130 166

117 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:] Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning upprattas for forsta aret.

Moderforetaget och dotterforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall
som anges nedan under avsnittet Redovisningsprinciper i moderforetaget och dotterforetaget.

Intiiktsredovisning
Bolagets hyresintékter intikisredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal 4r ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som dr férknippade med att &ga en tillgdng
i allt vasentligt Sverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal 4r ett leasingavtal
som inte dr ett finansiellt leasingavtal,

Finansiella leasingavtal

Rittigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgdng och skuld i
balansrdkningen. Vid det forsta redovisningstillfallet virderas tillgdngen och skulden till det ldgsta av
tillgdngens verkliga varde och nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifier som &r direkt hanfdrbara till
ingéende och upplagg av leasingavtalet liggs til] det belopp som redovisas som tillgang,

Efter det forsta redovisningstillfillet fordelas minimileaseavgifterna pa rénta och amortering av skulden
enligt effektivrintemetoden, Variabla avgifter redovisas som kostnader det rakenskapsédr de uppkommit.

Den leasade tillgdngen skrivs av éver nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhjd forstagdngshyra men exklusive
utgifter for tjinster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skait 4r
inkomstskatten for innevarande rikenskapsir som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ir inkomstskatt fér
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skaiteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporiira skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att i framtiden anviinda skattemissiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pé hur det redovisade virdet fr motsvarande tillgéng eller skuld
fSrvintas &tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som 4r
beslutade och har inte nuvirdesberiknats.

I koncernbalansriikningen delas obeskattade Teserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital,
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Viirderingsprinciper
Tillg&ngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efler individuell véardering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar
férutom inkSpspriset dven utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet. Utgifter for 16pande underhill och
reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 &r

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 ar
-Fasadkomplement 40 &r
-Installation stomme 50 4r
-Installation teknisk 25 4r
-Markanliggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gors enligt linjér metod. Tillimpad livsliingd &r 3 till 5 ar.
Avskrivningar for goodwill gérs enligt linjar metod. Goodwill skrivs av pa 5 4r.

Finansiella skulder och tillgingar
Finansiclla tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapite! 11 (Finansiella instrument virderade
utifrén anskaffningsvérdet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anlaggningstillgéngar viirderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilléigg for eventuella uppskrivningar.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostelalet eller
pé annat sitt har eft bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebir en ritt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhilla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseforvéry bygger pa enhetssynen. Det innebir att fSrvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da
forviirvaren far bestimmande inflytande. Frin och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade
enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla tiligdngar
(inklusive goodwill) och skulder samt intidkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deligda
dotterforetag,

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beréiknas till summan av verkligt vérde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgAngar med tilligg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifier som &r direkt hénforliga till rérelseférviirvet samt eventuell tiltaggskopeskiliing. I forvirvsanalysen
faststélls det verkliga vérdet, med négra undantag, vid forvirvstidpunkten av férvirvade identifierbara
tillgdngar och Gvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid
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forvirvstidpunkten. Fran och med fOrvirvstidpunkten inkluderas i koncemredovisningen det férvirvade
foretagets intéikter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill,

Goodwill
Koncermmiissig goodwil uppkommer nir anskaffningsvirdet vid frviry av andelar i dotterforetag
Gverstiger det i forvirvsanalysen faststillda vérdet p4 det forviirvade foretagets identifierbara
nettotilighngar. Goodwill redovisag till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskriviingar och
eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciper i moderforetaget och dotterforetaget
Redovisningsprincipema i moderféretaget och dotterforetaget dverensstimmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncemredovisningen utom i nedanstiende fall.

Skatr
I moder{Sretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som Zr hénforlig till obeskattade reserver.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade nedskrivningar, |
anskaffningsvirdet ingdr forutom ink&pspriset dven utgifter som #r direkt hanforliga till forvarvet,

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for kvarvarande
och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till materiella anldggningstillgangar,

Avskrivning av anfﬁggningstiﬂgdngar i dotterfdretaget

DotterfSretaget tillimpar inte komponentavskrivningar utan foljer istillet K2. I resultatrikningen belastas
rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa den ursprungliga anskaffningskostnaden
och baseras pa tillgdngarnas bedémda ekonomiska livslingd. Féljande avskrivningstider tillimpas:
Vindkraftverk 20 &r

Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsirets utging
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsirets utgang,

Not 2 Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt

Koncernen Moderbolaget

2018 2018 2017
Bostider 246 394 246 394 240 391
Lokaler 22 667 22 667 22621
Ovrigt 9928 9928 7 744
Avgir outhyrda objekt
Bostéder -362 -362 -417
Lokaler -64 -64 -251
Ovrigt -336 -336 215

Summa hyresintikter 278 227 278 227 269 873
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Not 3 Arvode ¢till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstillande direktdrens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifier som det ankommer pa
bolagets revisor att utfora samt rédgivning eller annat som féranleds av iaktiagelser vid sidan
granskning eller genomfbrandet av sidana dvriga arbetsuppgifter.

Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
KPMG AB
Revisionsuppdrag 174 174 275
Emst & Young AB
Revisionsuppdrag a5
Ovriga uppdrag 156
Not 4 Driftkostnader
Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Fastighetsskétsel och stid 13118 13118 13 449
Reparationer 7 999 6584 6634
Taxebundna kostnader
-vatten 14 731 14 731 13713
-el 12 480 13 731 11174
-avfallshantering 9475 9475 9 980
-uppvirmning 24 554 24 554 28109
Ovriga driftkostnader 26 966 26 966 28 736
Summa driftkostnader 109 323 109 159 111 795
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017
Medelantalet anstillda
Kvinnor 16 16 16
Min 27 27 26
43 43 42
Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktér 1389 1389 1269
Ovriga anstillda 18 924 18 924 17 821
20313 20313 19 090
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Koncernen
Sociala kostnader 2018
Pensionskostnader fér styrelse och 627
verkstéllande direktor
Pens:_lonskOSLnader for Svriga 2719
anstillda
Ovriga sociala kostnader 6 441
9787
Totala loner, ersiitiningar, sociala 30 100

kostnader och pensionskostnader

Styrelsen

Moderbolaget
2018

627

2719

6 441
9787

30 100

223D

2017
583

2408

6 066
9057

28 147

Till styrelsens ordférande har under Aret utbetalats 80 tkr (78 tkr) ach till Gvriga ledamdter har utbetalats

sammanlagt 170 tkr (174 tkr).

VD

Pensionsforméner utgér i enlighet med Tyresd Bostaders avtal KAP-KL sam avtal om Alternativ KAP-KL.

Pensionsalder 65 ar.

Tyresd Bostéder har tecknat sjukvardsforsékring for VD med arlig premie pa 16 tkr.

Vid uppségning frin foretagets sida giller 6 manaders uppsagningstid. Dessutom utgir avgingsvederlag

motsvarande 6 manads!éner.

Konsfordelning bland ledande

befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 46%
Andel mian i styrelsen 54%
Andel kvinnor bland évriga ledande

. 57%
befattningshavare
Andel mién bland dvriga ledande 43%

befattningshavare

46%
54%

57%

43%

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

2018

Dréjsmalsrantor 130
Ovriga rinteintikter 2
132

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2018

Fastighetslan 12 869
Ovriga rintekostnader 56
Borgensavgift Tyresé Kommun 6 446
19 371

Moderbolaget
2018
130
2
132

Moderbolaget
2018
12 542
56
6 446
19 (44

2017
157

159

2017
11661
43
3195
16 899
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsitining till periodiseringsfond
Férindring av Gveravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa Arets resultat
Aktuell skatt

Korrigering foregdende ars skait
Foréndring av uppskjuten skatt
avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisal resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skillnad mellan bokférda och
skattemissiga avskrivningar
Avsiittning obeskattade reserver
Schablonintikt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Goodwill

Ingdende anskaffningsviirden
Arets inkép

Utgiiende ackumulerade
anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget
2018
-9415
27
-9 388
Koncernen Moderbolaget
2018 2618
6230 6230
0 ¢
1 649 -416
7879 5814
Koncernen Moderbolaget
2018 2018
Procent Belopp Procent Belopp Procent
27 468 35 764
22,0 6043 22,0 7868 22,0
26 26
-1 680 -1 680
-2 065 0
16 16
8,5 2339 17,4 6230 16,8
Koncernen
2018-12-31
0
3579
3579
3579

2017
-6 164
-500
-6 664

2017

4079

1814
5895

2017

Belopp
24274

5340
114
110

-1 496

0
11
4079

23 (31)
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkép

Forséliningar/utrangeringar
Ingdende anskaffningsvirden mark
Ink&p mark under aret

Férsiljning mark under aret

Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Koncernen
2018-12-31
2152790
39365

-23 095

190 324

16 060

-1 136

2374308

-586 152
9864
-39 495

-615 783
-9942
-17 685

-27 627

1730 898

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Férséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Koncernen

2018-12-31

19244
3069
-210

22103

~11 182
210
-2 528

-13 500

8 603

Moderbolaget

2018-12-31
2110778
39 365
-23 095
160 324
16 060

-1 136

2332296

-379 850
9864
-37 486
-607 472
-9 942

-9 942

1714 882

Moderbolaget

2018-12-31

16 244
3069
210

22103

-11182
210
-2 528

-13 500

8 603

2017-12-31
2092 555
18 802
=579

189 694
630

0

2301102

-543 330
43]
-36 951

-579 850

-9 942

-9 942

1711310

2017-12-31

15394
6877
-3027

19 244

-12 709
3027
-1 500

-11 182

8062

24 (31)
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Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing, Arets utgifter for leasing,
1 111 tkr, redovisas som externa kostnader. Leasingavtalens resterande utgifter uppgér
till 2 103 tkr.

Not 13 Pagiende byggnader

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 311619 311 619 60 961
Inkép 436 191 436 191 268 158
Qverfort till fardigstéllda fastigheter 47 470 47 470 17 500
och mark
Utgaende ackumulerade 700 340 700 340 311 619
anskaffpingsviirden
Utgdende redovisat viirde 700 340 700 340 311 619
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 0 0
Inkép 4 000 0
Utgﬁend? ackl_l_mulerade 4000 0
anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde 4 000 0

Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostritts- Antal
Namn andel andelar
Tyresd Vindkraft AB 100% 1000
Org.nr Siite
Tyrest Vindkraft AB 556983-4855 Tyresd
Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Momsfordran 740 740 340
Owvriga kortfristiga fordringar 101 101 975

841 841 1815
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2018-12-31
Forutbetald forsikringspremie 1198
fl}‘g:;]vtziiaéda fasta kostnader 35 123
Ovriga forutbetalda kostnader 3749
40 070

Not 18 Likvida medel
Koncernen
2018-12-31

Likvida medel

Banktillgodohavanden 19723
Tillgodohavanden p4 koncernkonto 20552
40275

Koncernkontot #r ett underkonto il Tyresd Kommuns koncernkonto, med en

kredit p& 50 Mkr

Not 19 Antal aktier och kvotviirde

Antal
Namn .

aktier
Antal aktier 15000

15 000

Not 20 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande
stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning dverfores

Kvot-
virde
1 000

Moderbolaget

2018-12-31
1198

35123

3649
39970

Moderbolaget

2018-12-31

4
20 552
20 556

Moderbolaget

2018-12-31

477617
29 950
507 567

222
507 345
507 567

2017-12-31
1618

0

3569
5187

2017-12-3t

121
117533
117 654

26 (31)



Tyresd Bostader AB
Org.nr 556482-8787

Not 21 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 ars tax
Periodiseringsfond vid 2016 ars tax
Periodiseringsfond vid 2017 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2018 &rs tax
Periodiseringsfond vid 2019 &rs tax

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid &rets ingang
Arets avsittning
Belopp vid drets utging

Koncernen
2018-12-31

-42 049
6 360
-48 409

Moderbolaget

2018-12-31
1 700
3872
5906
3746
6163
9415

30 802

Moderbolaget

2018-12-31
-42 049
416

-41 633

2017-12-31
1727
3872
5906
3746
6163

0
21414

2017-12-31
-40 235

-1 814
-42 049

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hiinftrliga till skilinader mellan skatteméssiga och
bokforingsmissiga restvirden pa fastigheter {195 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats pé

kommande ars holagsskatt och uppgér totalt f6r 2018 Gill en skuld p 41,6 mkr for moderbolaget

och 48,4 mkr for koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem dr efter
balansdagen

Skulder som forfaller inom 1 ar fran
balansdagen

Skulder som férfaller inom 2-5 ar
fran balansdagen

Skuider som forfaller senare an fem
ar {ran balansdagen

Koncernen
2018-12-31

512150

1 262 787

0
1774 937

Moderbolaget
2018-12-31

510 000
1 230 000

0
1740 000

2017-12-31

235000

1205000

0
1440000

27 (31)
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Koncernen
2018-12-31
Semesterlon 1355
Utgiftsréantor 1879
Férutbetalda hyror 23 388
Ovriga upplupna kostnader 5581
32203

Not 25 Eventualférpliktelser
Koncernen
2018-12-31
Garantidgtagande FASTIGO 356
356

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

Not 26 Koncernuppgifter
Ink&p och férsiljning inom koncernen

Moderbolaget
2018-12-31
1 355
1 879
23 388
5581
32203

Moderbolaget
2018-12-31

356
356

2017-12-31
1312
2214

22618
6 080
32224

2017-12-31

339
339

Bolaget &r ett moderbolag i en koncern med dotterféretag enligt not 14 och Tyresé Kommun Ar

Gvergripande koncernmoder.

Av koncemens totala inkép och forsiljning mitt i kronor avser 26,7% av inképen och 10,6% av

forséljningen andra fGretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

28 (31)

Av moderforetagets totala inkép och forsiljning mitt i kronor avser 26,5% av inkdpen och 9,4% av
forsiiljningen andra foretag inom den hela fSretagsgrupp som foretaget tillhér.
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[ FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Bostidder st 3247 3070 3069 3129 3128
Bostads- och lokalyta kvin 242 154 233470 233394 238204 238376
Medelhyra bostider kr/kvim 1157 1126 1122 1107 1 094
Omflytiningsfrekvens % 9,7 7.5 7.3 8,5 8,9
Vakanser, bostidder 31 dec st 0 0 0 1 1
Omsittning Mkr 287 275 271 274 274
Resultat efter finansiella poster ~ Mkr 45 31 103 31 205
Balansomslutning Mkr 2493 2158 1930 1925 1 891
Direktavkastning bokfort virde % 6,2 5,0 5,2 5,7 5,8
Direktavkastning marknadsvirde % 2,6 2,3 2,7 3,2 34
Synligt eget kapital Mkr 609 579 561 469 451
Avkastning pa eget kapital % 4.9 3,2 17,5 4,1 56,2
Soliditet % 25,6 27,8 29,8 249 24,0
Justerad soliditet % 50,8 53,6 52,2 47,9 46,0
Fastighetslan Mkr 1740 1 440 1240 1340 1 340
Skuldséttningsgrad gar 2,9 2,5 2,2 2,9 3,0
Genomsnittlig lanerdnta % 0,38 0,59 1,13 1,68 2,27
Fastighetsinvesteringar Mkr 4472 285,5 102 23 29
Arsarbetare antal 39 39 36 37 36
Personalomsittning %% 9,3 9,5 10,1 10,8 16,2
Definitioner

Driftnetto ke/kvm

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pd fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhédllande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i forhillande till fastigheternas genomsnittligt bokfdrda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat cfter skatt i forhaliande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet

Synligt eget kapital + obeskattade reserver i forhallande till balansomsiutningen
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Skuldsiittningsgrad
Rintebédrande skulder i forhéllande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetsl&nens genomsnittliga réntesats per bokslutsdagen

Arsanstiillda
Omrikning av antalet anstéllda till heldrsarbetande med tillimpande av véigd arsarbetstid

Personalomsiittning
Antalet avgingar i forhallande till genomsnittligt antal anstillda

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie [edamiter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordfdrande
Dick Bengtson (m)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Bertil Axelsson (c)

Mathias Tegnér (s)

Thomas Henriksson (s)

Marie Akesdotter (mp)

Petra Reinholdsson (s)

Suppleanter
Ulla Hoffmann (v)
Ida Antonsson{m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstilldas forbund

Revisor
KFMG AB

Huvudansvarig revisor
Fredrik Sjélander, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Claes-Gdran Enman

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direktor
Christina Lind, ekonomichef
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RevISIonSperatlelse

Till bolagsstdmman i Tyrest Bostdder AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Tyres6 Bostader AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och for kancernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga
fr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r |ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberdttelse Tyresd Bostader AB, org. nr 556482-8787, 2018

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen och
koncernredavisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens farmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen och
kancemredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

—— ulvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inh@mtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra et uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning for Tyreso Bostader AB for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstsllande

direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och kencernens
verksamhetsart, omfattning och risker st&ller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Gverensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Solnaden I mars 2019

KPMG AB

Nt~

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tyress Bostader AB, org. nr 556482-8787, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisicnen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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t‘y're Sd komm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunledningsutskottet
2019-03-20

2019-03-20
13:00--13:55
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se narvarolista

Se narvarolista

2 (20)

och td Kommunkansliet 2019-03-25
Paragrafer 18-31
Sekreterare 74&& / 7 // Jf/f/g
ev1 Elvhage
Ordforande ,@'&M (? A \_/ 7/j/,ﬁ oA~
Anita Mattsson
7 K
U Sve
Justerande . v7TY, m
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som dverklagandetiden.
Organ Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2019-03-20
Datum dé anslaget sitts upp 2019-03-27
Datum da anslaget tas ned 2019-04-18

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

j//(bﬂ é/ﬂ/za #

Hﬂlevx Elvhage

/V\ (A

Utdragsbestyrkande



- mnm Q) SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (20)
Meso ko m Konnnurﬂedningsutskottet
2019-03-20

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (S), ordférande

Anki Svensson (M), 2:e vice ordférande

Martin Nilsson (S)

Susann Ronsttdm (S

Mats Larsson (L), tidnstgbrande ersittare for Mats Lindblom L)

Marie Akesdotter (MP), § 18-20 samt 22-31

Ajda Asgari (MP), tjanstgérande ersittare for Matie Akesdotter (MP) § 21
Dick Bengtson %)

Ultica Riis-Pedersen ©

Anders Wickberg (SD), § 18-20 samt 22-31

Per Carlbefg (SD), tjinstgdrande ersittare for Anders Wickberg (SD) § 21

Ersattare

Christoffer Holmstrém (S), § 18-22 och 24-31
Asa de Mander (L)

Inger Gemicioglu V)

Fredrik Bergkuist M)

Ovriga

Stefan Hollmark, kommundirektér, konununstyrelseférvalmingen
Torstein Tysklind, ekonornichef, kommunstyrelseférvalmingen
Britt-Marie Lundberg-Bjérk, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelsefc’jrvaltrﬁngen

Antonios Arvanitidis, it-chef, kommunstyrelsef('irvaltningen

Robert Hammarstedst, fastighetschef, kommunstyrelseﬁ'jrvaltningen
Hillevi Elvhage, komrmunsekreterare, konnnunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Mats Lindblom (L), L:e vice ordfsrande
Peter Freij (M)

Anna Lund (KD)

Justerandes sign Utdragsbestytkande




Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovtiga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
2019-04-02

2019-04-02
18:30-19:20
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se narvarolista

2 (29)

och tid Kommunkansliet 2019-04-08
Paragrafer 60--76
W ¢ / / )
Sekreterare /%& f / é// /7 , KLW
“Hillevi Elvhage  © &
Ordférande ()% 1}7\, %{/ﬁ@d ﬂfz
Anita Matisson
S g
Justerande C-/ ( Y{)/i/n/g)/l/ |
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet it justerat. Justetingen har tllkkdnnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2019-04-02
Datum di anslaget sitts upp 2019-04-10
Datum di anslaget tas ned 2019-05-02

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Ly

Kommunkansliets arkiv plan 6

Hillevi Blvhage?”

] Utdragsbestyrkande
e (A



Q reso mm SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (29)
eSO ko m g Kommunstytelsen
| 2019-04-02

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (8), otdférande

Mats Lindblom (L), 1:¢ vice ordférande

Anki Svensson (M), 2:e vice ordférande

Susann Ronstrém (S)

Chtistoffer Holmstrém (8), tidnstgdrande ersittare f6r Anders Linder (S), § 60-67 och 69-76
Alfonso Morales (S), tjanstgérande ersittare f6r Martin Nilsson (S)

Christina Melzén (1)

Matie Akesdotter (MP), § 60-65 och 67-76

Ajda Asgari (MP), tjinstgdrande ersittare f6r Marie Akesdotter (MP) § 66, tjanstgdtande
ersittare t6r Christoffer Holmsttdm (S) § 68

Inger Gemicioglu (V)

Dick Bengtson (M)

Peter Freij (M)

Annika Henningsson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Per Lindén (IXD), tjanstgbrande ersittare for Anna Tund (KID)

Per Carlberg (SD)

Ersattare

Asa de Mander ()

Jeanette Hellmark (M)

Mats Filt (M)

Fredrik Bergkuist (M)

Anna Eriksson (M)

Anders Wickberg (SD), § 60-65 och 67-76

Ovriga

Stefan Hollmark, kommundirektér, kommunstyrelseférvaltningen

Britt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelseférvaltningen, § 60-66 och 68-76

Ingrid Bardh, chef controllerenheten, kommunstyrelseférvaltningen

Anders Elfving, chef redovisningsenheten, kommunstyrelseforvaltningen, till ochmed § 71
Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunstyrelseférvaltningen, till och med § 63

usterandes sign Utdragsbestyrkande
g gsbesty

CUs (W
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o SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (29)
I Kommunstyrelsen
2019-04-02

Philip Stewén, politisk sekreterare, S

Mikael Onegard, politisk sekreterare, M

Tina Rosén, politisk sekreterare, V

Anna Steele, politisk sekreterare, C

Hillevi Elvhage, kommunsckreterare, kommunstyrelseforvaltningen

Robert Hammarstedt, chef fastighetsenheten, kommunstyrelseférvaltningen, till och med §
63

Franvarande

Anders Linder (S)
Martin Nilsson (S)
Petta Reinholdsson (S)
Mats Latsson (L)
Ingmar Jansson (MP)
Ulla Hoffinann (V)
Johanna Bjérksten (C)
Anna Lund (KD)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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