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Overenskommelser om exploatering med
arrende, for sparvagnsdepa samt
restaurang- och konferenslokal inom
fastigheterna Skeppsholmsviken 9 samt
Djurgarden 1:15 pa Ostermalm med AB
Storstockholms lokaltrafik och Parks &
Resorts Scandinavia AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelser om
exploatering.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

AB Storstockholms Lokaltrafik, nedan kallat SL, har behov av att
bygga om tillfdllig, befintlig sparvagnsdepa.

SL har byggt ut en stricka pd sparvagnslinje 7 mellan Centralen
och Soédra Djurgarden och behdver anpassa depéan till nya langder
pa vagnarna och dven gora forbattringar inom drifthdnseende och
arbetsmiljo.
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Exploateringsndmnden har tidigare beslutat att bestélla ny
detaljplan for omradet och ddrmed sékerstéilla behovet av fortsatt
sparvagsdrift.

Parks and Resorts Scandinavia AB, nedan kallat Bolaget, har
2018-05-24 fatt markanvisning for restaurang- och/eller
konferenslokal pa ytan sdder och véster om depan.

Arrendeomrédet ligger inom fastigheterna Skeppsholmsviken 9
och Djurgéarden 1:15 pé Sodra Djurgérden vid Falkenbergsgatan
2 i Stockholm och foreslés upplatas med tva arrendeavtal.

Efter att de tillfdlliga bestimmelserna (sparvagnshall samt
restaurang- och/eller konferensanldggning) har 16pt ut ska
marken anvéndas for besoksandamal sdsom museum och/eller
konsthall.

Overenskommelserna om exploatering med arrende har tagits
fram fOr att sékerstilla att detaljplanens syfte genomfors.
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Aktuellt omrade markerat med ring. Léingre soderut dr Grona
Lund beldget och i éster Skansen.

Bakgrund till 5verenskommelserna

AB Storstockholms Lokaltrafik, nedan kallad SL, har byggt ut
sparvigslinje 7 mellan Centralen och Djurgarden. For att mota
okat kapacitetsbehov behdver befintlig, tillfallig sparvagnsdepé
byggas om och ut. SL ska fortsdtta undersoka mojligheterna att
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flytta depéverksamheten till befintlig depa pa Liding6 eller nagon
annan plats.

Befintliga bygglov var delvis tidsbestimda och for att & nytt
bygglov krivs ny detaljplan.

For att mojliggora att SL ska kunna bibehalla
sparvdgsverksamheten sd har kontoret ansokt om ny detaljplan
med tillfalliga bestimmelser for omradet i1 framtiden och har
darfor foreslagit tillfalliga i stéllet for permanenta bestimmelser.

Soder om depén har Aquaria Vattenmuseum legat sedan 1990-
talet, men efter att verksamhetsutdvaren sagt upp hyreskontraktet
sa rivs byggnaderna. Parks & Resorts Scandinavia AB, nedan
kallat Bolaget, som hyrde byggnaderna planerar nu att bygga nya
restaurang- och konferenslokaler pa samma yta.

Detaljplaneforslaget innebér att depan kan fortsétta att anvéndas
under en begrdnsad tid om 10 &r. Under denna tid kan
intilliggande tomt dir Aquaria tidigare legat ocksa nyttjas for
restaurang och/eller konferenslokal. Nér den angivna tiden har
16pt ut ska planomrédet anviandas for besoksédndamal avseende
museum och/eller konsthall. Befintliga byggnader dr dd mdjliga
att nyttja for museum mm. I annat fall far omradet provas i en ny
detaljplaneprocess.

Omradet ndrmast vattnet 1 véster foreslas bli allmént tillgdngligt
och néds med en ny brygga som ska anldggas i planens norra del.
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Hllustrationsplan- ~Alkdrrshallen” dr spdarvagnsdepdn och
"Ferdinand” dr arbetsnamn for restaurangen

Planforslaget var pd samrad sommaren 2018.

Efter att de tillfalliga bestimmelserna har 16pt ut ska marken
anvindas for besoksdndamal sdsom museum och/eller konsthall.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2017-05-18 att bestélla en
detaljplan for omridet. Stadsbyggnadsndmnden har godkint en
start-pm for detaljplaneldggning 2017-12-14. Planforslaget var pa
samrad sommaren 2018.

Exploateringsndmnden beslutade 2018-05-24 att godkidnna
rivning av Aquarias byggnader samt markanvisa for restaurang-
och konferensidndamal pa samma omrade.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har i samarbete med SL och Bolaget tagit fram tva
forslag till 6verenskommelser om exploatering. Ett for
sparvagnsdepan och ett for restaurang- och konferenslokal.

Overenskommelserna giller upplatelse med arrende under en
begrénsad tid.

Overenskommelsen om Sparvagnsdepan

Overenskommelsen innebir att SL fortsatt arrenderar omrédet for
depd av staden och reglerar ataganden som visat sig nddvéandiga
for att detaljplanen ska antas. I samband med planprocessen har
det framkommit att marken delvis ar kédnslig for ras och erosion.
Dérfor méste delar inom och utom arrendeomrédet
markforstirkas. SL ska tillse att detta blir gjort med t.ex. palning
eller annan 1dmplig metod. Om detta inte utfors kan staden utfora
atgdrder pa SL:s bekostnad.

Overenskommelse om Restaurang- och konferenslokal
Overenskommelsen innebir att Bolaget arrenderar ett omrade for
ny restaurang- och konferensbyggnad samt uteservering.
Arrendet innefattar d&ven en yta om c:a 250 kvm som ska vara
tillgénglig for allménheten. Ytan ska utformas som en uteterrass
med sittytor och om mdjligt planteringar. Uteterrassen ska
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underhéllas av Bolaget. Norr om depén ska Bolaget anldgga en
brygga for att ta sig till och frdn platsen.

Kungliga Djurgardsforvaltningen ska underhdlla bryggan.

I 6vrigt innehdller 6verenskommelserna 1 stort sett sedvanliga
skrivningar.

Expertradet har godként drendet avseende avgiftsnivaer 2017-03-
02 for restaurang och 2019-05-16 for sparvagnsdepa.

Vy frdan Skeppsholmen idag

Vy frdan Skeppsholmen, fotomontage i planforslaget

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
eventuellt genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation
inom kontoret.

Marken avses upplatas med tvé arrenden med arrendeavgift om
c:a 1,1 mnkr/ar.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

SL och Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader
som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hllustration. Séder om detal]planeomradet planerar Grona Lund
att bygga nojesfdlt pa befintlig parkering. Den pagdende
detaljplanen har inte vunnit laga kraft.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens

vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga

styrdokument.

o méingfald av upplételseformer

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtratikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Milj®

De miljokonsekvenser som har utretts &r bl.a.
porluftsundersékning och undersdkning av markforhéllanden.
Porluftsunders6kningen har pavisat 1dga halter av
petroleumkolviten i porluften under depan, men utgor ingen risk
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for framtida foreslagen anvandning. Markunders6kningarna visar
pa viss risk for erosion och marken behdver delvis forstarkas.

Energihushallning

Bolaget och SL har forbundit sig att vid projektering och
byggande inom arrendeomradet uppfylla krav samt efterstrava
mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal f6r miljo
“Héllbar energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark”
med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram
2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
arrendeomradet uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for milj6
“Energieffektiva l6sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnimnden 2009-12-17.

Tillganglighet

Uteterrass samt brygga ska vara tillgéngliga for allménheten.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn.

Konstnarlig utsmyckning

Mellan nya restaurangbyggnaden och Falkenbergsgatan planeras
en yta for att tillfalligt kunna stédlla upp konstverk 1 samarbete
med Liljevalchs konsthall som ligger pa andra sidan
Falkenbergsgatan.

Genomforandefragor
Tidplan
Ombyggnationen av Alkirrsdepan bedoms starta ar 2019 och

vara fardig &r 2020. For restaurangen m.m. planeras byggstart till
ar 2020 och den berdknas vara fardig ar 2022.

Risker och osakerheter
Mark- och grundférhallandena ér osékra.

SL har dnnu inte genomforandebeslut pé
grundforstarkningsatgarder.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med trafikkontoret
och Kungliga Djurgérdens forvaltning.

Kontorets sammanfattande beddmning
Exploateringskontoret ser positivt pa att utveckla platsen.
Omradet ndrmast vattnet dr idag avgrinsat och otillgéngligt och
med det nya forslaget kommer omradet ndrmast vattnet dppnas
upp for allménheten och goras mer tillgdnglig 4n idag.

Eftersom det var nddvéndigt att riva befintligt vattenmuseum ar
det positivt att platsen nyttjas for sparvagnsdepa, restaurang mm.

Kontoret ser ocksé positivt pa att omradet ska fortsétta vara en
levande plats som ér attraktiv for besdkare. Mojlighet att i
framtiden nyttja det attraktiva omradet for mer publik verksamhet
ar positivt.
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