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Bakgrund

SISAB har planerat omfattande underhallsarbeten och om- och tillbyggnadsprojekt 1
flertalet skolor 1 Vasterort. For att projekten ska kunna genomféras, bade kostnad- och
tidseffektivt, kriavs att verksamheterna totalevakueras. En evakueringsskola, med
kapacitet for 900 elever, pa en strategisk geografisk plats skulle mojliggora detta, samt
att kostnaden for evakueringen kan spridas pa fler projekt.

Mojligheten att totalevakuera medfor dven att personal och elever far en betydligt
battre arbetsmilj6 da verksamheten inte behéver samordnas med en byggproduktion
under en langre tid.
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Utforande

Skolan innefattar 38 klassrum med tillhérande grupprum, Tra-och Metallsal, Textilsal,
Hemkunskapsal, Musiksal och NO-sal, utrymme for elevhélsan, mottagningskok med
matsal. Malet ar att skolan ska byggas och vara klar fér verksamhet till HT2021.
Behov av idrottshall uppkommer till HT 2022 och kommer utredas separat. Detta
dokument géller saledes endast skolbyggnad och skolgard

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av féljande handlingar:

o Evakueringsskola Visterort plan
e Evakueringsskola Visterort vy

Vid projektarbetet har representanter for er forvaltning deltagit.

Bygglov

Ansokan om tidsbegrinsat bygglov i 10 ar ansoks efter beviljat inriktningsbeslut.

Risker i bygglovsskedet

Lang handlaggningstid pa Stadsbyggnadskontoret kan férsena projektet.
Overklagan av beviljat bygglov som leder till férléingd process.
Att lov ej beviljas for 10 ar utan endast for 5 ar.

Tekniska risker

Geoteknisk undersokning har utforts pa fastigheten. Unders6kningen visar att marken
bestar av lerjord vilket innebér att palning infér grundlaggning med storsta
sannolikhet dr nodvandigt. Framtida sattningar maste ocksa tas 1 beaktande vid
projektering av garden. Vid tillfallet for den geotekniska undersékningen fanns
vattenansamlingar pa tomten. De geotekniska fragorna maste utredas vidare av
markkonsult och konstruktor. En grov kostnad fér palning och dranering ar
medréaknad 1 kalkylen.

En markteknisk miljéundersékning &dr bestilld och analysrapporten levereras under
april 2019. Med storsta sannolikhet kommer analysen pavisa att marken innehaller for
hoéga halter av giftimnen, och att den darfor behéver saneras. En grov kostnad for
atgdrden ar medrédknad 1 kalkylen.

Fastigheten &r beldgen 1 direkt anslutning till Bergslagsvigen och dr ddrmed utsatt for
partikelspridning och bullerpaverkan. En bullerutredning och SLB-analys (Stockholms
Luft- och Bulleranalys) ar utford.

SBL-analysen har berdknat halter 1 luften av partiklar, PM10, och kvaveoxid, NOs,
vilka omfattar de miljokvalitetsnormer som &r svarast att klara i Stockholmsomradet.
Forutsatt att skolbyggnaden placeras parallellt med Bergslagsvéigen, och att luftintag
placeras pa fasadsida som vetter bort fran viagen, klarar omradet
miljokvalitetsnormerna for bade PM10 och NOq.
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Bullerutredningen visar att atgiarder behover utforas for att klara decibelkraven. Likt
SBL-analysen dr rekommendationen att byggnaden placeras parallellt med
Bergslagsvigen for att skapa ett naturligt bullerskydd for skolgarden. Eventuellt
behdvs bullerplank som ett komplement, vilket kommer att utredas vidare efter att
byggnadens placering ar faststalld.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgastens del) for verksamhetsanpassningen innebar ett
hyrestillagg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med viarden
enligt nedan.

Beddmd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca
200 531725 (Rantesats 1,25%) 22 808 257
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 2 714 400
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 25522 657

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I bedémd hyra ingar en uppskattad kostnad fér tomtratt/arrende med 450 000kr/ar,
och ranteschablon med 104 400kr/ar. Hyran &r berdknad pa en avskrivningstid om 10
ar.

Tidsplan

Bedémd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning fér ovan
projekt 4r ca 3 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bed6md genomforandetid efter genomférandebestéllning fér ovan projekt dr ca 16
maéanader (utan hiansyn tagen till semestrar och helger).

SISAB 6nskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
1 500 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.
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Nyckeltal

[SISAB |

(barn/elev)

Indikator visandes férdelning 100 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)
Beraknat specifikt energimal Enligt | KWh/kvm/ar
Miljobyggnad
Silver
Berdrd yta (inkl. nybyggnad), kvm 8700
(BRA)
Nuvarande yta, kvm (BRA) o
Kr/kvm (BRA), totalt 23 050 | Berdknat pa projektkostnad
Kr/kvm (BRA), hyresgast 23 050 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad
Nuvarande antal barn/elever 900 | Evakuering fran flertal skolor
Tillkommande antal barn/elever )
Teknisk kapacitet: Max antal personer 1000 | Barn + personal
Ventilation i lektionssal tekniskt 32 | Barn + personal
dimensionerad for antal personer
Tillkommande arshyra kr/person 28359
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Ovrigt
Offerten ar giltig t o m. juni 2019. I det fall bestédllning inte &r SISAB tillhanda senast
detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive index, och

offerten faller ddrmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid senare tidpunkt
ska forfragan om ny offert tillstéllas SISAB skriftligen.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vénlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB
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