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Er bestallning

Refererande till er bestdllning Gr 3546 daterad 2018-06-21, hyreskontraktsmdoten och
samrad, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort Forslags-
handlingsskede och enligt nedan angivna forutsiattningar.

Bakgrund

Centrala Farsta star infor en omfattande expansion med ménga kommande
nybyggnadsprojekt av bostdder. Farsta dr utpekat som tyngdpunkt i 6versiktsplanen
for Stockholm. Inom programmet fér Tyngdpunkt Farsta planeras ca 8 000 nya
bostader. Det motsvarar ett behov av motsvarande tre nya fullstora grundskolor, ak F-
9, med ca 900 elever vardera, 1 omradet.

Darfor har en forslagshandling nu genomforts for att se 6ver mojligheten att kunna
utoka Hésthagens skola (byggd 1959) och dess befintliga lokaler. Utokningen ska ske
inom befintlig detaljplan. Skolan blir 3-parallellig F-9 for 900 elever.
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Hyresgastens mal med projektet

o Kapacitetsdkning av ca 480 ytterligare skolplatser till totalt 900 platser.

o Organisation for F-9 fordelat pa tre paralleller med totalt 30 klasser.
Ombyggnationen gérs i enlighet med 2017 ars funktionsprogram dér sa ar
maojligt.

o Hela skolans lokalkapacitet av kdk, matsal, specialsalar, idrottsfunktion,
personalarbetsplatser, we ete. ska siakerstéllas i projektet.

e Tillgdnglighetsanpassning utifran tillgédnglighetskraven i PBL.

e Skolgérd anléiggs i enlighet med 2017 ars funktionsprogram for skolgard.

SISAB:s mal med projektet:

Att i samband med hyresgéstanpassningar kunna utféra en totalrenovering pa den
gamla delen for att pa si sitt f stérsta mdjliga samvinst for tid, ekonomi och kvalitet.
Planerat underhéll for hus A, B, C:

o Fonster, entrepartier

o Yttertak

o Ytskiktsrenovering golv, viggar, undertak

¢ Ventilationssystem

e Virmesystem

e Vatten och Avlopp

o Starkstrom, svagstrom, belysning, sdkerhetssystem
o Styr- och 6vervakningssystem

Fo6r hus D, E samt F planeras inom projektet inga underhallsatgérder.

Risker

Riskerna ir framfor allt ekonomiska. Férvaltningen har idag inte erhallit bygglov for
den planerade skolbyggnaden. Eventuella éverklaganden kan riskera att tidplanen for
projektet forsenas, vilket kan medfora merkostnader. Da utférandet ska upphandlas
finns dven en risk for 6verprovning, vilket kan forsena tidplanen. Da SISAB har
limnat en budgetoffert finns det en risk att det rddande marknadslédget vid
upphandlingen leder till 6kade kostnader. Inga extraordinéra tekniska risker ér 1
nulédget identifierade annat 4n att arbetet krdver sprangning. En geoteknisk
undersokning dr gjord. Vissa befintliga bjilklag kommer att rontgas for att lokalisera
ingjutna draglinor och bestimma status. Miljéinventeringar har utférts, dock kan
eventuella okdnda miljéproblem dyka upp under produktion.

Risker vad giller program- och verksamhetsfordndringar ar ej beaktade.
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Nybyggnad hus G, H samt tillbyggnad med matsal och hiss hus A & B:

Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca

206 059 843 (Rantesats 1,25%) 9321 447
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 856 521
Ovriga rabatter och tillagg 47328
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 10225296

Ombyggnad av hus A, B, C:

Bedomd projekt-kostnad, kr Hyrai kr/ ar, ca

100 093 670 (Réntesats 1,25%) 6219293
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) )
Ovriga rabatter och tillagg 0
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 6219293

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 207 kr/kvm/ar i fem ar, géllande
nyproduktion.

I bedémningen av projektkostnaden har hinsyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga dtgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtritt/arrende eller
eventuell nedséittning av hyran under genomférandet.

Avgaende hyra, p g a rivning, dr 0 Kronor. Avgéende hyra for rivet sophus (15 kvm)
ingdr i ovan.

SISAB:s underhéallsarbeten, preliminért

SISAB:s underhall, kr 50742 849

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestdms nér projektets
genomforande dr beslutat.

Hyresfordelning och nyckeltal redovisas i tva olika delar. En del som beror
nybyggnation och tillbyggnad samt en del avseende ombyggnation av den gamla
skolan. Detta for att 1attare kunna sirskilja SISABs kostnader kontra hyresgistens.
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Nyckeltal- Ombyggnader

Indikator visandes fordelning % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berdrd yta, kvm (BRA) 5901

Nuvarande yta, kvm (BRA) 5901

Kr/kvm (BRA), totalt 25222 | Beraknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), Hyresgast 16962 | Beraknat pa hyresgastens del av
projektkostnad

Nuvarande antal barn/elever 420

Tillkommande antal barn/elever 0

Teknisk kapacitet: Max antal personer 470 | Barn/elever + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 34 | Barn/elever + personal

dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/person 14 808 | exKkl. tillfallig utbildningslokal och

(barn/elev) nyproduktionsrabatt

Ovrigt
o Samtliga belopp dr exkl. mervardesskatt.
e Ovan angivna kvm avser BRA (Bruksarea).

e BRA-ytor for de tva nya hissarna i den gamla skolbyggnaden samt kokets nya soprum ingar i
nyckeltal fér ny och tillbyggnader.
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