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Stockholms Hamnar —
prognos helaret 2019 i sammandrag

e Det totala antalet passagerare férvintas under helaret 2019 hamna pa 12,4
miljoner passagerare. Av dessa dr ndstan 1,2 miljoner kryssningsresenirer.

¢ Den hanterade godsvolymen f6r helaret prognosticeras till 9,9 miljoner
ton.

¢ Inom fastighetssegmentet pekar prognosen pa nigot ligre intikter 4n
budget. Med en minskning pa drygt fem Mkr ger det totala intdkter pa 245
Mkr. Vakansgraden vid arets slut ligger pa sju procent.

¢ Investeringsutgifterna f6r heliret beriknas till 1 356 Mkr.

Stockholms Hamnar — tertialet i sammandrag

Koncernen 2019 2018 2018

jan-apr jan-apr jan-dec
Omséttning, Mkr 255 248 866
Resultat efter finansiella poster, Mkr 9 11 93
Vinstmarginal, % 4 4 11
Investeringar brutto, Mkr 437 309 1141
Soliditet, % 16 18 16
Genomsnittligt antal arsarbetare 191 173 187

I tertialrapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn AB.

Marknadsutvecklingen

Svensk ekonomi har gitt in i en avmattningsfas och BNP vixer med 1,5 procent i dr.
Konjunkturen har toppat och investeringarna 1 niringslivet minskar nagot. Féretag och
framfor allt hushall har blivit mindre optimistiska. Samtidigt 4r resursutnyttjandet pd
arbetsmarknaden fortsatt hogt. Trots det blir I6neutvecklingen mattlig och inflationen blir

ldgre dn tva procent i 4r.

Pa den f6r Stockholms Hamnar sa viktiga finska marknaden dr det nagot mer
pessimistiska tongangar dn tidigare. P4 6vriga marknader runt Ostersjén som trafikeras
via Stockholms Hamnar, Estland, Lettland, Polen och Ryssland ér bilden oférindrat

stabil mot antagandet i budgeten avseende tillvixt f6r det ndrmaste aret.

Det rader en 6kad osikerhet inom fastighetssektorn. Efterfrigan bedéms dock fortsitta
vara stor pa kontorslokaler 1 Stockholmsregionen. Regionen har en fortsatt h6g
sysselsdttningsgrad. Det dr fortsatt frimst moderna yteffektiva lokaler som efterfrigas.
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Verksamhetsomrade Sjofart

S4 hir i borjan av aret dr det inga storre forindringar i verksamhetsomradet Sjofart i
jimforelse med budget. P4 grund av en senare paskhelg jaimfort med 2018 ér det ldgre
passagerarvolymer under forsta kvartalet jimfoért med foéregaende ar, men hogre

godsvolymer. Beddmningen ir att denna avvikelse kommer att justeras Gver aret.

Passagerarvolymerna

For helaret 2019 ér prognosen totalt 12,4 miljoner passagerare genom Stockholms
Hamnar. Passagerarna kommer bade via firjetrafiken och de internationella
kryssningsfartygen. Sammantaget gér det Stockholms Hamnar till en av Europas storsta

passagerahamnar. For bada trafikslagen dr det samma antal som i budgeten.

Godsvolymer
Godset via Stockholms Hamnar delas in i tre varuslag, firjegods, container och bulk. Den
totala godsmingden genom Stockholms Hamnar berdknas bli 9,9 miljoner ton. Det ir

samma mangd som i budget, en volymékning med tre procent jamfért med 2018.

Farjegods
Den budgeterade godsvolymen 2019 dr 7,3 miljoner ton. Det innebir en volymokning pa

tva procent 6ver godsvolymerna 2018. Prognos 1 avviker inte fran det.

Container

Forsta kvartalet f6r containervolymerna har varit ovintat stark med en uppging pa
nirmare 25 procent. Dock férvintas en avmattning under slutet av dret pa grund av att
mycket av fartygskapaciteten kommer att liggas upp pa varv. Fartygen behdver anpassas
for att klara de nya brinslereglerna frn januari 2020. P4 heldret forvintas dirfor inga

storre avvikelse frin de budgeterade containervolymerna.

Bulk
Inom omradet bulkprodukter sker stora férindringar i och med avvecklingen av
Louddens oljedepd. Loudden stinger sista december 2019 och redan nu syns en

avtrappning. Preem lade ner sin verksamhet pa Loudden redan under 2018.
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Sjofart — koncernen, Mkr

P1 2019 Bu 2019 Utfall 2018

Hamnawvgifter 499,2 500,6 479,9
Hantering 75,8 74,8 74,1
Arrenden fartyg 0,1 0,1 0,0
Serviceintakter (inkl el) 42,8 40,4 38,4
Kajunderhall och 6wr tjanster 32,2 30,7 30,7
Koncernjusteringar*

Summa intakter Sjofart 650,0 646,6 623,1
Drift (inkl el) -183,2 -178,5 -170,7
Underhall -15,1 -15,0 -13,6
Kostnader arrenden -35,1 -35,1 -35,1
Personalkostnader -96,8 -96,6 -85,9
Koncernjusteringar*

Summa kostnader Sjofart -330,1 -325,1 -305,3
Resultat fore avskrivningar 319,9 3215 317,8
Avskrivningar -73,8 -70,6 -71,0
Resultat Sjofart 246,1 251,0 246,8
Marginal 37,9% 38,8% 39,6%

*Administration Kapellskars Hamn.

Verksamhetsomrade Fastigheter

Marknadsutveckling Fastigheter

Merparten av Stockholms Hamnars bestind ér beldget 1 Frihamnen. Det dr ett omrade
som idag dr klassat som ett C-omridel'l pd Stockholms kontorsmarknad och som
handelsomride ir det klassat som D-omradelll. Detta innebar att standarden i omridet ar
férhillandevis ldg och att liget inte riknas som ett av de bésta. Strategin f6r Stockholms
Hamnar ir att héja standarden och hyresnivaerna 6verlag sa att lokalerna klassas som
bittre 4n omradet i 6vrigt. I en expanderande region och med Nozrra Djurgirdsstaden
som vixer ithop med omridena Frihamnen och Virtahamnen styrker detta ocksa
Stockholms Hamnars strategier for sitt fastighetsbestand.

Intakter och vakanser
Lokalhyresintidkterna i bestdndet 6kar inte lika mycket som i budget £6r 2019. Nyuthyr-

ningen har inte skett i den takt som férutspatts. Prognosen f6r vakansgraden 2019 i
bestindet pekar dirfor pd en 6kning till sju procent (budget fem procent). Foér

11 Killa Evidens
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arrendeintikterna 2019 idr det inte nagon avvikelse mot budget. Fér perioden har en
befarad kundférlust pa tva Mkr bokforts.

Drift och Underhall

Totala kostnadsnivan dr densamma som budget. Dock dr det vissa fordndringar mellan
delposterna. Driften 6kar marginellt jimfért med budgeten beroende frimst pd hégre
kostnader for inhyrd personal som kompenseras av minskade personalkostnader. Undet-

héllet ligger kvar pa budgeterad niva.

Nynashamn och Kapellskar
I Nynishamn och Kapellskir dr det inga stérre fordndringar jimfért med budget 2019.

Avskrivningar
Avskrivningarna minskar med fyra Mkr jimf6rt med budget. Minskningen beror pa en

senareldgging av investeringar vid nyuthyrningar i fastigheter.

Fastigheter — koncernen, Mkr
P12019 Bu2019 Utfall 2018

Lokalhyror 183,9 189,4 180,5
Arrenden 53,6 53,6 50,7
Serviceintakter (inkl el) 8,1 8,1 8,4

Koncernjusteringar* -0,7 -0,7 -0,7

Summa intékter Fastighet 245,0 250,4 238,9
Drift (inkl el) -49,7 -49,1 -44.7
Underhall -25,0 -24,5 -25,4
Kostnader arrenden -16,3 -16,3 -15,9
Personalkostnad -20,6 -21,3 -19,7
Koncernjusteringar* 0,7 0,7 0,7

Summa kostnader fastighet -110,9 -110,6 -105,0
Resultat innan avskrivningar 1341 139,8 1339
Avskrivningar -87,7 -91,1 -92.1
Resultat fastighet 46,4 48,7 41,8

Marginal 19,0% 19,5% 17,5%

*Arrendeavtal mellan Stockholms Hamn och Kapellskars Hamn
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Ekonomisk Oversikt tertial 1
Koncernen — utfall per 2019-04-30

Rorelsens intakter
Koncernen Stockholms Hamnars omsittning under forsta tertialet uppgick till 255 Mkr.
Okningen med sju Mkr jimfért med foregiende ar (248 Mkr) motiveras frimst av

indexkorrigerade avtal.

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader per april 2019 uppgick till 175 Mkr (187 Mkr). Jim{ért med budget
ir verkliga kostnaderna ldgre. Bidde underhll och personalkostnaderna ligger under
budget medan driftkostnaderna dr nagot Sver budget

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansnetto uppgar till nio Mkr, budget minus elva (nio Mkr). Det resultatet

efter drets forsta tertial 4r tva Mkr simre 4n resultatet samma period 2018.

Projekt och investeringar

De totala bruttoinvesteringarna i byggnader, anliggningar och inventarier uppgick under
perioden till 437 Mkr, varav 364 Mkr avser Stockholm Norvik Hamn. Budgeten f6r de
totala investeringarna beriknas pa helaret uppga till 1 151 Mkr.

Finansiering och kassaflode

Nettouppliningen uppgick 1 april 2019 till 4 774 Mkr, att jimféra med ingdende balans
vid arets bérjan om 4 385 Mkr. Det ir en 6kning med 389 Mkr sedan arsskiftet. Okning-
en beror pi den allt snabbare framdriften i projekt Stockholm Norvik Hamn. For helaret
ligger budgeten pé en upplaning om 4 981 Mkr. Den genomsnittliga rintan pd den totala
skuldportfdljen uppgick till 0,87 procent tér perioden vilket kan jimforas med 1,1 pro-

cent fér motsvarande period 2018.

Personal

Medeltal anstillda i koncernen uppgick under perioden till 191. Det 4r fler 4n vad som
budgeterats. Okningen beror bide p4 nigra nyanstillningar och en viss dubblering av

négra tjdnster under drets inledning. P4 helaret 4r mélet 187 personer, att jimféra mot

budgetens 183 personer.

ILS
ILS-indikatorerna redovisas och kommenteras i separat bilaga.
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Resultatrékningar, Mkr

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018

jan—april jan—april jan—april jan-april
Rorelsens intakter 255 248 227 220
Summa rorelsens intakter 255 248 227 220
Underhall -15 -21 -13 -20
Driftskostnader -105 -92 -97 -86
Personalkostnader -55 -52 -50 -48
Avskrivningar -58 -58 -48 -48
Summa rorelsens kostnader -233 -223 -209 -202
Rorelseresultat 22 25 18 19
Finansiella intakter och kostnader
Rénteintakter 0 0 3 4
Réantekostnader -13 -14 -13 -14
Resultat efter finansiella poster 9 11 8 8
Skatt -2 -2 -1 -1
Resultat efter skatt 7 9 7 7
Balansrakningar, Mkr
Koncernen 2019-04-30 2018-12-31
Anlaggningstillgangar 5870 5488
Omsattningstillgangar 137 230
Summa tillgangar 6 007 5718
Eget kapital 910 903
Minoritetsintresse 23 23
Avséttningar 20 18
Langfristiga skulder 2 -
Kortfristiga skulder 5052 4774
Summa eget kapital och skulder 6 007 5718
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Prognos 1 2019

Nyckeltal

Prognos 1 Budget Utfall Ufall Ufall
Volymer
Omsattning, Mkr 899 898 866 856 797
Foérandring, % 0 3 1 7 9
Godsomséttning, milj ton 9,9 9,9 9,6 9,7 9,0
Passagerare, milj 12,4 12,4 12,1 12,0 11,7
Investeringar, Mkr 1356 1151 1141 971 948
Lénsamhet irorelsen
Resultat efter finansiella int o kost, Mkr 94 94 93 109 112
Vinstmarginal, % 10 10 11 13 14
Avkastning
Avkastning totalt kapital, % 2 2 3 3 4
Balansomslutning, Mkr 6 840 6 793 5718 4719 4125
Fnansiell stallning
Nettoupplaning, Mkr 5428 4981 4 385 3543 2778
Synlig soliditet, % 15 15 16 18 19
Sjalviinansieringsgrad, % 19 22 19 26 21
Personal
Medeltal anstallda 186 183 187 167 166
Omsattning per anst, Mkr 5 5 5 5 5
Lénekostnad/omsattning, % 20 19 20 18 19
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Resultatrakningar, Mkr

Koncernen

2019 2019 2018
Prognos 1 Budget Utfall

Rorelsens intakter 899 898 866
Summardrelsens intakter 899 898 866
Underhall -79 -80 -81
Driftskostnader -323 -321 -307
Personalkostnader -176 -173 -169
Avskrivningar -179 -180 -176
Summa rdrelsens kostnader -758 -755 -734
Rorelseresultat 141 143 132

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter 0 0 0
Réantekostnader -47 -49 -39
Resultat efter finansiella pos 94 94 93
Erhallit koncernbidrag 0 0 0
Ack 6veravskrivningar 0 0 0
Skatt -20 -20 -25
Resultat efter skatt 74 74 68

Prognos 1 2019

Rorelsens intakter

Totalt berdknas koncernens omsittning enligt prognos 1 uppga till 899 Mkr, vilket 4r en
Mkr hégre dn budget och tretton Mkr mer 4n 2018. Det dr ndgot minskade intdkter pa
fastighetssegmentet. De kompenseras till stérsta del av 6kade hanterings- och

serviceintikter inom Sjofart.

Rorelsens kostnader

Underhallskostnaderna berdknas bli drygt en Mkr mer 4n budget. Driftkostnaderna 6kar
med nistan tvd Mkr. Det dr 6kade kostnader f6r inhyrda konsulter pa fastighetssidan. Pa
personalsidan 6kar kostnaderna med ndstan tre Mkr, vilket dr relaterat till utdkade

resurser pa stabssidan.

Resultat efter finansnetto
Koncernens resultat efter finansiella poster dr berdknat till 94 Mkr. Det dr samma niva

som budgeten.
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I Kapellskidrs Hamn minskar omsittningen med en Mkr och resultat efter rintekostnader
minskar med tre Mkr till 8,1 Mkr. Det dr driftkostnaderna som Skat med tva Mkr. I Svrigt
inga férdndringar. I Nyndshamns hamn 4r omsittningsprognosen oférindrad mot bud-
get. Pa grund av en ligre kostnadsnivé beriknas rorelseresultatet (resultat fére rintekost-
nader) 6ka med drygt en Mkr till 32,9 Mkr.

Projekt och investeringar

De prognosticerade avskrivningarna for helaret dr 179 Mkr, endast en Mkr mer dn
budget. De totala investeringarna 2019 berdknas uppga till 1 356 Mkr att jimféra med
budgetens planerade investeringsnivd pa 1 151 Mkr. Den 6kade investeringsnivan beror
frimst pa en snabbare framdrift i projekt Stockholm Norvik Hamn. Ser man pé hela
bruttolistan av projekt i prognosen sé dr det bade projekt med minskade och ékade
utgifter. I féljande projekt dr det en Skning utéver budget eller ett tillkommande projekt:

Okat fran budget

Projektnr Projektnamn P1 Budget Okning

65* Stockholm Norvik Hamn 1112,1 904,2 207,9
50194 HGA Bryggeri, tullhus 1 5 0,3 4.7
10046 Lagerhall Norviks Hamn 8 35 4.5
60131 Ombyggnad svart- och gravattenanlaggning V511 5 2 3
60140 Owvre ramp roro, Norvik 5 3 2
10044 LKA Utrikeshall terminalen Nynas 6,5 55 1
50026 Hyresgastanpassning Zodiak, mag 1 7 6 1
60101 Byte av 30t-pollare till 50t-pollare, Skeppsbron 5 4 1
60119 Vattendjup - 8 rh 2000, Kaj 5 Vartan 515 5 4 1
60130 Frihamnen kaj V, reparation avspont och kronbalk 3 2 1
60142 Nynas, OA-larm och vattenmatning till Citect 2 1 1

Tillkommit efter budget

Projektnr Projektnamn P1 Budget Okning
60043 Kaj 1, Sodra kajen renovering 5,0 0 5,0
60144 Viking 6stra nya fendrar och wridstdd 4,0 0 4,0
60143 Pontonrenovering B101 & B102 4,0 0 4,0
60149 Parkering lokstallet 2,0 0 2,0
60147 Passagerargang langs bassanggaven i Vartan 1,0 0 1,0

Prognostiserad checkrikningsskuld per sista december 2019 dr 5 428 Mkr, att jaimftora
med budgeten pd 4 981 Mkr. Férindringen i uppliningsbehovet beror frimst pa den
snabbare framdriften 1 Stockholms Norvik Hamn. For att ha en marginal i rérelsekapitalet
behéver kreditlimiten héjas med 200 Mkr till 5 600 Mkr. Uppldningsrintan 61 heldret dr
beriknad till cirka 0,9 procent. Det dr nagot ligre dn den budgeterade pa 0,95 procent.
Rintekostnaden f6r heldret dr 47 Mkr, vilket dr tvd Mkr ldgre dn budget.

Medelantal anstillda berdknas uppga till 186 personer £6r 2019. Det ska jamforas med
183, som ir det budgeterade antalet personer.
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