Tyres6 kommun Revisionsskrivelse

Revisorerna 2019-03-21
Till: Kommunstyrelsen
Foér kdnnedom: Kommunfullmaktige

Granskning av exploateringsavtal

Pa uppdrag av oss fértroendevalda revisorer har EY genomfért en granskning av
exploateringsavtal. Fokus har varit granskning av innehall i samt hanteringen av
exploateringsavtal.

Enligt plan- och bygglagen ska, om kommunen avser inga exploateringsavtal, riktlinjer som
anger utgangspunkter och mal fér dessa antas av fullméaktige. Kommunfullmaktige antog
riktlinjer 2015. Utdver dessa finns ocksa en mall fér utformning av exploateringsavtal samt ett
dokument som ytterligare beskriver hur exploateringsavtal bér formuleras. Kommunen
saknar dokumenterade rutiner for uppféljning av exploateringsavtal och kvalitetsprogram.

| de granskade exploateringsavtalen med tillhérande kvalitetsprogram gar det latt att utlasa
hur ansvaret férdelas mellan kommunen och exploatéren. Det ar i allt vasentligt mojligt att
utlasa vilka krav som stélls pa exploatéren. Inom flera olika omraden lyfts dven skrivningar
om sékerhet och viten. | avtalen regleras ocksa att 6verlatande av avtal inte far ske utan ett
skriftligt medgivande fran kommunen. Motsvarande skrivningar saknas rérande 6éverlatande
av bolag.

Manatliga kortfattade uppfoljningar gérs till kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott om
laget i respektive exploateringsprojekt. Ekonomisk uppféljning sker i samband med
tertialbokslut samt nér slutrapportering sker till utskottet efter avslutad exploatering.

Kommunen ansvarar som regel fér genomférandet av allmanna anlaggningar, vilket innebar
att entreprenaden handlas upp i enlighet med géllande upphandlingslagstiftning. Detta
tydliggors i de styrande dokumenten, sasom riktlinjerna och mallen fér framtagande av
exploateringsavtal. Det framgar ocksa av de granskade exploateringsavtalen.

Utifran vad som framkommit i granskningen 1amnar vi féljande rekommendationer till
kommunstyrelsen:

o Sakerstall att kommunstyrelsens delegationsordning éverensstammer med
kommunstyrelsens ansvar i enlighet med kommunstyrelsens reglemente samt med
sedan 1 januari 2019 i kommunen géallande nomenklatur

» Fortydliga styrdokument sdsom delegationsordning sa att det tydligt framgar vem
som ansvarar for att inga exploateringsavtal

» Se 6ver méjligheterna att i exploateringsavtal lyfta in skrivningar om viten vid avsteg
fran 6verenskommen tidplan for exploateringen

« Sékerstall att rutinen fér uppféljning av exploateringsavtal och kvalitetsprogram sker
pa ett likartat och rattssakert satt oavsett vem som genomfér uppféljningen

o Tillse att hela uppféljningen dokumenteras, inte bara avvikelserna

« Uppréatta skriftlig rutin fér kontroll och prévning av nya exploatérer innan
exploateringsavtal ingas

o Se 6ver méjligheten att i exploateringsavtal lyfta in en skrivning om att kommunen
ska godkéanna éverlatelse av bolag

Svar fran kommunstyrelsen énskas senast 2019-06-10.

For revisorerna i Tyres6 kommun /
%«- ofe- Y aw )\A’Z LLM/C
Vice

Ordférande rdférande
Claes-Géran Enman Bengt Verlestam



