w Stockholms

[Niva 1]
[Niva 2]

[Bestksadress]
[Postadress]
[Postnr] [Ort]
Telefon [Telefon]
Vaxel [Vaxel]
Fax [Fax]
e-postadress
[hemsida]

Miljoférvaltningen Tjansteutlatande
Halsoskydd Dnr 2018-1417
Sida 1 (6)
2019-05-22
Handlaggare Till
Karin Hultman Miljé- och halsoskyddsnamnden
Telefon: 08-50828125 2019-06-11 p. 11

Overklagande av Lansstyrelsen i Stockholms
lans beslut fran den 9 maj 2019 i arende nr 505-
35108-2018

Forvaltningens forslag till beslut

1. Pa de grunder som framgar av detta tjinsteutldtande fullfolja
overklagandet av ldnsstyrelsens beslut och yrka att mark-
och miljodomstolen, med upphdvande av linsstyrelsens
beslut, faststiller miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut
fran den 12 juni 2018 i drende dnr. 2018-1417.

2. Uppdra at forvaltningschefen att foretrdda ndimnden 1
drendet.

3. Justera beslutet omedelbart.

Anna Hadenius Monika Gerdhem
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Lansstyrelsen har genom beslut den 9 maj 2019 upphéavt milj6- och
hélsoskyddsndmndens beslut om foreldggande riktat mot Brf.
Nystaden 2 fran den 12 juni 2018 i drende dnr. 2018-1417.
Foreldggandet stéller krav pa Brf Nystaden 2 att utfora atgérder for
att undanrgja en fuktskada i klagandens bostad. Léansstyrelsen har
motiverat sitt beslut om upphidvande med att fastighetségaren, Brf.
Nystaden 2, varit fel adressat for nimndens foreldggande eftersom
foreldggandet avser atgérder som aligger den enskilda
bostadsrittsinnehavaren att vidta inom ramen for det inre
underhéllsansvaret. Vad som aligger Brf. Nystaden 2 att genomfora,
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uttorkning av betongen fran fukt, dr beroende av att
bostadsrittsinnehavaren forst vidtar atgarder som denna enligt
lansstyrelsen ansvarar for genom att riva ut ytskikten i bostaden.

Forvaltningen, som foreslar att ndmnden fullfoljer 6verklagandet av
beslutet, yrkar att mark- och miljddomstolen upphéver lansstyrelsen
beslut och fastslér att Brf Nystaden 2 dr rétt adressat for
foreldggandet.

Som grund for yrkandet anfor forvaltningen att Brf. Nystaden 2 sa
som fastighetségare har den faktiska och rittsliga rddigheten att
vidta atgirder enligt foreldggandet och det offentligrittsliga
ansvaret att undanrdja risk for oldgenhet 1 den klagandes bostad.
Detta sett till att den skada som ska atgérdas enligt foreldggandet
inte dr orsakad av klaganden sjdlv och att det inte faller in under
underhallsansvaret att riva ut ytskikt i bostaden for att tillse att
foreningen far atkomst till de skadade partierna i inre tak- och
vaggkonstruktioner. Vad lansstyrelsen har anfort om det inre
underhéllsansvaret enligt bostadsrittslagen foranleder ingen annan
beddomning 1 offentligrittsligt hinseende.

Bakgrund

Den 24 januari 2018 inkom en boende, nedan kallad klaganden, till
miljoforvaltningen med en anmélan om att det uppstatt skador i
hennes lagenhet till f6ljd av ett 1dckage fran ligenheten ovanfor.
Det framgick av anmaélan att en utredning av skadan utforts och att
fuktkonsulten som vidtagit utredningen ocksé lamnat atgérdsforslag
men att dessa inte hade genomforts.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutade den 12 juni 2018 att
foreldgga Brf. Nystaden 2 att 1ta utfora atgarder enligt inldmnat
atgirdsforslag framtaget av den av fastighetsdgaren anlitade
konsulten OCAB den 15 januari 2015. Detta for att atgérda de
uppkomna fuktskadorna 1 den klagandes bostad till foljd av lickage
fran en diskmaskin i grannens ldgenhet ovanfor den klagandes
bostad. Efter vidtagna atgirder skulle Brf Nystaden 2 utfora
fuktmitningar for att utreda effekterna och faststilla resultaten av
vidtagna atgirder. Bakgrunden till nimndens foreldggande var att
den fuktutredning som utforts visade pa hoga fuktvérden i
klagandens bostad varfor det ansdgs foreligga en oldgenhet for
ménniskors hélsa.

Brf. Nystaden 2 6verklagade nimndens beslut och anforde i
huvudsak foljande. Reglerna for en bostadsrittsligenhet skiljer sig
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markant fran reglerna for en hyresritt. Detta da huvudregeln nér det
giller bostadsritter &r att underhéllsansvaret ligger pa
bostadsrittsinnehavaren enligt bestimmelsen i 7 kap. 12 §
bostadsrittslagen om det s.k. inre underhallsansvaret. Av
bestimmelsen framgér att bostadsriattshavaren pa egen bekostnad
ska hélla ligenheten i gott skick om ingenting annat bestdmts i
stadgarna eller foljer av annan bestimmelse. Undantag giller om
det dr frdga om reparation av s.k. stamledningar for varme avlopp,
gas, el eller vatten samt vid brandvattenskada. Bostadsréttshavaren
ar siledes enligt lag skyldig att sjélv bota skador som uppstar i
lagenheten. Av utredningen som utforts framgér att skadan uppstétt
till foljd av att grannldgenhetens diskmaskinavstangning gétt sonder
varpa en stor vattenutstromning har skett med ldckage ner till
klagandens bostad. Hiandelsen &r att betrakta som av en
olyckshéndelse alternativt orsakat av vardsloshet. Vad som ska ske
ar att lagenhetsinnehavarna ska bota skadorna i respektive lagenhet.
Eftersom ansvaret sdledes dvilar den klagande saknar Brf.
Nystaden 2 rétt att bereda sig tilltrade till ldgenheten enligt 7 kap.
13 § bostadsrittslagen varfor de dr forhindrade att efterkomma
foreldggandet. Klagomaélet ska enligt foreningen saledes inte
foranleda ndgon atgérd mot dem.

Klaganden bestred @ndring och anférde 1 huvudsak foljande. Enligt
fuktskadeutredningen 4r skadeorsaken vattenledningsskadan i den
ovanliggande bostadslagenheten. I fuktskaderapporten faststills
aven foljdskador 1 ytterviggen i1 hennes ldgenhet efter lickaget.
Skadan kan inte hérledas till bristande underhall 1 hennes bostad.
Aven foreningens forsikringsbolag Trygg-Hansa har bedomt att
ansvaret fOr att vidta dtgirderna ligger pa Brf. Nystaden 2 samt att
detta ticks av deras forsdkring. Trygg-Hansa ville darfor paborja
arbetena genom entreprendr men arbetet stoppades av foreningen
som drog tillbaks sin skadeanméilan da de ansdg att sjdlvrisken var
for hog. Brf. Nystaden 2 har dérefter vdgrat att atgérda fuktskadorna
trots nimndens foreldggande.

Lansstyrelsen har den 9 maj 2019 beslutat att upphéva ndmndens
beslut om att foreldgga foreningen att vidta de i fuktskaderapporten
foreslagna atgérderna i sin helhet. Detta eftersom lénsstyrelsen
bedomt att foreningen &r fel adressat for foreldggandet.
Lansstyrelsen delar istéllet Brf Nystaden 2:s instéllning om att det
inte ankommer pa foreningen att vidta forelagda dtgérder dé dessa
bedoms falla inom ramen for det inre underhallsansvaret och ligger
déarmed pa klaganden att utfora. Lénsstyrelsen delar foreningens
mening att de atgirder som foreningen atagit sig att utfora, torka ut
betongen pé fukt, &r beroende av att klaganden som
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bostadsréittsinnehavare forst vidtar de atgérder som ankommer pa
henne igenom att t.ex. riva ut ytskikten i bostaden.

Miljoforvaltningen har dverklagat lansstyrelsens beslut
reservationsvis den 14 maj 2019 och fitt anstand med att utveckla
talan till den 14 juni 2019, dvs. efter miljo- och
hilsoskyddsndgmndens nirmast forestiende sammantrade. Med
anledning harav vill miljoforvaltningen anfora foljande.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Miljoforvaltningen yrkar att mark- och miljédomstolen upphéver
lansstyrelsens beslut och faststéller nimndens beslut innebérande att
Brf Nystad 2 ar ritt adressat for nimndens foreldggande. Som grund
for detta vill forvaltningen anfora foljande.

Brf Nystaden 2 har redovisat en fuktutredning utférd av OCAB och
som visar pa hoga fuktvdrden och foljdskador 1 ytterviggen ovanfor
och under klagandes koksfonster till f6ljd av lackage fran
lagenheten ovanfor. De dtgidrder som har foreslagits 1 enlighet med
rapporten, och som dven ska vidtas enligt foreldggandet, avser att
Oppna upp gipsvaggen ovanfor och under koksfonstret 1 klagandens
bostad sé att avfuktning av trareglar till godkidnda vérden for
aterstéllning kan ske. Brf Nystaden har vitsordad att de har ansvar
for avfuktningen av ytterviggen men motsatt sig ansvar for att riva
ut, och som det fér forstds dven ersitta, gipsvdggen i1 klagandens
bostad for att komma at att avfukta trireglarna. Detta eftersom
foreningen dr av uppfattningen att detta ansvar faller in under det
inre underhallsansvaret enligt 7 kap. 12 § bostadsrattslagen.

Milj6forvaltningen vidhéller att det foreligger oldgenhet for
ménniskors hélsa i den klagandes bostad till foljd av den
dokumenterade skadan och bedomer att det dr ostridigt 1 drendet att
orsaken till skadorna i klagandens bostad beror pd en ldcka i
bostaden ovanfor klagandens. Skadorna kan séledes inta anses vara
hénforliga till sddant underhéll som den klagande kan anses vara
ansvarig for enligt varken 7 kap. 12 § bostadsréttslagen eller
foreningen stadgar utan det faller istillet pd Brf Nystaden 2:s ansvar
sa som fastighetsdgare att tillse att skadan atgérdas sa att
oldgenheten undanr6js. Detta oavsett att de inre ytskikten i
klagandens bostad behdver rivas ut for att foreningen ska kunna
sanera/avfukta bjélklag och viaggkonstruktioner m.m. Utrivningen
far enligt forvaltningen ses som en konsekvens av uppkommen
skada for vilken klaganden inte ansvarar och utgor séledes inte
heller inre en del av det inre underhéllsansvaret.
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For att kunna genomfora uttorkningen/saneringen av ytterviggen
madste bostadens motsvarande invéndiga skivor och ytskikt rivas ut
och kasseras och dérefter ateruppbyggas som en direkt foljd av
skadan. Att foreningen ar ansvarig dven for utrivningen samt
aterstédllandet av bostadens ytskikt ligger enligt nimndens mening i
sakens natur, dvs. att det som rivs ner till foljd av en dokumenterad
skada, for vilken foreningen halls till ansvar, dven ska byggas upp
och aterstillas till sitt ursprungliga skick. Utbytet av ytskikten
utgdr saledes inte ett sidant inre underhall som faller in under
bostadsrittsinnehavarens ansvar enligt 7 kap. 12 § bostadsréttslagen
eller foreningens stadgar utan innebaér ett foljdarbete pa grund av
den uppkomna skadan som utgor en risk for den boendes hélsa.

Utgangspunkten for forvaltningens instillning &r att en
fastighetségare har ett ansvar enligt miljobalken for att halla en
bostadsbyggnad i sadant skick att oldgenhet for manniskors hilsa
inte uppkommer, se 9 kap. 9 § miljobalken och 33 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Namnden
har saledes i sitt foreldggande utgétt frdn de krav som kan stéllas pd
en bostad med stdd av miljobalken och foreningens
fastighetséigaransvar enligt miljobalken. Aven om mark- och
miljodomstolen bedomer att den klagande kan hallas till ansvar for
utrivningen rent civil-/forsakringsrittsligt anser miljoforvaltningen
att det offentligrittsliga ansvaret likvil faller pa Brf Nystaden 2.
Foreningen saknar darmed inte faktisk och rittslig rddighet att vidta
atgdrder i enlighet med ndmndens foreldggande. Vem som slutligen
fir bekosta utrivningen och aterstéllandet av ytskikten dr ddremot
en fraga som fér regleras civil- och forsakringsrittsligt mellan
fastighetségaren och bostadsrattsinnehavaren.

Nir det giller vad foreningen har anfort om tilltrdde anser
forvaltningen att Brf Nystaden 2 har ritt till tilltrdde for att avhjélpa
bristen, fuktskadan i yttervdggen, i klagandens bostad enligt 7 kap.
13 § bostadsrittslagen.

Mot bakgrund av det anforda beddmer forvaltningen att féreningen
har en skyldighet sdsom fastighetségare att d&ven riva ut och
aterstélla ytskikten 1 enlighet med vad som anges 1 foreldggandet.
Milj6- och hélsoskyddsndmnden foreslas dérfor yrka att mark- och
miljodomstolen, med upphdvande av lansstyrelsens beslut faststiller
ndmndens beslut.
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