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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner dverlatelseavtalet for
sopsugsanliggningen for Arstafiltet och anvisar mark for
sopsugsterminal inom fastigheten Arsta 1:1 till Stockholm
Avfall AB.

2. Exploateringsndmnden godkénner dverlatelseavtalet for
sopsugsanliggningen for Arstastraket/Slakthusomradet och
anvisar mark for sopsugsterminal inom fastigheten Enskede
Gard 1:1 till Stockholm Avfall AB.

3. Exploateringsndamnden godkénner overlatelseavtalet for
sopsugsanlidggningen for Hornsberg och anvisar mark for
sopsugsterminal inom fastigheten Kristinebergs slott 10 till
Stockholm Avfall AB.

4. Exploateringsndmnden godkénner den hantering betréffande
fardigstdllande av sopsugsanldggningen i Hagastaden, som
foreslds 1 utldtandet

5. Exploateringsndmnden godkénner den hantering betréffande
fardigstéllande av sopsugsanldggningen i Norra
Djurgérdsstaden, Hjorthagen, som foreslas 1 utlatandet

6. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
erforderliga tillaggsavtal till dverenskommelser om
exploatering med byggherrar for fastigheter som ska anslutas
till sopsugsanldggning, enligt forslag i utldtandet.

7. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
erforderliga avtal med Stockholm Avfall AB och overlata
handlingar for 6vriga sopsuganldggningar som kontoret utrett,
enligt forslag 1 utldtandet.
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8. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att, tillsammans
med Stockholm Avfall, ta fram erforderliga rutiner och
mallar for att hantera sopsugsanldaggningar i framtida projekt

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet handlar om 6verlimningen av ansvar for
sopsugsanldggningar som Exploateringsnimnden planerar,
projekterar och bygger i1 vdra utvecklingsomraden.
Kommunfullméktige beslutade den 23 april 2018 om kommunalt
huvudmannaskap for sopsugsanldggningar i stadens
utvecklingsomraden och att Stockholm Avfall AB, nedan kallad
Stockholm Avfall, skulle ansvara for dessa. Tidigare har
Exploateringskontoret byggt ut sopsugsanldggningarna och
lamnat till samfélligheter. Anldggningarna har finansierats av
anslutningsavgifter.

I tre omraden déar planering och projektering for
sopsugsanliggningar pagér - Arstafiltet,
Arstastriket/Slakthusomridet och Hornsberg har dverlatelseavtal
tagits fram for beslut i ndmnden och Stockholm Avfalls styrelse.
I 6verlatelseavtalen regleras overlatande av handlingar och
erséttning for nedlagda utgifter mm. For dessa omraden har ocksa
Exploateringskontoret och Stockholm Avfall tagit fram
markanvisningsavtal for sopsugsterminalerna.

I andra omraden dér planering och projektering paborjats av
Exploateringskontoret, och dar Stockholm Avfall beslutar att det
ar aktuellt med sopsug, ska overlételseavtal tas fram for
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ersédttningen for utredningar och projekteringshandlingar mm.
Hér behovs ocksa markanvisningar for terminalerna. Nérmast
giller det sopsugsanldggningar i Kista och Virtan.

I Hagastaden och Norra Djurgérdsstaden, Hjorthagen, har stora
delar av sopsugsanlidggningarna byggts ut och ar i drift. De
anslutna fastigheterna har betalat anslutningsavgifter. I Norra
Djurgérdsstaden dr sopsugsterminalen fardig och 1 drift. I
Hagastaden finns en temporér terminal som r i drift. Driften av
anldggningarna skots nu av exploateringskontoret.
Exploateringskontoret foreslds behalla ansvaret for
utbyggnaderna och driften av anldggningarna pd uppdrag av
Stockholm Avfall en tid. For Hagastadens foreslas att driften
lamnas Over nédr den permanenta terminalen tas i bruk och
kontoren foreslar att exploateringskontoret ocksa fardigstéller
anldggningen. For Norra Djurgérdsstaden, Hjorthagen ska
parterna komma &verens om lamplig tid for 6verlimnande av
savél drift som fortsatt utbyggnad.

Manga av avtalen med byggherrar i de aktuella omradena
innehéller skrivningar om gemensamhetsanldggning for sopsug.
For dessa behover tilldggsavtal tecknas dér anslutningsavtal med
Stockholm Avfall bildggs, och dtagandena om
gemensamhetsanldggning utgar.

Stockholm Avfall har ansvaret for att planera och anldgga
kommande sopsugsanldggningar 1 staden. Stockholm Avfall ska
ersitta Exploateringsndmnden for nedlagda kostnader for
utredningar och projekteringar som kontoret ldamnar over till
Stockholm Avfall.

Rutiner och mallar behdver upprittas for kommande projekt, sé
att Stockholm Avfall i tidigt skede far kinnedom om planerade
utbyggnadsomréden och kan gora en beddmning om omradet ar
lampligt f6r sopsug. I s fall ska Stockholm Avfall soka
markanvisning for terminal och exploateringskontoret sikerstélla
att markanvisade byggherrar aldggs att ansluta den nya
bebyggelsen till sopsugsanldggningen.

Kostnaderna for utbygganden av sopsugsanldggningar ticks av
intdkter fran anslutningsavgifter. Stockholm Avfall ersitter
Exploateringsndmnden for nedlagda utgifter. I Hagastaden och
Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen, diar anslutningsavgifter
tagits in av Exploateringsndmnden géller ersittningen
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nettoutgiften. Ekonomiskt innebdr ddrmed dverlamnandet ett
nollsummespel for Exploateringsndamnden.

Arendet har behandlats i expertrddet 16 maj 2019 dnr E2019-
00284 for Arstafiltet och 4 juni 2019 E2018-03245 for
Arstastriket/Slakthusomradet och E2019-01069 for Hornsberg.
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1 Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 23 april 2018 att Stockholm
Avfall fran 1 januari 2019 ska dga och driva sopsugsanldggningar
med stationdra terminaler som anldggs i1 exploateringsomraden pa
stadens mark.

Tidigare har sopsugsanldggningar projekterats och utforts av
Exploateringsnimnden, som efter fardigstdllandet dverlatit
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anldggningen till en samfallighetsforening for
gemensamhetsanldggning for sopsug. I och med det ovan anforda
beslutet ska Stockholm Avfall 6verta ansvaret for
sopsugsanldggningarna frin Exploateringsndmnden.

Sopsuganldggningar ar rorsystem for vacumsugning av avfall
fran nedkast pa fastigheter for bostéder, kontor mm, till en
gemensam terminal. Aven kommunala papperskorgar kan ansluta
till systemet. Sopsugsanldggningar kan serva upp till 10 000
lagenheter per terminal. Anldggningarna dr energi- och
yteffektiva system for avfallshantering i tit stadsmiljo och har
stora stadsmissiga och arbetsmiljoméssiga fordelar jamfort med
konventionella system, varfor avfallssugssystem forordas for nya
stadskvarter enligt Stockholms avfallsplan. De 6vergripande
langsiktiga malen for stadens avfallshantering ar att i mojligaste
man anvdnda miljo- och resurseffektiva maskinella system med
god tillgénglighet och god arbetsmiljo.

Stockholm Avfall tar, enligt fullméktiges beslut, dver
Exploateringsndmnden ansvar for de anldggningar som kontoret
bygger ut. Stockholm Avfall kommer inte att ta 6ver ansvar for
anldggningar som redan dverldmnats till samfélligheter i det hér
skedet. Det kan dock bli aktuellt nér de juridiska
forutsattningarna utretts noggrannare och det finns frivilliga
overenskommelser mellan aktuella samfélligheter och Stockholm
Avfall.

I Hagastaden och Norra Djurgardsstaden Hjorthagen finns
sopsuganldggningar som redan ar 1 drift. Dar byggs anlédggningen
ut i takt med den nya bebyggelsen. Anldggningarna har dnnu inte
lamnats over till samfiélligheter.

I tre omraden, Arstafiltet, Arstastraket 3/Slakthusomradet

(gemensam anldggning for bada omrddena) och Hornsberg, har
planering och projektering pdgatt under flera ar. For vart och ett
av omrddena behdver mark anvisas for anldggningens terminal.

Sopsuganldggningar har ocksé utretts av exploateringskontoret
for en rad andra utbyggandsomraden.

Sopsugsanldggningarnas utbyggnad finansieras med
anslutningsavgifter som betalas vid tilltrddet av fastigheten. For
drift, underhéll och reinvestering kommer en avgift att tas ut via
avfallstaxan. Avgiften ska betalas enligt den taxa som
kommunfullméaktige antar. Avfallstaxan generellt sett &r
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differentierad och ska stimulera till minskade avfallsméngder,
farre transporter och god arbetsmiljo.

2 Arendets beredning

Detta drende har Stockholm Avfall och exploateringskontoret
berett gemensamt. Detta tjénsteutldtande utgdr ocksé underlag for
beslut i Stockholm Avfalls styrelse den 12 juni 2019.

Sedan kommunfullméktigebeslutet om Stockholm Avfalls ansvar
for sopsugsanldggningar har Stockholm Avfall och
exploateringskontoret gemensamt utrett frdgor kring avtal,
ekonomi och ansvar. Stockholm Vatten och Avfall har
organiserat sig, rekryterat samt handlat upp erforderligt
konsultstdd for att kunna ta over ansvar for planering,
projektering, anliggande och drift av anldggningar utifrdn
tidsaspekter och omfattning beskrivet i detta drende.

En knickfraga for Stockholm Avfall har varit att ta stallning till
vilka av de utredda anldggningarna, som har ekonomiska
forutsattningar att forverkligas.

Kontoret har samrétt med stadsledningskontoret. Kontoren kan
konstatera att kommunfullméktige beslut att Stockholm Avfall
ska ha ansvaret for sopsugsanldggningar i nya utbyggnadsprojekt,
verkstills genom det hér drendet 1 exploateringsnimnden och
Stockholm Avfalls styrelse. Sopsugsanldggningarna har ingatt i
inriktnings- och genomforandebeslut, som kommunfullméktige
tagit. For den kommunala ekonomin innebér 6verflyttningen av
ansvar fran Exploateringsndmnden till Stockholm Avfall
ingenting, da nettoutgiften i projekten inte kommer att fordndras.
Investeringsutgifterna for sopsugsanldggningarna tiacks av
intékter fran anslutningsavgifter.

Exploateringsndmnden har delegation for att teckna de
erforderliga tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering,
som behovs med byggherrarna for att de ska medge att anslutning
till Stockholm Avfalls sopsugsanldggning i stéllet for att
medverka i en samfillt &gd sopsugsanldggning.

Terminalerna for Arstafiltet och Arstastriket/Slakthusomradet
planeras integrerade i garage som Stockholm Parkering AB,
nedan kallad Stockholm Parkering, har markanvisning for. I
Hornsberg planeras infarten for sopsugsterminalen delas med
infarten till Stockholm Parkerings garage. Planeringen for
terminalerna har hittills gjorts 1 nidra samarbetet med Stockholm
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Parkering. Stockholm Parkting &r ocksa inforstadd med att
Stockholm Avfall far markanvisning for terminalerna och tar

over planeringsansvaret.

3 Tidigare beslut

KF 2017-04-03 Avfallsplan

KF 2018-04-23 Beslut om Stockholm Avfalls ansvar
for sopsugsanldggningar

KF 2011-02-07, Inriktningsbeslut for Arstastraket

2016-02-08

KF Inriktningsbeslut for Slakthusomradet

KF2010-09-27, Inriktningsbeslut for Arstafiltet

2012-10-15,

2015-11-30

KF 2015-11-30 Genomforandebeslut for Arstafiltet
etapp 1

KF 2010-03-15 Genomforandebeslut for Hagastaden

KF 2010-11-29 Genomforandebeslut for

sopsugsanldggning for NDS,
Hjorthagen

Beslut om markanvisning for
sopsugsterminal i NDS Hjorthagen
till samfallighet

Inriktningsbeslut for
Hornsberg/Kristinebergs Slott 10

Expln 2013-06-13

KF2009-03-09

Expln 2016-02-10 | Markanvisning parkeringsgarage

Arstastraket

4 Overlatelseavtal och markanvisningar for
terminaler for Arstafiltet,
Arstastraket/Slakthusomradet och
Hornsberg

Kontoret och Stockholm Avfall har tagit fram Sverlatelseavtal for

tre omraden dar exploateringskontoret planerat och projekterat

for sopsugsanldggningarna och dér ansvaret for detta framover
ska aligga Stockholm Avfall. Overlatelavtalen beskriv nedan och

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to o Cq
1 aterfinns 1 bilaga 1,3 och 5.
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Avtalen reglerar

e ersittning och dvertagande av ansvar for utredningar,
projekteringshandlingar

e avtal som behdver tecknas med byggherrar i omrddena

e i forekommande fall 6verlatelse av konsult- och
leverantdrsavtal samt

¢ i forekommande fall kvarvarande ansvar som staden har
pa uppdrag av Stockholm Avfall.

Vart och ett av omradena planerar for en sopsugsterminal, som
Stockholm Avfall ska dga. Marken for terminalerna foreslas
upplatas med tomtritt. exploateringskontoret och Stockholm
Avfall har tagit fram avtal om markanvisning for terminalerna for
vart och ett av projekten, bilaga 4-6.

Sopsugsanldggningarna planers for tre fraktioner. Rorsystemen

har dimensionen 400 mm och byggs som 6ppna system, det vill
sdga byggherrarna anlidgger och kan vilja leverantor for nedkast
och ror inom kvartersmarken.

Nedan beskrivs dessa tre projekt med respektive dverlitelseavtal
och markanvisningsavtal

4.1 Arstafiltet

Arstafiltet byggs ut etappvis med ca 6000 bostider, kontor och
lokaler. Byggnationen ér paborjad och omridet planeras vara
fardigstallt ar 2031. De forsta inflyttningarna planeras till ar
2021. Sopsugsanliggningen for Arstafiltet planeras for att
forsorja Arstafiltet och delar av Ostberga.

Overlatelseavtalet for Arstafiltet utgdr Bilaga 1.

Markanvisning for terminal

Sopsugsterminalen planeras inrymmas i ett garage i projektets
etapp 2 i nordvistra delen av Arstafiltet inom fastigheten Arsta
1:1. Marken avses upplatas med tomtréitt med en 6verenskommen
avgéld om 70 kr per kvim. Expertradet har behandlat drendet
2019-02-16.

Stockholms parkering har en markanvisning for garaget dér
terminalen ska inrymmas. Ovanpa garaget har Midroc fatt
markanvisning for bostdder och handel. I markanvisningsavtalet
med Stockholm parkering har Stockholm Parkering atagit sig att
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samordna sin planering, projektering och genomforande med
terminalen och medverka till att sikra gemensamma delar, sa som
infart och korytor genom officialservitut eller
gemensamhetsanldggning. Sopsugaterminalens ventilationskanal
kan komma att ga genom Midrocs byggnad och réttigheten till
det ska sdkerstillas genom stadens avtal med Midroc

Detaljplanen for etapp tva, dér terminalen ingar pagar och ska
antas under 2019 eller 2020. Stockholm Avfall ska teckna avtal
med stadsbyggnadskontoret om medverkan i detaljplanen for att
sakerstilla utrymme for terminalen i detaljplan.

Exploateringskontoret och Stockholm Avfall har tagit fram ett
forslag till markanvisningsavtal for terminalen som bifogas detta
tjdnsteutlatande. Bilaga 2.

Temporar terminal

Terminalen kommer sannolikt inte att vara fardigstélld nér de
forsta flyttar in 1 etapp 1, varfor det kan behdvas en temporér
16sning under en tid.

Exploateringskontoret ska tillsammans med Stockholm Avfall
hitta plats for temporir terminal tills den permanenta kan tas 1
bruk.

Avtal

For Arstafiltet finns ett tjugotal markanvisningsavtal med
byggherrar i etapp 2.,3,4 och 6. I avtalen anges att omradet ska ha
stationér sopsug till vilken de markanvisade fastigheterna ska
anslutas. I avtalen for etapp 2 och 3 anges att
sopsugsanldggningen ska bli en gemensamhetsanldggning som
ska dgas samfillt av fastighetsidgare och tomtrittshavare som ar
anslutna. I 6vriga avtal star inget om huvudmannaskap.

Staden och Stockholm Avfall har tagit fram en mall for
kommande dverenskommelse om exploatering dér
anslutningsavtal med Stockholm Avfall {or stationér sopsug
bildggs.

I Arstafiltet finns femton Overenskommelser om exploatering
med Overlatelse av mark respektive tomtréttsupplételse, med
byggherrar i etapp 1. For dessa behdver tilldggsavtal till
overenskommelserna triffas med staden, enligt punkt 8
Tillaggsavtal nedan.
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Ersattning for nedlagda kostnader och dverlatelse av
handlingar

Exploateringsndmnden overlater till Stockholm Avfall
systemhandlingar och detaljprojekteringshandlingar som
Stockholm Avfall granskat och godként. Stockholm Avfall
ersdtter ocksa Exploateringsndmnden for ovriga utgifter som
ndmnden haft for framtagandet av sopsugsanldggningen med ca
1.9 mnkr.

Overlatelse av konsultuppdrag

Exploateringsndmnden har upphandlat Sweco Industry AB for att
projektera rorlaggningen. Projekteringen pagar. Genom
trepartsavtal har exploateringskontoret, Stockholm Avfall och
Sweco Industry AB dverenskommit om byte av avtalspart pa
bestillarsidan, vilket innebir att Stockholm Avfall trdder in som
bestillare 1 Stadens stille frdn och med Overlatelseavtalets
tecknande.

Genomférandeavtal for rérlaggning

Rorldggningen for sopsugsroren i etapp 1 pa Arstafiltet pagér
och ingar i uppdraget for entreprenaden for mark- och
ledningsarbeten i etapp 1, som Exploateringsndmnden
upphandlat. Stockholm Avfall och exploateringskontoret har
kommit dverens om ett genomforandeavtal dar Stockholm Avfall
uppdrar &t staden att fortsatt ombesorja byggnation av
sopsugsanldggningen.

4.2 Arstastraket/Slakthusomradet

For Arstastraket, etapp 3 och Slakthusomradet planeras en
gemensam sopsugsanliggning. Arstastrket etapp 3 bestér av fyra
detaljplaner och byggs ut etappvis med bdrjan ar 2022 och
planerat fardigstillande ar 2029. De forsta inflyttningarna
planeras till &r 2025. Slakthusomradet bestar av flera detaljplaner
och byggs ut etappvis med borjan &r 2022 och planerat
fardigstallande &r 2033. De forsta inflyttningarna planeras dven
hér till &r 2025.

Overlatelseavtalet for Arstastraket/Slakthusomradet utgor Bilaga
3.

Markanvisning for terminal

Sopsugsterminalen planeras inrymmas i ett garage i den Ostra
delen av Arstastriket etapp 3, inom fastigheten Enskede Géard 1:1
inom detaljplan Konstgjutaren. Marken avses upplatas med
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tomtritt med en dverenskommen avgéld om 70 kr per m2 TA
med vérdetidpunkt 2018-11-08. Fran viardetidpunkten ska
omrikning av avgilden ske med index med 3 % per ar, fram till
tilltrddesdagen. Expertradet har behandlat drendet 2019-06-04,
med drendenummer E2018-03245. Utrymmet ska 3D-
fastighetsbildas.

Stockholms parkering har en markanvisning for garaget dar
terminalen ska inrymmas. Aven HSB Bostad AB, JM AB samt
AB Stockholmshem har markanvisning for bostider, forskola och
lokaler i anslutning till sopsugsterminalen. I
markanvisningsavtalet med Stockholm parkering har Stockholm
Parkering atagit sig att samordna sin planering, projektering och
genomforande med terminalen och medverka till att sdkra
gemensamma delar, sa som infart och korytor genom
officialservitut eller gemensamhetsanlédggning.
Sopsugaterminalens ventilationskanal kan komma att g& genom
HSB Bostad ABs byggnad och rittigheten till det ska sdkerstéllas
genom stadens avtal med HSB Bostad AB.

Detaljplanearbetet for Konstgjutarvigen, dér terminalen ingar,
pagér och planeras antas under det fjarde kvartalet 2020.
Stockholm Avfall ska teckna avtal med stadsbyggnadskontoret
om medverkan i detaljplanen for att sikerstilla utrymme for
terminalen 1 detaljplan.

Exploateringskontoret och Stockholm Avfall har tagit fram ett
forslag till markanvisningsavtal for terminalen som bifogas detta
tjdnsteutlatande. Bilaga 3.

Temporar terminal

Om den permanenta sopsugsterminalen inte kan vara 1 drift vid
forsta inflyttning av exploateringsomradet sé ska Staden och
Stockholm Avfall tillsammans utreda och sékerstélla plats for en

tempordr terminal till dess att den permanenta terminalen &r 1
drift.

Avtal

Ett tjugotal markanvisningsavtal har tecknats for Arstastriket
etapp 3 och Slakthusomradet. I avtalen for Arstastraket etapp 3
omndmns inte sophanteringen. I Slakthusomradets
markanvisningsavtal anges att avfallshanteringen i omradet ska
ske med hjilp av en sopsugsanldggning, men huvudmannaskapet
for anlédggningen anges inte.
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Staden och Stockholm Avfall har tagit fram en mall for
kommande dverenskommelse om exploatering dar
anslutningsavtal med Stockholm Avfall for stationdr sopsug
bilaggs.

Ersattning for nedlagda kostnader och dverlatelse av
handlingar

Exploateringsndmnden overlater till Stockholm Avfall
systemhandlingar och granskningshandlingar som Stockholm
Avfall granskat och godként. Stockholm Avfall ersétter
Exploateringsndmnden for dessa och for dvriga utgifter som
nidmnden haft for framtagandet av sopsugsanldggningen med ca
850 000 kr.

Overlatelse av konsultuppdrag

Exploateringsndmnden har upphandlat ProjektSopsug Sverige
AB for att projektera rorliggningen. Projekteringen pagar.
Genom trepartsavtal har Exploateringskontoret, Stockholm
Avfall och ProjektSopsug Sverige AB dverenskommit om byte
av avtalspart pa bestéllarsidan, vilket innebér att Stockholm
Avfall trader in som bestéllare 1 Stadens stélle fran och med
overlatelseavtals tecknande.

4.3 Hornsbergskvarteren

Om planen for Hornsbergskvarteren vinner laga kraft berdknas
omradet byggas ut med 750 lagenheter samt ca 100 000 kvm
BTA kontor, med planerad start 2021 och fardigstdllande 2029.
De forsta inflyttningarna planeras till ar 2023.

Overlatelseavtalet for Hornsbergskvarteren utgor Bilaga 5.

Markanvisning for terminal

Sopsugsterminalen planeras inrymmas under Essingeledens
vagbro inom fastigheten Kristinebergs Slott 10. Marken avses
upplatas med tomtritt med en dverenskommen avgild om 70
kr/TA/ér 1 vardetidpunkt 2019-05-01 Expertradet har behandlat
drendet 4 juni 2019.

Ett garage planeras i direkt anslutning till sopsugsanldaggningen.
Skanska Fastigheter AB har markanvisning for kontor pa bada
sidor om Essingeledens bro i nira anslutning till
sopsugsanldggningen. I verenskommelsen om exploatering med
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Skanska Fastigheter AB har infart som delas med sopsugen och
garaget sdkrats genom officialservitut. Sopsugaterminalens
ventilationskanal kan komma att g genom Skanska Fastigheters
byggnad och réttigheten till det ska sidkerstillas genom
overenskommelse om Exploatering med Skanska Fastigheter AB.

Detaljplanen for Hornsbergskvarteren dér terminalen ingér &r pa
granskning och planerar att antas under hosten 2019.

Exploateringskontoret och Stockholm Avfall har tagit fram ett
forslag till markanvisningsavtal for terminalen som bifogas detta
tjédnsteutlatande. Bilaga 6.

Avtal
I markanvisningsavtalen for Hornsbergskvarteren omndmns inte
avfallshanteringsfrégan.

Staden och Stockholm Avfall har tagit fram en mall for
kommande dverenskommelse om exploatering dér
anslutningsavtal med Stockholm Avfall om sopsug bildggs.

Ersattning for nedlagda kostnader och éverlatelse av
handlingar

Exploateringsndmnden overlater till Stockholm Avfall
systemhandlingar som Stockholm Avfall granskat och godkint.
Stockholm Avfall ersétter Exploateringsndmnden for
systemhandlingen och &vriga utgifter som ndmnden haft for
framtagandet av sopsugsanldggningen med ca 700 000 kr.

5 Overlatande av drift och uppdrag att anldgga
sopsugsanlaggningar i Hagastaden och
Norra Djurgardsstaden

5.1 Hagastaden

Hagastaden ir ett stadsbyggnadsprojekt som ligger bade i
Stockholms och Solna kommuner. Genom 6verddckning av
E4/E20 och Virtabanan kan 3 000 nya bostidder och 14 000
arbetsplatser skapas inom Stockholm stads delar. Den forsta
detaljplanen antogs av kommunfullmiktige i mars 2010 och
samtidigt godkidndes genomforandebeslutet. Inom Hagastaden
berdknas 6 000 bostider att byggas, varav drygt 3 000 i
Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000
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arbetstillfdllen inom bland annat forskning, sjukvard, handel och
hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i1 Stockholms stad.

Sopsugsanldggning i Hagastaden kommer fullt utbyggd att
hantera avfall for ca 3000 bostdder och ca 260 000 kvm
kommersiella ytor, vilket omfattar samtliga bostdder och
merparten av de kommersiella ytorna som byggs inom
Stockholms stad. Anldggningen hanterar tre fraktioner; restavfall,
matavfall och tidningar. Anldggningen driftsattes i oktober 2017,
da det forsta bostadskvarteret kopplades pa en temporér terminal.
Inkopplingar sker succesivt allteftersom byggnationerna inom
Hagastaden féardigstélls. Den temporéra terminalen berdknas vara
i drift fram till Q1 2022, d& omkoppling sker till permanent
terminal. Permanent terminal kommer att inrymmas 1 utrymme
under en blivande brokonstruktion for del av Hagaesplanaden.

Sopsugsterminalen

Utrymmet for den permanenta sopsugsterminalen under del av
Hagaesplanaden, foreslas att avstyckas fran stadens fastighet
Vasastaden 1:16 och genom tomtréttsupplatelse overforas till
Stockholm Avfall.

Utrymmet ligger inom Hagastadens forsta detaljplan (DP 2009-
02013-54). Omradet &r inte utlagt som E-omrade, men i planen
finns en generell bestimmelse géllande underbyggnad “Allmdin
platsmark och kvartersmark far ddr sd dr mojligt underbyggas
med garage, tillfart, tekniska anldiggningar, handel, bilvdrd
mm’”.

Genom 3D-fastighetsbildning kan utrymmet for
sopsugsterminalen under Hagaesplanaden avstyckas och utgora
en separat 3D-fastighet for sopsugsanldggning. Erforderliga
rattigheter kan tillskapas antingen genom servitut eller genom
anslutning till befintlig gemensamhetsanldaggning. In- och utfart
till utrymmet kan ske via befintlig gemensamhetsanlidggning
Fraktalen ga:1. Det finns en dverenskommelse med nuvarande
deldgare 1 gemensamhetsanldggningen om att blivande
sopsugsfastigheten ska intrdda i gemensamhetsanléggningen.

Ekonomi och anslutningsavgifter

Sopsugsanldggningen 1 Hagastaden utgor ett separat delprojekt
inom projekt Hagastaden. Samtliga utgifter for att planera och
bygga ut sopsugsanldggningen 1 Hagastaden ticks av inkomster
fran anslutningsavgifter som betalas in av anslutna byggherrar.
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Det innebér att Hagastadens delprojekt sopsug inte medfor nagra
merkostnader for Exploateringsndamnden. De 16pande utgifterna
for anldggningens drift och underhéll samt himtning av avfall
betalas av de fastighetsdgare som ar anslutna till anldggningen.
Exploateringsndmnden har handlat upp driften och
vidarefakturerar de faktiska kostnaderna till fastighetségarna.

Stockholm Avfalls 6évertagande av anlaggningen och dess
drift

Exploateringskontoret och Stockholm Avfall dr §verens om att
det lampligaste for att sdkerhetsstélla utbyggnaden av
Hagastadens sopsugsanlidggning &r att exploateringskontoret
bygger klart anlaggningen pd uppdrag av Stockholm Avfall.
Kontoret och Stockholm Avfall ser svarigheter med béde att
overldmna och Overta ett pdgdende byggprojekt dd Hagastaden ar
ett komplext stadsbyggnadsprojekt med flera utmaningar ur ett
planerings- och genomforandeperspektiv. Det dr av stor vikt for
Hagastadens genomforande att samordningen mellan de olika
delprojekten fortloper utan avbrott eller storningar.

Déarmed blir det ocksé lampligast att exploateringskontoret
hanterar byggaktdrers inbetalning av anslutningsavgifter och
overlater anldggningen till Stockholm Avfall senast nér
anldggningen ar fullt utbyggd ca &r 2028. Ett dverlatelseavtal som
reglerar ekonomi, drift, avtal och juridik behover da tas fram
mellan exploateringskontoret och Stockholm Avfall innan
overlatelse sker.

Driften av anldggningen foreslas Stockholm Avfall 6verta s
snart den permanenta terminalen dr driftsatt och driftsdkrad,
preliminért 1 januari 2023. Under utbyggandstiden behdver
Stockholm Avfall tillhandahalla de personella resurser som kravs
for att vara delaktiga i projektet t ex genom att granska
handlingar och yttra sig 6ver beslut som kan paverka
sopsugssystemet ur ett ekonomiskt perspektiv samt ur ett
framtida drifts- och kvalitetsperspektiv.

5.2 Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen

En sopsugsterminal finns utbyggd i Norra Djurgardsstaden i ett
bergrum invid Gasverket. Beslut om utbyggnad fattades 2010 och
avsags for en utbyggnad av 5 000 lagenheter och lokaler ibland
annat gasverket. Senare har prognosen for antal lagenheter 1
Hjorthagens del av Norra Djurgardsstaden reviderats och
anldggningen kommer att ansluta ca 7 000 bostédder och ca
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93 000 kvm lokaler i bland annat Gasverket. Av dessa dr idag
2 680 bostéder fardiga och ca 6 000 personer bor i omradet.
Mojlighet finns att ansluta dven delar av befintliga Hjorthagen.

Manga av fastigheterna dr 6verldmnade till bostadsrittsforeningar
eller forvaltande hyresréttsbolag medan andra dr under
inflyttning. Byggherrarna och de boende har vid ett flertal
tillfallen yttrat sig kring att de 6nskar sig ett kommunalt
huvudmannaskap for anldggningen.

Ingen gemensamhetsanldggning ar bildad for sopsugen dd med
frdgan om kommunalt huvudmannaskap varit under utredning en
langre tid.

I samtliga 55 6verenskommelse om exploatering finns
anslutningen till sopsugen reglerad, och i de 28 tidigaste och
fardigstallda finns anslutningsavtal redan tecknade. Fem
fastigheter omfattas &nnu bara av markanvisning och har inte
fardig detaljplan, men krav pa anslutning ar reglerat i
markanvisningsavtalen.

Kontoret har utrett att inga hinder finns att omformulera de
tecknade avtalen sd att anslutningen skall ske till Stockholm
Avfall istdllet for till Exploateringsndmnden, genom att
tilliggsavtal tecknas med samtliga.

Terminalen

Utrymmet for den permanenta sopsugsterminalen 1 bergrummet
invid Gasverket foreslés att avstyckas frén stadens fastighet
Hjorthagen 1:3 och 1:5 m.fl.

Fastighetsbildning for marken for terminalen ar ansokt men
forrdttning har dnnu inte 4gt rum. Markanvisning har gjort 13 juni
2013 da syftet var att en gemensamhetsanldggning skulle driva
och dga anldggningen (Dnr E2012-513 0044). Under 2019
planeras ett beslut om att fastigheten i stéllet ska upplatas till
Stockholm Avfall. Fastigheten foreslds dérefter att genom
tomtréttsupplételse dverforas till Stockholm Avfall.

Utrymmet for den permanenta terminalen ligger inom egen
detaljplan (DP 2013-05272-54) med bestdmmelsen “Teknisk
anldggning for sopsugsterminal under mark samt infart till garage
under mark”, och angdringen dr med samma bestimmelse sékrad
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genom tilldggsbestimmelse 1 detaljplan for gata, (T-Dp 203-
10895-54).

Genom 3D-fastighetsbildning ska utrymmet for
sopsugsterminalen i Hjorthagsberget avstyckas och utgora en
separat 3D-fastighet for sopsugsanldggning.

Ekonomi och anslutningsavgifter

Sopsugsanldaggningen i Hjorthagen utgor ett separat delprojekt
inom projekt Norra Djurgardsstaden. Samtliga utgifter for att
planera och bygga ut sopsugsanlidggningen ticks av de inkomster
1 form av anslutningsavgifter som betalas in av anslutna
byggaktorer. Anslutningsavgiften dr for bostader 219 kr per kvm
ljus BTA 12013 &rs prisniva. Det innebdr att delprojektet sopsug
inte medfor nagra merkostnader for Exploateringsndmnden. De
l6pande utgifterna for anldggningens drift och underhall samt
himtning av avfall betalas av de fastighetsdgare som ar anslutna
till anldggningen.

Exploateringsndmnden har handlat upp driften och
vidarefakturerar de faktiska kostnaderna till fastighetségarna.
Staden har avtal med Envac om drift for anldggningen till 2024.
For anldggningen finns ett driftavtal med BoDAB AB som
administrerar driftskostnaden for sopsugen och fordelar den pa de
anslutna enligt respektive andelstal.

Den totala driftskostnaden 2018 ar ca 1 989 tkr som fordelat per
lagenhet blir 828 kr.

Den totala utgiften i prognos fram till 2027 {6r anldggningen ar
ca 209 mnkr.

Systemet omfattar dven papperskorgar i omradets parker och
gator som skots av Trafikkontoret. Systemet hanterar tre
fraktioner.

Stockholm Avfalls 6évertagande av anlaggningen och dess
drift

Ett flertal frigor kring ekonomi, drift, avtal och juridik behover
utredas djupare for att ett Gverlatelseavtal ska kunna tas fram av
kontoret och Stockholm Avfall. Overtagandet av anlidggningen
bor ske dé det dr praktiskt mdjligt och forutsattningarna utredda.
En mgjlig tidpunkt f6r Gvertagande av drift ar juni 2020 da
samtliga kvarter under utbyggnad &r fardigstillda. Dérefter
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kommer en period av fa inflyttningar dd projektet kommer att
utfora mark- och sedimentrening samt bygga paldack for de
senare kommande kvarteren. Under den tiden behdver inga nya
kvarter driftssittas.

6 Ovriga sopsugsanlaggningar

I utbyggnadsomrédena Sédra Vértan i Norra Djurgérdsstaden och
Kista dng planeras ocksé sopsugsanldggningar med stationér
sopsug. Stockholm Avfall och exploateringskontoret avser att ta
fram Gverltelseavtal for 6verlatande av handlingar mm &dven for
dessa omraden. For ndrvarande pagér ingen projektering for
Sodra Virtan. I Kista har projektering av sopsugsterminal
paborjats. Stockholm Avfall och exploateringskontoret forbereder
Overlatande av leverantdrsavtalen for projekteringen till
Stockholm Avfall. Stockholm Avfall och exploateringskontoret
forbereder ocksé ett markanvisningsavtal for terminalen, som ska
foreldggas ndmnden och styrelsen for beslut under tredje
kvartalet 2019.

Sopsug har ocksa utretts for en rad andra projekt i staden. I KF-
beslutet ndmndes bland annat: Fokus Skarholmenprojekten;
Milariang (+ Konduktoéren), Skdrhomsdalen och Vérbergsvégen
samt Nykroppagatan, Magelungens strand, Kérrtorps IP,
Hammarbyskogen (Sjostadshdjden) och Bagersta byvig.

Stockholm Avfall och exploateringskontoret har sedan
kommunfullmaktigbeslutet utrett forutsittningarna for
sopsugsanldggningar i dessa utbyggnadsomréden. I flera av
omradena blir kostnaderna per ligenhet for stora och
anslutningsavgiften ddrmed orimligt hog, varfor det inte blir
aktuellt med sopsugsanldggning dér.

I ndgra av projekten kan Stockholm Avfall besluta att gd vidare
med planering for sopsug. I de fallen ska Stockholm Avfall sdka
markanvisning for terminal och komma 6verens med
Exploateringsndmnden om erséttning for nedlagt jobb och
framtagna handlingar.

7 Tillaggsavtal

I 6verenskommelser om exploatering med byggherrar i de olika
projekten finns skrivningar om krav pd anslutning till
sopsugsanldggning och att anldggningen ska bli en
gemensamhetsanldggning for anslutna fastigheter och tomtrétter.
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Eftersom det nu blir kommunalt huvudmannaskap for
sopsugsanldggningarna och ingen gemensamhetsanldggning
maste Exploateringsndmnden teckna tilliggsavtal till dessa
overenskommelser om exploatering. Det stér lite olika i de olika
avtalen, men alla reglerar att en anslutningsavgift ska erldggas i
samband med tilltrdde av fastighet eller vid inflyttning i fastighet
och att anslutna fastigheter ska betala de faktiska
driftkostnaderna. Det kommunala huvudmannaskapet innebér att
byggherrarna/fastighetsdgarna/tomtrittshavarna ska teckna ett
anslutningsavtal med Stockholm Vatten och Avfall som bildggs
overenskommelser om exploatering. Fortfarande ska en
anslutningsavgift erldggas. Driften betalas via avfallstaxan.

Nedanstaende behover alltsé hanteras i tilliggsavtal:

- att Stockholm Avfall ska dverta huvudmannaskapet for
sopsugsanldggningen dvs ingen
gemensamhetsanldggning ska inréttas.

- att Stockholm Avfall ansvarar for driften av
anldggningen och fér ritt att debitera driftkostnad enligt
gillande avfallstaxa.

- att ett anslutningsavtal som &r tecknat mellan byggherren
och Stockholm Avfall ska bildggas tilldggsavtalet

Kontoret har tagit fram mallar for tilldggsavtal. Stockholm Avfall
har tagit fram en mall for anslutningsavtal. Arbetet med att
teckna tilldggsavtalen och anslutningsavtal ska goras sd snart
mdjligt. Exploateringskontoret 6nskar fa delegation for att teckna
dessa.

For markanvisningsavtalen foreslds inga tilliggsavtal om
forandringen av huvudmannaskapet for sopsugen att tecknas.
Fordndringen bedoms inte vara en avgdrande skillnad i
forutsittningarna for markanvisningen utan kan regleras 1
kommande 6verenskommelse om exploatering. Ingen byggherre
har utryckt att de tycker att ett kommunalt huvudmannaskap for
sopsugen ar negativ for deras projekt. Tvért om &r det efterfragat
av manga.

8 Nya rutiner

Exploateringskontoret och Stockholm Avfall har paborjat ett
arbete med att, tillsammans med stadsbyggnadskontoret ta fram
en rad rutiner och mallar for att sikerstilla gott samarbete for
planering, projektering och anliggande av sopsugsanldggningar i
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staden och integrera dem i vara ledningssystem, sa som
Ledstdngen, Exploateringshandboken och Planhandboken.

Stockholm Avfall och exploateringskontoret har redan tagit fram
forslag till skrivningar for markanvisningsavtal och
overenskommelse om exploatering och kommit dverens om hur
de ska relatera till anslutningsavtal for sopsugsanldaggningen.

Det ér viktigt att Stockholm Avfall i tidigt skede 1
stadsbyggandsprocessen far mojlighet att utreda om det &r
lampligt med sopsug i ett utbyggnadsomréade. I de fall som
Stockholm Avfall bedomer att det ar lampligt ska krav pa
anslutning till Sopsugsanlidggning finnas med 1
markanvisningsavtalen for byggherrar i utbyggandomradet.
Stockholm Avfall behdver ocksa tidigt ges mojlighet att
identifiera en plats for terminalens sa att Stockholm Avfall kan fa
en markanvisning for den och delta i planprocessen.

Exploateringsndmnden och Stockholm Avfall behover ocksa
komma G6verens om formerna for samarbete och mallar {for avtal
som reglerar projektering och markforlaggning, liknande de
systemhandlingsavtal och genomférandeavtal som finns for VA-
ledningar.

9 Kommande aktiviteter och beslut

I och med detta drende regleras dverlatandet av ansvaret for
sopsugsanlidggningarna som planeras i staden. Nedan beskrivs
aktiviteter och beslut som aterstér for att overlatandet ska

fullfoljas.

1. Markavtal
Exploateringskontoret och Stockholm Avfall har tillsammans
med Trafikkontoret utrett frigan om avtal {for att ge Stockholm
Avfall rétt att ha sopsugsroren i stadens mark och for att
reglera rorforldggning, ersittning vid flytt av rér med mera.
Ett forslag till markavtal med tillhérande mallar {6r
markforlaggningsavtal ska foreldggas trafikndmnden,
Exploateringsndmnden och Stockholm Avfalls styrelse under
2019.

2. Tilldggsavtal till 6verenskommelser om exploatering
och anslutningsavtal

Exploateringsndmnden ska sa snart som mdjligt under 2019

teckna tilldggsavtal till samtliga 6verenskommelser om

exploatering som finns for omradena som ska anslutas till
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sopsug. Anslutningsavtal med Stockholm Avfall for
sopsugsanldggningen ska bildggas tilldggsavtalen.

3. Overlatelseavtal och markanvisning for terminal for
sopsugsanliaggningen i Kista

Overlatelseavtal ska tas fram och foreslas kunna tecknas pa

delegation av exploateringskontoret och Stockholm Avfall. Ett

markanvisningsavtal ska tas fram. Beslut om markanvisning

foreslas kunna fattas i samband med genomférandebeslut for

Kistadng som ska foreldggas nimnden under Q3 2019.

4. Overlitelseavtal for Virtan

Overlatelseavtal for Virtan ska tas fram och foresls kunna
tecknas pa delegation av exploateringskontoret och Stockholm
Avfall. S& smaningom ska Stockholm Avfall soka
markanvisning for sopsugsterminal. Den ska ligga i en etapp,
dér planeringen dnnu inte kommit s 1&ngt att det &r klarlagt
var terminalen kan komma att placeras.

5. Overlatelseavtal och avtal om

markanvisning/tomtrittsupplatelse NDS Hjorthagen
Fragor kring ekonomi, drift, avtal och juridik behdver utredas
vidare. Ett overlatelseavtal ska direfter tecknas dér dgandet
och driften av anldggningen och dértill kopplad ekonomi
regleras, inklusive hantering av anslutningsavgifter.
GenomfGrandeavtal for forldggning av sopsugsror i
kommande etapper tecknas samtidigt, preliminért under 2019.
En 6verenskommelse om markanvisning eller upplatelse av
terminalens fastighet ska tas till Exploateringsnimnden for
beslut.

6. Overlitelseavtal och avtal om
markanvisning/tomtrittsupplitelse Hagastaden
Ett verlatelseavtal som reglerar dgandet och driften av
anldggningen och dirtill kopplad ekonomi, inklusive hantering
av anslutningsavgifter samt en 6verenskommelse om
markanvisning eller upplatelse av terminalens fastighet ska tas
fram for beslut 1 Exploateringsndmnden och Stockholm
Avfalls styrelse, preliminédrt under 2022. Ansvar for fortsatt
utbyggnad av anldggningen regleras samtidigt.
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7. Overlatelseavtal for 6vriga sopsugsanliggningar som
exploateringskontoret utrett

Overlatelseavtal som reglerar dverlimnade av handlingar och

ersdttning for dessa tas fram dar och nér det ar aktuellt for

Stockholm Avfall att ateruppta planeringen for sopsug i ett

omrade déar Exploateringsndmnden utrett sopsug.

8. Framtagande av rutiner och mallar
Under 2019 ska rutiner och mallar for hur
sopsugsanldggningar ska hanteras 1 stadens
utbyggnadsomraden tas fram och implementeras i berérda
forvaltningars och bolags kvalitetssystem.

I 6vrigt har nu Stockholm Avfall nu ansvar for planering och
anldggande sopsugsanldggningar i staden enligt rutiner och
mallar som tas fram av kontoret och bolaget.

10 Exploateringskontorets synpunkter

Med detta drende har exploateringskontoret och Stockholm
Avfall nu gétt igenom det ansvar exploateringskontoret har haft
for sopsugsanldggningar i nybyggnadsomrdden i staden och hur
det ska dverldmnas till Stockholm Avfall. Hirigenom kan
Stockholm Avfall nu ta det ansvar som Kommunfullméktige
uppdrog at dem 23 april 2018.

11 Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att nimnden fattar beslut enligt forslaget och att
kontoret far delegation for att teckna dverlatelseavtal for
sopsugsanldggningar som kontoret utrett, enligt forslag 1
utldtandet, samt teckna tilldggsavtal till 6verenskommelse om
exploatering med de byggherrar som har dtaganden om
gemensamhetsanldggning i sina avtal.

Slut

Bilagor

Overlatelseavtal Arstafiltet

Markanvisningsavtal Arstafiltet

Overlatelseavtal Arstastraket/Slakthusomradet
Markanvisningsavtal Arstastraket/Slakthusomradet
Overlételseavtal Hornsberg

Markanvisningsavtal Hornsberg

A



