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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Grimsta 1:2 i Racksta till
Wallenstam Fastigheter 289 AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Grimsta 1:2 till Wallenstam Fastigheter 289 AB
och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt

forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Wallenstam Fastigheter 289 AB, ett heldgt dotterbolag till
Wallenstam AB, har ansdkt om markanvisning inom del av
fastigheten Grimsta 1:2. Bolaget vill uppfora ca 120 hyresritter.
Pa platsen finns idag ett kuperat gronomrade utan sérskilda
rekreativa viarden. Byggherren har valts genom direktanvisning.
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Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret anser att det ar positivt att Racksta
kompletteras med bostédder pa denna plats.
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Markanvisningsomrddet

Bakgrund till markanvisningen

Wallenstam AB dger ett stort bestdnd av hyreslédgenheter i
Racksta. Totalt har bolaget ca 1100 ldgenheter inom omradet.
Récksta byggdes under 1950-talet samtidigt som Villingby.
Bebyggelsen 1 stadsdelarna Villingby och Racksta omfattas av
riksintresset for sin kulturmilj6 enligt Miljobalken.

Wallenstam AB har inkommit med en ansdkan for ny
bostadsbebyggelse om cirka 120 ldgenheter i stadsdelen Racksta.
Inga andra markanvisningsansdkningar har inkommit pé platsen.

Bolaget har under de senaste 8 aren fétt 13 markanvisningar om
totalt 1119 lagenheter.
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For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for parkdndamal.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 120 ldgenheter i
flerbostadshus med karaktér av stadsradhus. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Planskiss 6ver utbyggnadsforslaget.

Skisserna i1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut och marken kommer
uppléatas med tomtritt. Bilparkering ska 1 huvudsak l6sas 1 garage
under husen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, oversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet uppfyller stadens mél att markanvisa for byggande av
fler lagenheter och att minst hélften ska vara hyresldgenheter.

I stadsdelen Récksta finns en blandning av friliggande villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att komplettera bebyggelsen
med stadsradhus skapas pd sé vis en variation av hustyper.

Lokaler
Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer
att utredas 1 arbetet med detaljplanen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Platsen ligger 1 ett
omrade som &r av riksintresse for kulturmiljévarden (Villingby)
och angrénsar till gron — och gulklassade byggnader 1 Racksta.
Exploateringen maste ske i dverensstimmelse med riksintresset.

Omradet ingdr 1 habitatnitverk for groddjur och bestdr av vuxen —
gammal blandskog med inslag av éldre trdd sdsom tallar. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare ar hur bebyggelsen
bast kan anpassas till detta.
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Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande péverkan pa miljon, forutsatt att hdnsyn tas till
befintliga naturvirden och till riksintresset for kulturmiljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn da
omrddet idag dr kuperat och har 14ga rekreativa vérden.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2021 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Inga pétagliga rekreativa varden har identifierats. Det foreligger
ingen risk relaterad till luftféroreningar och det finns inget som
tyder pa att det skulle finnas markfororeningar. Buller bor ej
medfora problem for projektets genomforande.
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Parkeringsfragan maste studeras noga under planprocessen och 1
huvudsak 16sas i garage under husen for att inte inskridnka mer pa
naturen dn nodvandigt.

Det finns en mindre flodesvég vid skyfall 1angs Solleftegatan,
annars bor omradet inte vara utsatt for oversvamningsrisk. Dock
samlas vatten enligt stadens skyfallsmodellering kring
bebyggelse vid Njurundagatan i intilliggande kvarter.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som gjort beddmningen att stadsradhus
kan provas pa platsen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringen maste ske i dverenstimmelse med riksintresset
och bor anpassas till naturvdrdena pd platsen sdsom grona
kopplingar och enskilda trdd. lanspraktagna ytor bor
kompenseras med ekologiska atgérder i niromradet eller inom
planomradet.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av hyresrétter i stadsdelen 1 ett bra kommunikationslige.
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