-4 Stockholms
1@ stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 48

Vaxel 08-508 276 00
paulina.lindroos@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2019-01907
Sida 1 (7)
2019-05-14
Handlaggare Till
Paulina Lindroos Exploateringsnamnden
08-508 266 48 2019-06-13

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarabén 1 i Solberga till AB
Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Skarabén 1 till Stockholmshem och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Staden har ett behov av bostider till personer som av olika skl
star utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Stockholmshem har
inkommit med en markanvisningsansdkan att tillsammans med
SHIS uppfora bostdder som uppfyller detta sociala bostadmal.

Marken avses uppldtas med tomtrétt
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Inriktningsbeslut planeras tas tillsammans med kommande
intilliggande markanvisning som kommer planldggas gemensamt.
Detta forvéntas ske under senare delen av 2019.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret anser att tillskottet av bostader i omradet &r positivt.

Bakgrund till markanvisningen

Stockholmshem har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 165 lagenheter
1 stadsdelen Solberga. Bostdderna ska upplatas som
genomgangsbostider for personer som av olika skél inte har
tillgang till bostéder via den reguljdra bostadsmarknaden.
Stockholmshem avser blockforhyra ldgenheterna at SHIS. SHIS
har Stockholms stads bostadssociala uppdrag och hyr ut
lagenheter enbart till de som uppfyller vissa kriterier. SHIS
samarbetar med socialtjanst och mélet dr att de boende sa snart
som mojligt ska kunna fa en bostad pé den reguljara
bostadsmarknaden.

Bolaget har under de senaste 3 aren fétt 11 markanvisningar om
totalt 1108 lagenheter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for kontor och bilforséljnings-dndamal. Den befintliga
byggritten &r inte utnyttjad och fastigheten ar inte uppléten. I
Solberga finns framst bostider i flerbostadshus 88,3 %, 5,3 % 1
smahus och 6,4 % ir specialldgenheter. 41,3 % av bostédderna
aterfinns 1 allménnyttan, 38,3 % 1 bostadsritter, 4,9 % 1
dganderitt. 70,6 % av bostdderna dr 2-3 RoK. De flesta
bostidderna i omrddet dr uppforda pa 1950-talet.

Den senaste markanvisningen i omradet gjordes 2018-06-14 till
Serneke Projektstyrning AB Apelsinudden Solberga efter en
markanvisningstavling for unga arkitekter. Den markanvisningen
omfattar 100 bostadsrétter och ligger 1 sodra Solberga.

Intill den aktuella markanvisningen planeras enligt framtagen
strukturplan bostdder och bebyggelse for kommersiella &ndamal.
Detta kommer att inga i projektet och markanvisas senare under
2019. Se karta nedan.
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mrddet. Inringad réd fastighet dr aktuell markanvisning. Skrafferat

i blatt dr 6vrig planerad bebyggelse ldngs norra Folkparksvigen som avses
markanvisas senare under 2019.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 165 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 14genheterna ska upplétas
med hyresritt.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter redovisas i inriktningsbeslut tillsammans med

kommande intilliggande markanvisning.

Marken avses upplatas med tomtritt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Omfattande ledningsflytt kravs for exploateringen. Detta
redovisas i kommande inriktningsbeslut.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2019
e markanvisa minst 5 000 hyresrétter

e mojliggor virdeskapande kompletteringar

Den aktuella exploateringen avser 165 ldgenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 2964
lagenheter 1 hyresritt, 2003 1 bostadsratt och 257 1 dganderitt.

Lokaler
Behov av eventuella lokaler utreds under planprocessen.

Miljo
Kontoret har 14tit géra en analys av den samlade samhéllsrisken

langs E4:an och den visar att projektet bedoms rimligt att utreda
vidare.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Fastigheten dr idag en grisyta i anslutning till Kontrollvégen och
Folkparksviigen. Atgirder for att kompensera ianspraktagen
gronyta kommer att utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anviandbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2022 och forsta inflyttning bedéms till ar 2023.

Nista beslutstillfélle infaller vid inriktningsbeslut f6r norra
Folkparksvdgen, prelimindrt kvartal 4 2019. Nar
overenskommelse om exploatering ska triffas med exploatéren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske kvartal 4 2021.

Risker och osakerheter

Projektet kommer troligt ingé 1 en gemensam detaljplan
tillsammans med intilliggande projekt 1dngs norra
Folkparksvagen.
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Inom fastigheten finns ett antal ledningar som behover flyttas.
Samordning krévs for att forhindra forsening.

Fastigheten ligger i en lagpunkt vilket kan krdva omfattande
16sningar for dagvattenhantering inom kvartersmarken.

Fastigheten ligger i ett bullerutsatt ldge. Losningar for tyst sida
kan komma att behdva studeras i detalj.

Miljokvalitetsnormer kan behdva studeras nidrmare.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Bostéderna i projektet dr avsedda for personer som av olika skl
inte har tillgang till den reguljira bostadsmarknaden.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Alvsjo stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehovligt
tillskott av bostdder inom omradet.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att tillskapa
bostidder som uppfyller ett bostadssocialt mal. Tillsammans med
ovrig bebyggelse ldngs norra Folkparksvigen bidrar det till 6kad
trivsel 1 omradet.
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