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Motion av Clara Lindblom och Robert Mjornberg
(bada V) om halvering av tomtrattsavgalden for
seniorbostader

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen dnr KS 2019/427

Forvaltningens forslag till beslut
Aldrenimnden godkinner forvaltningens tjinsteutlitande som svar
pa remissen och overldmnar det till kommunstyrelsen.

Patric Rylander Raili Karlsson
Tf. Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

I motion 2019:427 foreslar Clara Lindblom och Robert Mjornberg
(bada V) att tomtrittsavgélden for seniorbostéder ska halveras.
Motionérernas utgdngspunkt for forslaget ar att det behover byggas
fler seniorbostéder uppldtna med hyresrétt, samtidigt som hyrorna i
dessa bostdder behover hamna pa dverkomliga nivder. Hyrorna i
seniorbostéder dr ett hinder for rorligheten da manga éldre har ldga
pensioner och inte har ekonomiska mdjligheter att betala hyror 1
nyproduktionen.

Aldreférvaltningen anser att effekterna av forslaget méste
analyseras noggrant innan staden gar vidare 1 frdgan. Forvaltningen
ar dock tveksam till att forslaget om minskning av
tomtrittsavgilden for seniorboenden kan paverka hyreskostnaderna
1 sddan omfattning att det skulle fa 6nskad effekt. Ett av de storsta
hindren for utbyggnation av seniorboenden inom staden &r for
nédrvarande tillgangen pa lampliga markomraden.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har remitterat en motion av Clara Lindblom (V)
och Robert Mjornberg (V) om en halvering av tomtrattsavgalden for
seniorbostéder for yttrande till bland annat stadsledningskontoret,
exploateringsndmnden, dldrendmnden, tre stadsdelsndmnder,
Stockholms stadshus AB, kommunstyrelsens pensionirsrad,
Fastighetsdgarna Stockholm, Hyresgéstforeningen samt
Vardforetagarna. Yttrandet ska vara kommunstyrelsen tillhanda
senast den 19 augusti 2019.

Arendet
I motion 2019:427 foreslar Clara Lindblom och Robert Mjornberg
(bada V) att tomtrittsavgélden for seniorbostidder ska halveras.

I motionen redogdrs for de stora demografiska utmaningar som
staden stér infor med en éldre befolkning. Detta stéller krav pa att
utforma staden sé att den underlattar for dldre stockholmare att leva
ett aktivt och sjdlvstandigt liv sd ldange som mojligt. En avgorande
faktor dr graden av tillgénglighet 1 boendet. En otillgdnglig bostad
riskerar att 6ka behovet av hemtjénst och sérskilt boende, vilket pa
sikt ocksd medfor okade kostnader for staden. Motiondrerna menar
vidare att staden tjdnar pé att underlatta for dldre stockholmare att
flytta till en mer tillgénglig bostad. Detta frigor ocksa storre
lagenheter och sméahus for till exempel barnfamiljer.

Motiondrerna pekar pd forskning som visar att efterfrdgan pa
hyresritter tenderar att 6ka med hogre alder dd ménga soker ett
boende som kréver mindre underhéllsarbete dn vad som ér fallet
med ett radhus eller en villa. Hyrorna i seniorbostider &r ett hinder
for rorligheten dd ménga dldre har laga pensioner och inte har
ekonomiska mojligheter att betala hyror 1 nyproduktionen. Den
grupp som bor 1 en avbetalad villa skulle fa betydligt hogre
boendekostnader vid en flytt trots att en flytt skulle 6ka deras
sjalvstandighet och livskvalitet.

Med utgéngspunkt frén ovanstdende anser motiondrerna att det
behover byggas fler seniorbostdder upplatna med hyresritt,
samtidigt som hyrorna i dessa bostidder behdver hamna pa
overkomliga nivéer. For byggaktorer ar det dock svart att fa ihop
kalkylerna for en seniorbostad och samtidigt hélla hyran pa rimliga
nivaer. Bland annat pa grund att det i seniorboende finns tillgang till
gemensamhetslokaler, vilka underlittar social samvaro och
gemensamma aktiviteter. For dessa ytor kan inte hyresvérden ta ut
samma hyra som for ldgenheterna. Darmed finns det enligt
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motiondrerna sakliga skal att sdnka tomtréttsavgélden for
seniorbostéder i enlighet med kommunallagen.

Med detta som utgangspunkt foreslar vinsterpartiet att avgélden for
seniorbostdder sdnks pa motsvarande sdtt som for studentbostader
for att stimulera byggandet av seniorbostader med hyror som éldre
har rad att betala. Samtidigt foreslas att exploateringskontoret far i
uppdrag att utreda hur staden kan sikerstélla att sinkningen
kommer hyresgésterna till del i form av ldgre hyra. En mgjlighet att
uppna detta ar att teckna sirskilda sidoavtal i samband med
exploateringsavtalet dir den ldgre avgilden villkoras med att
bostaden forblir uppléten som seniorbostad, formedlas via
bostadsformedlingen till i forsta hand folkbokforda stockholmare
over en viss alder och att hyran utgér fran en uttalad normhyra med
en begriansad okningstakt varje &r.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom #ldreférvaltningen. Kommunstyrelsens
pensiondrsrad har tagit del av drendet den 11 juni 2019. Samverkan

med de fackliga organisationerna har skett i férvaltningsgruppen
den 12 juni 2019.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Aldreférvaltningen anser att det finns behov av att stimulera
utbyggnadstakten av seniorboenden. Befolkningsstrukturen i staden
kommer krédva en utbyggnad av boenden anpassade for dldre under
en lang period av &r. Om dagens niva av seniorbostider ska
bibehéllas och tillgdngen ska vara lika i forhallande till
befolkningen behover det tillkomma drygt 2 400 ldgenheter fram till
2040. Micasa planerar att fardigstélla 1 500 till 2040 vilket innebar
att andra aktorer behover tillskapa ytterligare 900 seniorldgenheter.

Aldreférvaltningen anser att effekterna av forslaget méste
analyseras noggrant innan staden gér vidare 1 frigan. Forvaltningen
ar dock tveksam till att forslaget om minskning av
tomtrattsavgéilden for seniorboenden kan paverka hyreskostnaderna
1 sddan omfattning att det skulle fa 6nskad effekt. Ett av de storsta
hindren f6r utbyggnation av seniorboenden inom staden &r for
nérvarande tillgadngen pa lampliga markomraden.

Bilaga
Motion av Clara Lindblom och Robert Mjornberg (alla V) om
halvering av tomtréittsavgilden for seniorbostider.



