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Stockholmshems styrelse 2019-06-12

Arende nr 6
2019-06-04
Handlaggare: Britt Fredriksson Till
E-post: britt.fredriksson@stockholmshem.se Styrelsen for AB Stockholmshem

Telefon: 08-508 39 254
Totalupprustning av fastighet fran 1947 i Akeshov.

Genomforandebeslut

1. Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar att:

1. En storre ombyggnad utfors enligt forslag till dtgarder under punkt 3 till en
totalbudget for hela projektet pa ca 85 000 tkr inkl. mom:s.

2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Anette Sand Patrik Andersson
VD Avdelningschef Bygg & Teknik

2. Fastighetsinformation

Fastigheten ligger i Akeshov, omrade 029 i kv. Brodésen med adress Broderivigen 4-
16. Husen innehaller 54 lagenheter 1:or och 2:or i 2 huskroppar med forrad i killaren.
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Installationer sd som el, virme, ventilation och ror ar fran byggnadsaret 1945 och ar i
stort behov av renovering. Husen har idag gasspisar som kommer att bytas ut mot
elspisar. Taken lades om 2001.

Forslag pa atgarder

Byggnaderna dr i behov av en totalupprustning. Tva lokaler i bottenvaningen kommer
att byggas om for att skapa tva nya ligenheter. De nya lagenheterna blir ca 33 kvm
respektive 36 kvm.

Atgdrder i allminna utrymmen

- Byte av el-serviskabel och installation av ny el-serviscentral

- Nya avlopp- och vattenledningar

- Ny ventilation (FX system)

- Stadsgas tas bort

- Trapphus malas och sikerhetsdorrar installeras till ligenheterna
- Trygghetspaket (nya forradsviggar, belysning, dorrar med fonster, las och Aptus)
- Vindar tillaggsisoleras

- Tegelfasaden tvittas och gors ren fran klittervaxter

- Takfot rengors och malas

- Fundament till utvandiga trappor till entréer lagas

- Finplanering och gallring av trad och buskar

- Ny ytterbelysning

Atgiirder i ligenheterna

- Nya helkaklade badrum med ny utrustning och en bredare dorr

- Ny koksinredning i gammal stil med 6verfalsade luckor, elspis, K/F och spiskapa
- Alla vaggar malas

- Nya golv, mattor eller parkett

- Dorrar, foder, lister och garderober renoveras

- Ljudisolerade undertak

- Fonster renoveras och kompletteras med energiglas och tilluft

- Nya virmestammar och radiatorer, samt injustering av viarmesystemet
- Nytt el- och telesystem

- Ligenheterna kommer att bevaras i befintlig storlek

Den nya FX-ventilationen med nya tilluftsdon och injusteringar kommer att forbattra
inomhusklimatet och sinka radonvirdena i lagenheterna. Beraknad energibesparing ar

39,6 %.

Entreprenadformen ar tankt som totalentreprenad, ombyggnaden kommer att ske i ett
hus i taget for att forenkla evakueringen av lagenheterna.

Ekonomi

Den totala projektbudgeten for upprustningen ar beraknad till 85 mkr inkl. moms. I
projektbudgeten ingar ca 2 mkr for byggnation av tva nya lagenheter.

Fastigheten har idag ett bokfort viarde pd 6 mkr. Det bokforda virdet efter
upprustningen bedoms till 91 mkr.

Sida 2 av 4



Virdeberdkning bifogas dat 2019-03-21. Se bilaga 1.

Total projektbudget i tkr inkl. moms med foreslagen fordelning Gver aren.

Beslut 2015-2018 2019 2020 2021 Total
Inriktningsbeslut

Startbeslut 7 086 7 086
Genomforandebeslut 5000 55000| 17914 77 914
Totalt 0 0 0 85 000

Normhyror (2019)

Arshyra innan renovering: ca 860 kr/m*/ar
Bedémd drshyra efter renovering, basniva 1420 kr/m’/ar
Bedémd édrshyra efter renovering, utokadniva 1436 kr/m*/ar
Faktiska hyresexempel, ca Fore Efter

1 rok 28 kvm 2630 kr/man 4880/ 4930 kr/man
2 rok 47 kvm 4100 kr/mén 6600/ 6675 kr/man
Projekttidplan

Planerad igdngsattning for produktion dr hosten 2019 och produktionstiden berdknas
till ca 14 manader.
Hyresgastgodkannande

Hyresgésterna kommer att kunna vilja mellan Bas- och Utokad niva i ligenheten.

Evakueringar

Hyresgasterna kommer att evakueras under ombyggnaden.

Kvarstaende underhallsbehov

Det finns inga kdnda underhallsbehov efter detta projekt.

Organisation

VD tillika bestillare: Anette Sand
Omradeschef: Anders Arleteg
Kundforvaltare: Thomas Ericsson
Ombyggnadschef: Stefan Ljungberg
Projektchef: Britt Fredriksson

10. Risker

En risk vi ser idag ar att vi inte far bygglov for 2 nya lagenheter, projektgruppen ser
inga hindrar med att projektet i sd fall drivs vidare utan att lagenheterna byggs.
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Bilaga 1: Vardeberikning (SEKRETESS)
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