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Byggnadsnimnden

STRAND 1:280, STRANDVAGEN 79

Nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov avslas med stod av 9 kap. 30, 31 b och 35 §§ plan- och bygglagen (2010:900). Férslaget avviker

fran detaljplanen och utgdr inte en godtagbar liten avvikelse.

Avgift: Avslag: 16 817 kronor

Summa avgifter: 16 817 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Johannes Wikdahl
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet
Nybyggnad av enbostadshus inkom 2014-09-28. Begiran om komplettering skickades 2014-10-19 och

eftersom begirda handlingar inte inkom sd avvisades drendet.

2014-12-01 inkom en ans6kan av anordnande av vig i snarlikt samma utstriackning som i rubricerat
arende. Beslut om avslag togs av byggnadsnimnden 2015-04-23. Beslutet 6verklagades till linsstyrelsen

som inte fann skil att indra nimndens beslut och avslog 6verklagandet
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Ansokan fér samma atgird som avses i rubricerat irende inkom 2017-02-06. Arendet bedémde inte
vara komplett och en begiran om komplettering skickades 2017-04-12, 2017-07-28, 2017-11-13 och
2017-12-12. Eftersom begirda handlingar inte inkom sé avvisades drendet.

Ansokan for samma atgird inkom dven 2018-04-20. Eftersom drendet inte kompletterades enligt den
begiran om komplettering som skickades 2018-06-14 si avvisades drendet 2018-09-10.

Ansokan om nybyggnad av enbostadshus inkom till bygelovenheten 2018-12-10 och kompletterades
med ansokningsblankett 2019-02-20. S6kande 6nskar ett beslut i drendet i befintligt skick. Enligt
ansokan rivs befintligt bostadshus och ett nytt tvavaningshus byggs hégre upp pa fastigheten. Tomten
ir en kuperad tomt som fran Strandvigen i norr utgdrs av sex meter prickad mark som f6ljs av cirka 15
meter relativt flack mark med en héjdskillnad pa cirka fyra meter, ytterligare 40 meter upp till foreslaget
enbostadshus 4r det en hojdskillnad pa 19 meter. Forslaget innehaller dven en tunnel for atkomst till

bostadshuset.

Forutséittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 372. Bestimmelserna innebir bland annat att tva
biluppstillningsplatser ska anordnas, byggnader skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins, om
huvudbyggnad uppfores i en vaning far den totala byggnadsarean per fastighet vara hégst 200 kvm eller
1/7 av tomtytan. Av denna area fir byggnadsarean for uthus vara hogst 40 kvadratmeter, om
huvudbyggnad uppfores i tva vaningar far den totala byggnadsarean per fastighet vara hogst 160 kvm
eller 1/10 av tomtytan. Av denna area fir byggnadsarean for uthus vara hogst 40 kvadratmeter,
springning, schaktning- och utfyllnadsarbeten skall undvikas, fristiende uthus pa villafastighet far
uppféras endast i en vaning och inte till storre byggnadshojd an 3,0 meter. Den totala hojden till
taknock far inte Gverstiga 4,5 meter, Friliggande villa far uppféras 1 hdgst tva vaningar, vind far da ej
inredas. Om byggnad uppféres i en vaning far vind inredas, dir terringens lutning sa medger ska

suterringvaning anordnas.

Fastigheten har en area om 3430 m?>

Yttrande

Fastighetsigaren inkom med ett yttrande Gver avslaget, daterat 4 juni 2019. I yttrandet framfors inget

som foranleder ett annat stéllningstagande av byggnadsnimnden. Yttrandet framgar 1 sin helhet i

bifogad handling med handlingsnummer 15.

Skal till beslut
Det krivs bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus, enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges fo6r en édtgird inom ett omrade med
detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser:
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1. Overensstimmer med detaljplanen, eller

2. avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988)

3. atgirden inte strider mot detaljplanen,

4. itgirden inte maste avvakta att genomforandetiden f6r detaljplanen borjar 16pa, och

5. atgirden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ plan- och bygglagen

6. om étgirden idr en sidan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller ¢ plan-
och bygglagen, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1

Enligt 9 kap 31 § b plan- och bygglagen far trots 30 § fosta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 bygglov ges
for en atgird som avviker fran en detaljplan eller omriadesbestimmelser, om avvikelsen dr férenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och 1. Avvikelsen ir liten, eller 2. Atgirden ir av
begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett

indamalsenligt sitt.

Enligt 9 kap 35 § plan- och bygglagen ska marklov bl.a. ges for en atgird som inte strider mot en
detaljplan och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 2-12 §§, om lovet
avser en dtgird inom ett omrade med detaljplan. Marklov far enligt 2 st aven ges till en atgird som

endast innebdr en liten avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen 4r férenlig med syftet med planen.

I 2 kap. 6 § plan- och bygglagen anges bland annat att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med héinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Bebyggelseomradets sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirlig virden ska skyddas. Andringar och tilligg i

bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Av 8 kap. 9 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen framgiar att en obebyged tomt som ska bebyggas ska
bebyggas pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och

kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsittningar sa ling méjligt tas till vara.

Planbeskrivningen ar inte juridiskt bindande men ér av betydelse for tolkningen. Av beskrivningen
framgar att planens syfte dr att anpassa planomradet f6r permanentboende i frimst fristiende smahus.
Planférslaget omfattar bl.a. en utbyggnad av vigarna och en gangbana utmed Strandvigen, vatten- och
avloppsledningar, vigbelysning, storre byggritter och méjlighet till styckning av enstaka storre
privatigda fastigheter. Under rubriken férutsittningar och férindringar framgir att paverkan pa
landskapsbilden bedéms kunna begrinsas savida placeringen och utformning av tillkommande
byggnader anpassas till de topografiska férhillandena. Mest angeldget dr dock behovet av att beakta

byggnadernas placering och ytterligare avstyckningar, frimst avseende sluttningar till det angrinsande
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hojdliget soder om Strandvigen. Eventuell tillkommande bebyggelse bor dirfor ske med stor
varsambhet 1 sluttningen till detta héjdlige.

Byggnadsnimnden bedémer att atgirderna inte uppfyller kraven i 8 kap. 9 § plan- och bygglagen
eftersom naturforutsittningarna pa tomten inte tas tillvara. Byggnadsnimnden anser inte att placeringen
av de foreslagna atgirderna dr limpliga eller bidrar till en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Markatgirderna som dr redovisade i ansékan bedoms vidare inte kunna utgéra en sidan
godtagbar liten avvikelse som avses 1 9 kap 31 b och 35 § plan- och bygglagen eftersom forslaget
innefattar omfattande markarbeten som strider mot planens syfte. Byggnadsnimnden bedémer att
forslaget och redovisade markarbeten inte 4r motiverade ur en tillginglighetssynpunkt eftersom
alternativa lokaliseringar dr mojliga utan stérre markatgirder dir tomtens beskaffenheter tas tillvara.
Ansokan ska darfor avslas med stéd av 9 kap. 30, 31 b och 35 {§ plan- och bygglagen eftersom

forslaget avviker fran detaljplanen och inte utgér en godtagbar liten avvikelse.

Handlingar som tillh6r beslutet

Plan-, fasad- och sektionsritningar, med handlingsnummer 8.
Situationsplan och markplanering, med handlingsnummer 9.
Marksektion, med handlingsnummer 10.

Skrivelse, med handlingsnummer 11.

Skrivelse, med handlingsnummer 12.

Skrivelse, med handlingsnummer 15.
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