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Markanvisning for pumpstation for
fjarrvarme inom fastigheten Ulvsunda 1:1
i Riksby till Stockholm Exergi AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for en pumpstation for
fjdrrvarme inom fastigheten Ulvsunda 1:1 till Stockholm
Exergi AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.
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Sammanfattning

Stockholm Exergi AB (f d AB Fortum Virme samégt med
Stockholm stad) nedan kallat Bolaget, har ansdkt om
markanvisning for en pumpstation for fjarrvirme i Riksby. Den
markanvisade platsen dr beldgen inom fastigheten Ulvsunda 1:1,
inom stadsutvecklingsomradet Riksby.

Bolaget arbetar for att fasa ut kolanvandningen till &r 2023. En
pumpstation i Riksby ar en viktig del i utbyggnaden av
fjarrvirmendtet och utvecklingen mot ett fossilbrénslefritt
fjarrvarmesystem i Stockholm.

Tidplanen for genomforandet av pumpstationen hénger ihop med
tidplanen for driftstart av det foreslagna kraftvarmeverket i
Lovsta. Bolaget planerar att byggstart av pumpstationen ska ske i
januari ar 2021 och att pumpstationen ska tas 1 drift under kvartal
1 ar 2023.

Pumpstationen ska inordnas 1 den kvartersstruktur for
verksamheter som nu ska arbetas fram 1 planprocessen for
Lintadalen, etapp 1 i stadsutvecklingsomradet Riksby. Start PM
for planarbetet for Lintadalen planeras tas i
Stadsbyggnadsndamnden_2019-06-13. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen for Lintadalen kommer att vinna laga
kraft under ar 2023. For att mojliggdra en byggstart av
pumpstationen till januari &r 2021 kommer det bli aktuellt att
bryta ut kvarteret for pumpstationen och del av Linta Gardsvég
och hantera de delarna i en separat detaljplan.

Marken avses uppldtas med tomtritt. De investeringar som kravs
for projektet ingar som en del i inriktningsbeslutet for hela
stadsutvecklingsomrédet Riksby. Inriktningsbeslutet planeras tas
upp 1 Exploateringsnimnden 2019-06-13.

Exploateringskontoret ser mycket positivt pa projektet. Forslaget
bedoms vara forenligt med Stockholms stads dversiktsplan samt
Program for Centrala Bromma. Forslaget gér 1 linje med strategin
for ett fossilbranslefritt Stockholm 2040.
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Bakgrund till markanvisningen

Stockholm Exergi AB (f d Fortum Virme samigt med Stockholm
stad) nedan kallat Bolaget, har ansékt om markanvisning for en
ca 1300 kvm stor pumpstation i Riksby, inom fastigheten
Ulvsunda 1:1. Den aktuella platsen dr beldgen inom Lintadalen,
etapp 1 1 stadsutvecklingsomrédet Riksby.

Bolaget égs till lika delar av Fortum Sverige AB och Stockholms
Stadshus AB. Den 10 januari &r 2018 dndrades bolagsnamnet fran
AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad till Stockholm
Exergi AB.

Bolaget arbetar med att utveckla fjarrvirmesystemet med
inriktningen att kolforbrukningen i Vértan ska fasas ut ar 2022.
For att kunna avveckla kolet och uppna ett energisystem som
baseras pa 100 procent fornybara och atervunna brénslen planerar
bolaget att bygga ett helt nytt kraftvirmeverk i Lovsta. I samband
med att det nya kraftvirmeverket byggs kommer dven
fjarrvirmenitet 1 nordvistra Stockholm att byggas ut och kopplas
samman med fjarrvirmenétet i de centrala och sddra delarna av
Stockholm. For att koppla samman fjarrvirmenéten krivs en ny
pumpstation 1 Riksby.

I Riksby pégar planarbete som syftar till att utveckla omrédet till
en ny stadsdel med bostdder, verksamheter, skola, forskolor,
idrott, parker, torg och gatustruktur. Infor ansokan om
markanvisning har flera alternativa ldgen for pumpstationen
studerats och sammantaget bedoms en placering pd vistra sidan
om Linta Gardsviag som mest fordelaktig. Pumpstationen kan da
inordnas 1 den kommande kvartersstrukturen for verksamheter
som nu planeras. Pumpstationen ska inordnas 1 ett av de kvarter
som markanvisningen omfattar.

Det foreslagna markomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.
Den sddra delen av omrédet dr obebyggd och utgdr gronomrade i
form av slatterdng, den norra delen arrenderas for en
tradgardshandel. Befintlig angrdnsande byggelse utgors av
verksamhetslokaler.

Platsen ligger inom influensomradet for flygbuller och &r inte
mojlig for bostadsbebyggelse.


https://www.fortum.se/
http://www.stockholmstad.se/
http://www.stockholmstad.se/
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Utbyggnaden av fjdrrvirmenétet innebér dven en ny dragning av
fjarrvirmeledningar. De nya ledningarna kommer dras norr om
Riksby, frin Billstavigen utmed flygplatsomrddet och ned lédngs
Linta Gardsvég. Det planerade ldget for ledningarna kommer att
korsa den idag aktuella arrendegrénsen och ga in pé
flygplatsomradet. Exploateringen inom Lintadalen kommer
medfOra att arrendegrénsen for flygplatsomradet behover
justeras. Justering av arrendegrinsen for flygplatsomradet
kommer att ske 1 ett separat drende nér det nya laget kan
preciseras.

Tidigare beslut
Den 31 augusti ar 2017 godkinde stadsbyggnadsnamnden
programmet for centrala Bromma.

Den 23 mars ar 2018 vann en ny oversiktsplan for Stockholm
laga kraft. I den anges Riksby som ett stadsutvecklingsomrade
som ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse med bostider,
verksamheter, service m.m.

Exploateringskontoret har 2019-03-14 pé delegation tagit ett
utredningsbeslut omfattande 300 tkr.

Inriktningsbeslut &r planerat i Exploateringsndamnden 2019-06-
13.
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Start PM ér planerat i Stadsbyggnadsndmnden 2019-06-13.

Markanvisning
Foreslagen markanvisning avser nybyggnation av en pumpstation
for fjarrvirme.

- P e .
Planerad ny kvartersstruktur i Lintadalen pa ortofoto. Det
omrdde inom vilket pumpstation avses placeras dr markerat med

rott.

Markanvisningen avser ett omrdde om dryga 1 ha. Pumpstationen
har en planerad byggnadsarea pa ca 1300 kvm och kommer bara
uppta en del av det markanvisade omrédet. Pumpstationen ska
inordnas 1 ett av de kommande kvarteren. Det slutliga laget for
pumpstationen avgors i planprocessen.

Skissen nedan visar ett exempel pa mojlig placering av
pumpstationen i ett kvarter, pumpstationens ungefarliga

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  utbredning i1 plan framgér i rosa.
the text that you want to appear here.
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Exempel pd mojlig placering av pumpstationen.

Pumpstationen kommer att inrymma viarmevéxlare och pumpar
som behovs for att mojliggora effektoverforing mellan
fjarrvarmendten. Det ska provas ndrmare i1 planprocessen om
pumpstationen ska utformas sa att dess tak kan fungera som
rekreationsyta eller byggas pd med annan verksambhet.
Inriktningen &r att pumpstationen ska integreras med andra
byggnader och inte vara fristdende.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken ska efter
fastighetsbildning upplatas med tomtrétt.

Bolaget dr medvetet om att markomradet ingér 1 ett strukturarbete
1 den planprocessen som nu pagar for detaljplanen for Lintadalen,
vilket kan komma att padverka markomradets geografiska
avgransning.

Pumpstationen utgdr en teknisk anldggning. Avgélden for teknisk
anldggning ar satt till 120 kr/kvm/&r TA med virdetidpunkt april
2019. Fran vérdetidpunkten ska omrikning av avgilden ske med
3 % per ar fram till tilltrddesdagen.

Expertradet har godként drendet 2019-06-04 (dnr E2019-01092).
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Pumpstationen ska inordnas i verksamhetsomradet i den
detaljplan som nu arbetas fram for Lintadalen, etapp 1 i
stadsutvecklingsomrédet Riksby. Marken ska efter
fastighetsbildning upplatas med tomtrétt.

De investeringar som exploateringen av kvarteret medfor samt
den inkomst som tomtréttsavgilden genererar ingar som en del i
det gemensamma inriktningsbeslutet for hela
stadsutvecklingsomradet Riksby. Inriktningsbeslutet &r planerat
att tas upp i1 Exploateringsndmnden 2019-06-13.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran dvergripande
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Oversiktsplanen och Program for centrala Bromma
Foreslagen markanvisning bedoms vara forenlig med Stockholms
stads oversiktsplan och Program for Centrala Bromma déir
Riksby pekas ut som ett stadsutvecklingsomrade. I Program for
Centrala Bromma framgér det att Bolaget planerar att dra ny
fjdrrvarmeledning utmed Bromma flygplats och lédngs Linta
Gardsvég samt att behov finns av en ny pumpstation for
fjérrvarme vid korsningen Kvarnbacksvagen /Linta Gardsvag.

Strategi for fossilbranslefritt Stockholm 2040

En pumpstation i Riksby ar en viktig del i utbyggnaden av
fjarrvarmenétet och Bolagets omstéllning till férnybara och
uthalliga brinslen i fjarrvirmeproduktionen. Omstéllningen
mojliggdr en avveckling av kolforbrukningen 1 Virtan, vilket
bidrar till att staden ska kunna bli fossilbrinslefri ar 2040. 30 %
av energianviandningen 1 staden utgdrs av fossila branslen och
avvecklingen av koleldningen i Virtan &r en viktig atgérd for att
uppna malet.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning infor de
markanvisningar som skett i ovriga delar av Lintadalen. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr bland annat

e Provtagning och efterbehandling av markfGroreningar.
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e Hoga naturvédrden dér utredningar behover goras.
e Dagvattenutredning.
e Geologisk utredning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

En del av markomradet som markanvisningen avser ér bebyggt,
en del utgor naturmark 1 form av slétterdng. Uppforande av
pumpstationen ingar i ett storre exploateringssammanhang dir
ytterligare gronyta foreslés tas i ansprak. Atgirder for att
kompensera ianspraktagen gronyta kommer utredas under
planprocessen for Lintadalen.

Tillganglighet

Négon tillgdnglighetsanpassning for sjdlva pumpstationen &r inte
aktuellt. Pumpstationen ska dock inordnas i ett kvarter med andra
verksamheter och planeringen av den yttre miljon i kvarteret
kommer ske med hinsyn till behoven hos édldre och personer med
funktionsnedséttning.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att uppfylla de hallbarhetskrav som
stills vid byggande pa stadens mark, 1 tillimpliga delar. Vilka
krav som dr tillampliga for detta projekt ska klargoras 1
overenskommelsen om exploatering.

Paverkan pa barn

En del av det markomrade som forslaget till markanvisning
omfattar utgdr enligt sociotopskartan lekplats/naturlek.
Uppforandet av pumpstationen ingdr 1 ett storre
exploateringssammanhang och vilken paverkan exploateringen
kommer att f4 pd barn kommer att studeras 1 planarbetet for
Lintadalen genom en barnkonsekvensanalys.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Bolagets tidplan for genomforandet av pumpstationen hinger
thop med tidplanen for driftstart av det foreslagna
kraftvirmeverket i Lovsta. Bolaget planerar byggstart av
pumpstationen i januari ar 2021 och att pumpstationen
prelimindrt tas i drift under kvartal 1 &r 2023.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att arbetet med detaljplanen for
Lintadalen kommer att vinna laga kraft under ar 2023. For att
mojliggdra en byggstart av pumpstationen till januari r 2021
kommer det bli aktuellt att bryta ut kvarteret for pumpstationen
och del av Linta Gardsvig och hantera de delarna i en separat
detaljplan.

Infor antagande av detaljplan och 6verenskommelse om
exploatering ska ett genomforandebeslut fattas. Detta berdknas
preliminart ske tidigast kvartal 4 &r 2020.

Risker och osakerheter

Niér det géller osdkerheter och risker rorande ekonomin sé
framgar de i tjansteutlatandet infor inriktningsbeslutet som
planeras presenteras for Exploateringsndmnden 2019-06-13. Nér
det kommer till osdkerheter och risker hanforliga till just detta

projekt sa dr det framst foljande som identifierats i detta tidiga
skede:

e Med anledning av att planldggningen for pumpstationen
kommer att brytas ut och hanteras separat kommer ett
genomforandebeslut avseende pumpstationen behdva
fattas innan genomforandebeslutet rérande detaljplanen
for ovriga Lintadalen finns pa plats. Det innebér att det
kan komma att uppsta kostnader for staden for utbyggnad
av allménplats (intill kvarteret f6r pumpstationen) innan
det star klart vilka intdkter staden har frdn bostdder och
verksamheter 1 6vriga delar av Lintadalen.

e En geoteknisk utredning ska genomforas bland annat {or
att beddoma projektets paverkan pd grundvattennivan. Om
ledningspaketen och pumpstationen medfor att
grundvattennivan behdver sénkas sa kriver det tillstand
enligt Miljobalken. Vilket kan komma att paverka
tidplanen for projektet.

e De fjarrvarmeledningar som ska dras fram till
pumpstationen kommer forldggas i Linta Gardsvig. Laget
for Linta Gardsvég behover faststéllas i samband med
detaljplanen for pumpstationen. Léget for Linta Gardsvég
kommer att ha en inverkan pé den trafiklosning som ska
planeras 1 korsningen Kvarnbacksviagen/Linta Gardsvag.
Trafikutredningarna kring omrédet kan komma att
paverka tidplanen for projektet.



i

Stockholms
@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2019-01450
Sida 10 (10)

e [ delar av omradet finns det befintliga ledningar. Om
dessa behover flyttas kan det komma att paverka
tidplanen for projektet.

Kommunikation

Pumpstationen ska inordnas i stadsutvecklingsomradet Riksby.
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget av Riksby med
stadsbyggnadskontoret, Bromma stadsdelsforvaltning,
utbildningsforvaltningen, trafikkontoret, idrottsférvaltningen och
miljoforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret ser mycket positivt pa projektet. En
pumpstation i Riksby ar en viktig del 1 utbyggnaden av
fjarrvarmendtet och ett led i omstéllningen till fornybara och
uthélliga bréanslen i fjarrvirmeproduktionen.

Projektet bidrar till att mojliggora avveckling av
kolforbrukningen 1 Vértan till &r 2023. Det ar ett stort steg pa
vagen mot att na stadens klimatmal om ett fossilbranslefritt
Stockholm 2040.

Slut



