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STYRELSEPROTOKOLL nr 5/2019

Sammantrade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2019-06-12
Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Narvarande:
Ordféranden Bjorn Ljung
Vice ordféranden Karin-Gustafsson
Ledamoter Sophia Granswed Baat
Lars Svard

Sara Pettigrew

Jimmy Lindgren
Arvand Mirsafian

Ewa Carlsson Hallberg

Suppleanter Carl Cederschiéld
Carina Wellenius
Caroline Szyber
Magnus Grénlund
Maria Hannas

Arbetstagarrepresentanter Borje Eriksson

Ovriga narvarande Anette Sand, VD
Linus Johansson, vice VD
Per Forsling, chef Boende & Lokaler
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Jenny Nielsen, HR chef
Asa Stenmark, Kommunikationschef
André Nilsson, borgarradssekreterare
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§1 Métets dppnande

Ordforanden halsade alla valkomna samt forklarade motet 6ppnat.

§2 Utseende av justerare

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Jimmy Lindgren.

§3 Foregaende protokoll 4/2019

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

Anmaldes att foregaende protokoll 4/2019 ar justerat och utskickat.

84 Tertialrapport 1 per 2019-04-30 inkl ILS

VD hénvisade till &rende 4.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Tertialrapport for perioden 1 januari — 30 april 2019 godkénns.
Sarskilt uttalande fran Jimmy Lindgren m.fl (S) och Arvand Mirsafian (V)

Tertialrapport 1 redovisar ett ambitiost utvecklingsarbete i manga delar, inte minst inom miljé och
energieffektivisering, men det samlade intrycket blir 4nda negativt pa grund av politikens sankta
ambitioner.

Bolaget redovisar for perioden 1 januari - 30 april att antalet pab6rjade bostader och att antalet pa-
borjade lagenheter i Stockholmhus &r noll. Med tanke pa den akuta bostadsbristen som rader i
Stockholm &r det obegripligt att vilja bedriva en politik som aktivt minskar antalet hyresrétter.
Ombildning av hyresrétter innebdr att ett stort antal l&genheter med lagre hyror inte langre kom-
mer vara tillgangliga for personer som av olika skél inte kan eller vill dga sitt boende.

Var uppfattning ar val kand. Ombildningspolitiken 6kar otryggheten bland bolagets hyresgaster
och ar med hansyn till stadens bostadsforsorjningsansvar oférsvarbar da befintliga hyresratter
dessutom har betydligt 1agre hyror &n nyproduktionen.

En hog takt i bostadsbyggandet ar avgorande for att minska bostadsbristen och motverka segregat-
ionen. Det ar olyckligt att malet for paborjad nyproduktion i allmannyttan har sankts jamfért med
tidigare majoritet. Darutover ser vi med oro pa huruvida bolaget kommer att fa de markanvis-
ningar som behdvs for att ens klara de sankta malen for nyproduktion. Bolaget avser att arbeta ak-
tivt for att fa nodvandiga markanvisningar, men det kréavs ocksa att exploateringsnamnden méter
upp och tillgodoser behovet av ordentliga projektportfoljer. Det ar oerhort viktigt att allmannyttan
kan halla en hdg och jamn byggtakt av hyresratter med 6verkomliga hyror oavsett konjunktur for
att allas rétt till ett hem ska tillgodoses.
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Vi vill slutligen understryka att vi motsatter oss avyttring av allméannyttans bostadsbestand inte bara
genom pagaende ombildningar utan ocksa genom forséljningar, da var uppfattning &r att allmannyt-
tiga hyresrétter har ytterst strategisk betydelse for staden.

85 Finansrapport per 2019-04-30

VD hénvisade till &rende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande darefter:

1. Finansrapporten per 2019-04-30 godkanns.

§6 Genomfdrandebeslut ombyggnation av kv Broddsen
VD hénvisade till &rende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:

1. En storre ombyggnad utfors enligt forslag till atgarder under punkt 3 till en totalbudget for
hela projektet pa ca 85 000 tkr inkl. moms.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.
Sarskilt uttalande fran Arvand Mirsafian (V)

Det &r av stor vikt att varna det aldre bestandet, som med sina lagre hyror dven ar atkomliga for
stockholmare med lagst inkomster. For att fortsatt kunna halla nere hyrorna bor darfor sadana fas-
tigheter renoveras varsamt. Bolagets allmannyttiga roll bor beaktas dven vid renoveringar. Varje
ombyggnad bor utga fran att hyresgasterna ska kunna bo kvar efter ombyggnad och renovering.
Dessutom far hushall med I&gst inkomster allt svarare att etablera sig pa bostadsmarknaden nar
antal hyresratter med 6éverkomliga hyror minskar.

Den aktuella fastigheten har inte renoverats sedan det byggdes for snart 75 ar sedan, vilket gor att
fastigheten ar i behov av en totalrenovering. Faktum &r samtidigt att det finns en underhallsskuld

till hyresgasterna och det &r beklagligt att renoveringen inte har genomforts tidigare. Idag ar reno-
veringen dock nodvandig, men da hyreshojningarna kommer att bli mycket stora bor bolaget dar-

for se 6ver majligheten till en lang intrappningstid, hyresrabatter samt underlatta for hyresgéster
att flytta till en likvardig lagenhet i omradet om sa dnskas.

87 Léagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till &rende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade darefter foljande:

1. Lé&gesrapport nyproduktion godk&nns.
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88 Anmaélan angaende inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till &rende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att godkénna rapporten angaende inkomna och besvarade remisser.

§9 VD informerar

Patrik Andersson informerade om markanvisningen som erhallits pa Spangavagen om motsva-
rande ca 75 Igh och om att pagaende detaljplanearbete pagar. Bolaget arbetar med inriktningen att
kunna starta byggnationen 2022.

Patrik Andersson informerade om pagaende arbete med moduler och status i de olika projekten
samt hur arbetet fortloper. | dagslaget pagar markundersokningar i kv Racksta 1:21, modulmon-
tage pagar pa Svedjaren 2, vidare informerades om pagaende lage pa Grimsta 1:2 vid Varmeverket
och laget for att komma fram med moduler pa Personnevagen.

Asa Stenmark informerade om kommande seminarium som bolaget ska ha i Almedalen om rétt-
vist byggande.

§10 Ovriga fragor

Skrivelse fran styrelsemedlemmarna Arman Mirsafian (V) och Maria Hannas (V) om betydelsen
av centrumanlaggningar.

Stadens bostadsbolag fyller en viktig roll i utvecklingen av vara lokala centrum, inte minst i trygg-
hetsarbetet som bedrivs sa fortjanstfullt i flera stadsdelar i ytterstaden. Bolagen tar som stora fas-
tighetsagare ett avsevart ansvar for att trygga samordningen av fastighetsdgare nér det galler arbe-
tet med att skapa en positiv stads- och centrumutveckling. Dessa insatser underlattas nar bolagen
aven &ger det lokala centrumet, férutom ett storre lagenhetsbestand.

Om fastighetsbestandet minskar forsamras samtidigt forutsattningarna for bolagen att vara dri-
vande i trygghetsarbetet, da omfattningen av de bostadssociala insatserna maste relateras till bola-
gens bestand och maojligheten att pa sikt 6ka vardet i fastigheterna. Med &gardirektiven i 2019 ars
budget, utan tydliga uppdrag om utveckling av centrum i omraden dar bolagen &r narvarande, ser
vi ocksa risker for en minskad narvaro i ytterstaden pa grund av befarade ombildningar i elva
stadsdelar och eventuella forsaljningar av forortscentrum.

For att fa en béattre bild av laget i bolaget vill vi darfor fa en belysning av féljande fragor:

1. 1 vilka stadsdelar &ger bolaget hela eller delar av centrumfastigheterna?

2. Vilken paverkan har lokalintakterna fran centrumfastigheterna pa bolagets samlade resultat?
3. Vilken roll har bolaget i trygghetsarbetet i stadsdelar dar bolaget dven &ger centrum?

4. Vilka planer har bolaget for centrumutvecklingen?
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Skrivelse fran styrelsemedlemmarna Lars Svérd, Bjorn Ljung, Caroline Schyber m.fl.

Ett antal aldre personer i vart fastighetsbestand har svarighet att komma ut i friska luften p g a av-
saknad av hiss mm. | samband med att vi bygger nya moderna bostader i narhet till befintligt be-
stand bor bolaget erbjuda éldre att flytta till de nybyggda bostaderna. Ett sadant erbjudande skulle
Oka livskvalitén for de aldre och minska stadens kostnader for bostadsanpassning.

Bolaget far uppdraget att aterkomma till styrelsen och redovisa hur ett sadant erbjudande skulle
kunna utformas och hur bolaget skulle kunna underlatta genomférande av ett sadant erbjudande.

811 Motets avslutande

Ordfdranden avslutade matet och styrelsen vill papeka att styrelsedagen varit mycket bra.
Vid protokollet:

Linus Johansson

Justerat:

Bjorn Ljung Jimmy Lindgren



