TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2019-08-05
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 (6)

Dnr: BNS-2019-309/231
Byggnadsnimnden

NASBY 4:394, NASBY 4:395 och NASBY 4:396
VENDELSOVAGEN 58-62

Nybyggnad av flerbostadshus, underjordiskt garage, rivning av befintliga
byggnader och marklov fér markforandringar.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900).

Rivningslov ges med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900).

Marklov ges med stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900).

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
forslag till kontrollansvarig;

Namn: Andreas Ramnewall

Adress: Hoggarnsvigen 6, 132 37 , SALTS]O-BOO

Kontrollansvarig dr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 460 283 kronor

Grannhorande: 2232 kronor
Kungorelse: 316 kronor
Summa avgifter: 462 831 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsférvaltningen

Johan Forsberg Rickard Enstrém
Bygglovschef Bygglovshandliggare
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Beskrivning av arendet

Ansokan om nybyggnad av totalt fyra stycken flerbostadshus med underjordiskt garage, rivning av
befintliga byggnader, stodmur, planteringslador och markforindringar i anslutning till flerbostadshusen
inkom till bygglovenheten den 2019-05-17.

Flerbostadshusen uppfors i fyra och tre vaningar med underjordiskt garage och lokaler 1 bottenplan.
Flerbostadshusen och det underjordiska garaget har en total bruttoarea om 10578 kvadratmeter.
Nockhéjden for flerbostadshus 1, 2 och 3 dr 42,08 meter och nockhéjden f6r flerbostadshus 4 dr 42,63
meter. Det underbygeda garaget under flerbostadshus 1, 2 och 3 och har en total bruttoarea om 1240
kvadratmeter. I samband med nybyggnationen utférs markférindringarna inom fastigheterna for att
mojliggdra byggnationen och inplacering av flerbostadshusen och det underjordiska garaget. Sokanden

har anpassat garaget utférande och placering efter de diliga markforhallandena pa fastigheterna.

Flerbostadshusen bestar totalt av 98 stycken ligenheter. I flerbostadshusen dr det 29 stycken ett rum
och kok, 19 stycken tva rum och kok, 35 stycken tre rum och kék och 15 stycken fyra rum och kok.
Totalt anlidggs 55 stycken parkeringsplatser, 250 stycken cykelparkeringar och 98 stycken foérrad.

Flerbostadshus 1 placeras 2,75 meter fran fastighetsgrins mot Svalvigen, flerbostadshus 2 placeras
4,177 meter fran fastighetsgrins mot Nasby 4:397, flerbostadshus 3 placeras 2,75 meter fran
fastighetsgrins mot Slittvigen och flerbostadshus 4 placeras 2,39 meter fran fastighetsgrins mor

Vendelsovigen.

Flerbostadshusens fasader utgdrs av puts- och tegel. Putsen malas i dimpade jordfirger med NCS-S
2040-Y20R, NCS-S 3005-Y20R, NCS-S 3020-Y20R och NCS-S 7020-Y60R. Sockeln utgérs av
morkbrunt tegel. Balkongerna, terrasserna och de franska balkongerna klds med fina pinnricken av
aluminium med en ram och vertikaler i mérkbrun matt kulér och taken pa flerbostadshusen klis med

morkgra bandad plat. Teknikutrymmen placeras under taken.

En stédmur placeras i den norddstra delen av fastigheten i nira anslutning till flerbostadshus 1 och 4.
Stédmuren byggs for att méjliggdra en infartsvig till fastigheterna. Stédmuren utgérs av betong som
klis med morkbrunt tegel likt sockelvaning pa flerbostadshusen. Planteringslador och sittbankar
placeras 1 anslutning av flerbostadshus 4 som avskirmning till Vendelsovigen. Planteringarna utgors av

plat i samma kulSr som taktickningen pa flerbostadshusen.

Byggnadsnimnden har skickat 6éver ansékan till planenheten f6r avstimning mot gillande
kvalitetsprogram. Planenheten har i yttrande inskickat 2019-06-26 godkint utformningen mot gillande

kvalitetsprogram.

I samband med nybyggnationen kommer befintliga bygenader pa fastigheterna Nasby 4:394, Nisby
4:395 och Nisby 4:396 att rivas.
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Sokanden har tillsammans med ansokan skickat in ett tillginglighetsutlatande fran certifierad sakkunnig
inom tillginglighet. Certifierad sakkunnig har i yttrandet verifierat att byggnationen uppfyller gillande
tillganglighetskrav. I tillginglighetsgranskningen ingar inte lokalerna i flerbostadshusen bottenplan.
Lokalerna har inte varit mojliga att granska utifran det underlag som har skickats till den certifierade
sakkunnig da planritningarna for lokalerna inte dr fullstindigt redovisade. Det dr inte faststillt vilken typ
av verksamhet som ska nyttja lokalerna. Det innebir tillgangligheten i lokalerna kommer att bedomas

senare i en separat ans6kan om dndrad anvindning.

Sokanden har i samband med bygglovsansokan dven skickat in ett drende till S6dertérns miljé- och
hilsoférbund gillande befintliga markféroreningar inom fastigheterna. Sodertérns miljé- och
hilsoférbund kommer f6lja upp fraigan om marksanering och deponering av massor i drende med
diarienummer 2018-3439-4.

Forutséttningar
Planforutsittningar
Fastigheten omfattas av detaljplan 463. Bestimmelserna innebir bland annat att markan ska nyttjas till

bostider och bostider med minst 25 % centrumfunktion i bottenvaningen.

Hogsta antalet vaningar inom detaljplaneomradet ar reglerat till fyra och tre vaningar. Utover hogsta

vaningsantal far underjordiskt garage samt vind for teknik- och férradsutrymmen uppforas.

Inom detaljplaneomradet dr hogsta nockhdjd fyra vaningar reglerad till 18,50 f6r byggnader som
uppférs nirmast Vendelsovigen. I 6vriga delar av detaljplaneomradet dr nockhéjden reglerad till 16,0
och 17,0 dir fyra vaningar far uppforas. Nockhojden f6r det omraden dir tre vaningar far uppforas ir
nockhéjden reglerad till 13,0, 13,5 och 14,0 meter.

Byggnad far inte uppféras pa prickad mark.

Pa korsmark far balkonger uppféras pa alla vaningsplan. Trapp ned till uteplats far utféras frin
balkonger pa en maxhojd av 3,0 meter fran gatuniva. Marken far héjas upp med stédmur till en
maxhd6jd om 1,0 meter Gver gatuniva.

Pa mark markerad med svarta och vita ringar far bygenad inte uppféras med undantag frain mark dir
dven bestimmelsen el giller. Marken far byggas under marken med garage for parkering, teknik- och

torradsindamal. Bjilklag ska utforas planterbart.

Inom nl-omride ska minst 80 % av markytan utféras genomslippligt genom vegetationsytor, sand,

grus, stenmjol eller grisarmering.

Bygglov far inte ges forrin férorenad mark har sanerats eller deponerats.
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Yttranden

Arendet har remitterats till berérda sakigare da ansékan avviker frin gillande detaljplan.

Kinda sakidgare har underrittats om ansékningen och getts tillfille att yttra sig. Yttrande har inkommit

fran dgarna till fastigheterna Nasby 4:393 och Nisby 4:397 har det inkommit synpunkter.

Agarna till Nisby 4:393 har haft synpunkter att ritningarnas skala ir mycket liten vilket gor att det it
svart att granska handlingarna som skickat ut till granngodkinnande. Det ifragasitter vad det finns for

indamalet med att garaget kragar ut pa prickad mark.

Agaren till Nisby 4:397 bestrider att forslaget inte foljer gillande detaljplan. Markens anvindning och
vad den anses limplig att nyttjas till faststélls 1 detaljplaneprocessen och bor dirav foljas. Detaljplanen
for omradet med nummer 463 vann lag kraft under 2018 vilket innebir att det ligger en helt ny
detaljplan som grund till bygglovsansékan. Det anses dirav orimligt att redan fran férsta borjan begira
en avvikelse frin en ny detaljplan. Atgirden bor rymmas inom det som detaljplanen och dess
anvindningsgrinser tilliter pa fastigheterna. Avvikelsen dr inte utredd under detaljplanearbetet och hur
det till exempel paverka dagvattenhanteringen? Kvalitetsprogrammet? Enligt detaljplanen ska dven

marken saneras innan bygglov far beviljas.

Arendet har skickat pa remiss till planenheten pa Tyresé kommun den 2019-06-26 fér att verifiera att
redovisad utformning foljer antaget kvalitetsprogram. Planenheten har i yttrande inskickat 2019-06-26

godkint utformning mot gillande kvalitetsprogram.

Skal till beslut
Det krivs bygglov for nybygenad av flerbostadshus, enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Om en ansokning avser en atgird som innebir en avvikelse fran en detaljplan ska byggnadsnimnden

underritta kinda sakdgare om ansékningen och ge dem tillfille att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen.

Atgirden avviker frin gillande detaljplan dé delar av det underjordiska garaget som ir placerad under

flerbostadshus 1, 2 och 3 gar in pa prickad mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen far, trots 30 § forsta stycket 2, bygglov ges for en dtgird som

avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Byggnadsnimnden bedémer att forslaget avviker fran gillande detaljplan. Detta d4 en mindre del av det
underjordiska garaget cirka 50 kvadratmeter byggnadsarea som dr placeras under flerbostadshushus 1, 2
och 3 ir placeras pa prickad mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. S6kanden har i samband

med ansokan framfort att avvikelsen gillande garagets placering beror radande markférhallanden inom
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fastigheten. Garaget placering har dndrats pa grund av daliga markférhallanden. Syftet med att
detaljplanen dr att uppfora bostider med underjordiskt garage inom omradet. Byggnadsnimnden
bedémer med utgingspunkt i detta att den sokta avvikelsen utgdr en liten avvikelse i enlighet med 9
kap. 31 b § plan- och bygglagen som ir forenlig med detaljplanens syfte. Det dr endast en mindre del av
det underjordiska garaget som ir placerad pa prickad mark som enligt detaljplanen inte fiar bebyggas

cirka 50 kvadratmeter.

Byggnadsnimnden bedémer i 6vrigt att forslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt
utgdr en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen 2010:900. Férslaget anses inte
medféra nagon betydande oligenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen 2010:900. I
enlighet med gillande lagstiftning ska dagvatten omhindertas inom egen fastighet. S6kanden kommer
under genomférandeskedet fa redovisa tekniska l6sningar pa hur dagvattenhantering ska hanteras inom
de egna fastigheterna. Bygglovenheten kommer att félja upp dagvattenfragan under

genomférandeskedet.

Sokanden har 1 samband med att det skickat in ans6kan om bygglov, rivningslov och marklov till
byggnadsnimnden dven skickat in en ansokan till S6dertérns miljé- och hilsoférbund angiende
marksanering och deponering av férorenade massor inom fastigheten. S6dertérns miljé- och
hilsoférbund féljer upp detta i ett separat drende med diarienummer 2018-3439-4. Byggnadsnimnden
kommer under genomférandeskedet f6lja upp att fororenad marken saneras och deponeras enligt
forutsittningarna i gillande detaljplan. I detaljplanen framf6r att det 4r framst omradet vid och kring
den befintliga bensinstationen det finns indikationer pa att marken 4r férorenad. Bensinstationen ér
placerad pa andra sidan av Vendels6vigen sett frain omradet som ska bebyggas enligt inskickad

bygglovsansokan.

I den milj6analys som s6kanden har skickat in i samband med bygglovsansékan framfors att det vid
provtagning uppmarksammats att det miljéférorenade halterna inom fastigheterna som omfattas av
bygglovsansékan generellt ligger under Naturvardsverkets riktvirden, férutom pa tva provpunkter. Pa
Vendelsévigen 62 (1-2m) éverstigs riktvirdet med 0,2 mg. Overstigandet ir sd pass lagt att det inte
kommer orsaka skador pa natur och hilsa pa kort eller lang sikt. Pa Vendelsévigen 60 (1-2m) 6verstigs
riktvirdet med 2,1 mg. Miljéanalysen bér med utgangspunkt i detta skickas till S6dertérns miljé- och
hilsoférbund f6r beddmning om efterbehandlingsanmilan behéver goras. I dagsliget betraktas
overskottsmassorna som fororenade och far dirfor inte dteranvindas pa omradet utan tillstind fran

tillsynsmyndigheten.

Arendet har skickats pa remiss till planenheten pa Tyresé kommun som godkint utformningen mot
gillande kvalitetsprogram och godtagit redovisade avvikelser fran antaget kvalitetsprogrammet.
Sékanden har inkommit med tillginglighetsutlitande som verifierar att byggnationen uppfyller gillande
tillgdnglighetskrav. Byggnadsnimnden anser att fGrslaget ar laimplig for sitt indamal och har en god
form-, firg och materialverkan enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900). Byggnadsnimnden
bedémer dirav att bygglov kan ges enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, rivningslov ges med st6éd
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av av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen och marklov f6r markférindringar i anslutning till
flerbostadshusen ges med stéd av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen.

Handlingar som tillhor beslutet
Nybyggnadskarta, med handlingsnummer 24.

Situationsplan avvikelse garage, med handlingsnummer 24.
Markplaneringsritning, med handlingsnummer 24 och 42.
Situationsplan rivning, med handlingsnummer 43.

Fasadritningar hus 1, med handlingsnummer 31.

Fasadritningar hus 2, med handlingsnummer 29.

Fasadritningar hus 3, med handlingsnummer 28

Fasadritningar hus 4, med handlingsnummer 27.

Sektionsritning hus 1, med handlingsnummer 35.

Sektionsritningar hus 2, med handlingsnummer 34

Sektionsritningar hus 3, med handlingsnummer 33.

Sektionsritning hus 4, med handlingsnummer 32

Sektionsritning 6versikt, med handlingsnummer 57.

Planritningar hus 1, med handlingsnummer 40.

Planritningar hus 2, med handlingsnummer 39..

Planritningar hus 3, med handlingsnummer 38.

Planritningar hus 4, med handlingsnummer 37.

Planritningar hus 1, hus 2 och hus 3 samt 6versiktsplanritning vaningsplan 4 f6r hus 1, hus 2, hus 3 och
plan 4, med handlingsnummer 56

Oversiktsplanritningar, med handlingsnummer 41.

Utlatande tillginglighet, med handlingsnummer 54.

Foljebrev frin s6kanden och avvikelselista, med handlingsnummer 55.
Fasad- och sektionsritning mur, med handlingsnummer 26.

Fasad- och sektionsritning, med handlingsnummer 25.

Illustrationer, med handlingsnummer 23.

Fasadbeskrivning, med handlingsnummer 19.

Teknisk beskrivning, med handlingsnummer 10.

Fotomontage 6ver fasadmateria, med handlingsnummer 11.
Ligenhetssammanstillning och fasadbeskrivning, med handlingsnummer 2.
Yttrande, med handlingsnummer 50.

Yttrande, med handlingsnummer 51.

Yttrande, med handlingsnummer 52.

Yttrande fran planenheten Tyresé kommun, med handlingsnummer 45.

Miljéundersékning, med handlingsnummer 60.
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