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Svar pa skrivelse om betydelsen av centrumanlaggningar

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

Svaret pa skrivelsen godkanns och denna anses darmed besvarad.

Vallingby den 21 augusti 2019

Asa Steen
Vice VD

Arendet

Vice ordféranden Clara Lindblom (V) dverlamnade vid styrelsemotet den 13 juni
2019 en skrivelse om betydelsen av centrumanlaggningar. | skrivelsen stalls
foljande fragor:

1. 1 vilka stadsdelar ager bolaget hela eller delar av centrumfastigheterna?

2. Vilken paverkan har lokalintakterna fran centrumfastigheterna pa bolagets
samlade resultat?

3. Vilken roll har bolaget i trygghetsarbetet i stadsdelar dar bolaget aven ager
centrum?

4. Vilka planer har bolaget for centrumutvecklingen?

Svar pa skrivelsen
Nedan foljer bolagets svar pa fragorna i skrivelsen:

1. Stadsdelar dar bolaget ager hela eller delar av centrumfastigheterna

Vallingby — c:a 95 % av centrumfastigheterna

Karrtorp — c:a 85 % av centrumfastigheterna

Bjorkhagen — samtliga centrumfastigheter

Ostberga — hela anlaggningen

Dalen — hela anlaggningen

Tensta — vissa butiks/kontorslagen utanfor gallerian

Husby — hela centrumanlaggningen vid norra tunnelbaneuppgangen
Akalla — minoritetsagare med spridda fastigheter framst vid den sydostra
tunnelbaneuppgangen.
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2. Lokalintakternas paverkan pa bolagets resultat

Ar 2018 stod hyresintikterna frdn centrumanlaggningarna fér omkring 10 % av
bolagets totala hyresintékter (bostader, lokaler och bilplatser).

3. Bolagets roll i trygghetsarbetet

Ett tryggt narcentrum paverkar den upplevda tryggheten i ndromradet positivt. Av
den anledningen ar det av storsta vikt att centrumanlaggningarna skots pa ett
ansvarsfullt och korrekt satt. Bolaget har ett val utvecklat system och en intern
centrumorganisation for att sakerstélla och folja upp drift, skotsel, trygghet och
marknadsforing.

Vallingby Centrum har en sarstéllning bland bolagets centrumanlaggningar. Med sin
storlek, sitt breda utbud och stora upptagningsomrade ar den en etablerad
handelsplats i Vasterort som verkar i en val fungerande marknad. De 6vriga
centrumanlaggningarna fungerar mer som néarcentra, med mer begransad
efterfragan och skall fylla en servicefunktion for de boende i omradet. Har har
bolaget ett stort ansvar for att sadkerstalla att de behov som finns i omradet
uppfylls. Stora resurser laggs pa att attrahera ratt hyresgaster och verksamheter i
en mix som gor platsen attraktiv och trygg for de boende.

En forutsattning for att platsen skall fungera ar att den upplevs som trygg. | Husby
Centrum har bolaget agnat stor energi at att forsoka losa den fragan. Ett
omfattande dialogarbete med de boende har resulterat i ett antal atgarder for att
attrahera manniskor i alla aldrar, framférallt kvinnor och barn till platsen.

4. Bolagets planer for centrumutvecklingen

Svenska Bostader arbetar kontinuerligt med att utveckla centrumanlaggningarna i
syfte att ge handlare och andra hyresgaster foérutsattningar att bedriva sina
verksamheter pa ett framgangsrikt satt. De basta forutsattningarna for
utvecklingsarbetet ar da vi som fastighetsagare har kontroll dver hela eller storsta
delen av centrumanléaggningen och kan ta ett samlat grepp dver utvecklingen.

Investeringar i centrumanlaggningar innebar aven en positiv paverkan pa omradet
runt omkring och kan darmed 6ka attraktiviteten och vardet pa det narliggande
fastighetsbestandet.

Vallingby Centrum — Vallingby C ska ha ett konkurrenskraftigt utbud av butiker
och restauranger, kompletterat med service, kultur och upplevelser, sa att boende i
marknadsomréadet valjer Vallingby C som forstahandsalternativet. Malsattningen ar
att Vallingby C ska vara ett attraktivt alternativ att etablera sig for &gare av butiker
och restauranger, det ska vara fullt uthyrt till marknadsmassiga hyror och med
valmaende hyresgaster. Centrumledningen arbetar aktivt med att skapa en trygg
miljo for boende och besbdkare och att halla fastigheterna i gott skick.

| stadens budget for 2019 uppdras at bolaget att utreda forutsattningar for och
konsekvenser av en eventuell avyttring av Vallingby C.

Husby Centrum — platsen utvecklas i ett stérre ombyggnadsprojekt som beddms
vara slutfért inom de narmaste aren. Har renoveras samtliga fastigheter och lokaler
skapas for att serva de boende i omradet. Ett brett natverk har byggts upp med
bade boende, eldsjalar, foreningar och andra samarbetspartners pa platsen. | takt
med att centrumet fardigstalls kommer det att kravas insatser fran bolagets sida
med att mobilisera foretagarna till en féretagarférening. Bolaget har aven ett stort
ansvar i att fortsatta driva de mjuka fragorna.



Karrtorps Centrum — en foradling pagar dar bolaget stravar efter att utveckla
centrumet i takt med efterfrdgan. Har finns ett nara och fungerande samarbete med
foretagarna i en foretagarférening.

Bjorkhagens Centrum — har finns ett starkt intresse fran de boende att utveckla
centrumet. Bolaget har under 2019 inlett ett projekt med att rusta upp lokaler for
att ge plats at nya verksamheter som riktar sig till de boende i omréadet.

Ostberga Centrum — bolaget arbetar vidare med att skapa forutsattningar for det
nya kulturhuset och ateljéféreningen.

Dalens Centrum — ett relativt nyrenoverat och omstrukturerat centrum som
fungerar val. Kontinuerligt arbete med att skapa goda forutsattningar for handlare
och verksamheter.

Akalla Centrum — bolaget renoverar bostadsfastigheter och ser till att gora
ansvarsfulla lokaluthyrningar.

Tensta Centrum — bolaget renoverar bostadsfastigheter och ser till att géra
ansvarsfulla lokaluthyrningar.

Bilaga
Skrivelse fr&n Clara Lindblom.




Till styrelsen i Svenska Bostader

Skrivelse om betydelsen av centrumanléaggningar

Stadens bostadsbolag fyller en viktig roll i utvecklingen av vara lokala centrum, inte minst i
trygghetsarbetet som bedrivs sa fortjanstfullt i flera stadsdelar i ytterstaden. Bolagen tar som
stora fastighetsdgare ett avsevart ansvar for att trygga samordningen av fastighetsagare nar det
galler arbetet med att skapa en positiv stads- och centrumutveckling. Dessa insatser
underlattas nar bolagen aven ager det lokala centrumet, forutom ett stérre lagenhetsbestand.

Om fastighetsbestandet minskar forsamras samtidigt forutsattningarna for bolagen att vara
drivande i trygghetsarbetet, da omfattningen av de bostadssociala insatserna maste relateras
till bolagens bestand och mojligheten att pa sikt oka vardet i fastigheterna. Med
agardirektiven i 2019 ars budget, utan tydliga uppdrag om utveckling av centrum i omraden
dar bolagen ar narvarande, ser vi ocksa risker for en minskad narvaro i ytterstaden pa grund
av befarade ombildningar i elva stadsdelar och eventuella forséljningar av forortscentrum.

For att fa en battre bild av laget i bolaget vill vi darfor fa en belysning av féljande fragor:

1. 1 vilka stadsdelar &ger bolaget hela eller delar av centrumfastigheterna?

2. Vilken paverkan har lokalintakterna fran centrumfastigheterna pa bolagets samlade
resultat?

3. Vilken roll har bolaget i trygghetsarbetet i stadsdelar d&r bolaget &ven &ger centrum?

4. Vilka planer har bolaget for centrumutvecklingen?

Stockholm den 13 juni 2019

Clara Lindblom (V)
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