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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning for lagerverksamhet inom
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta med
Goldcup 18797 AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forséljning av mark inom
del av fastighet Farsta 2:1 till Godcup 18797 AB med en
forséljningsinkomst om cirka 21,5 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Detaljplanen for Larsboda 2:3 m.fl. (Klockelund) ligger inom
programomradet for Tyngdpunkt Farsta och vann laga kraft den 2
maj 2019. Projektet medger cirka 480 lagenheter, ett lagerhus, ett
fristaende parkeringshus samt utveckling av allman platsmark.

Kommunfullmaktige har den 1 oktober 2018 beslutat om att
medge exploateringsndmnden ratt att genomfora exploatering
inom Farsta 2:1 och Klockelund 1. Overenskommelser om
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exploatering har, efter separat beslut i exploateringsn&mnden den
19 april 2018, upprattats med sju byggherrar i omradet. Den sista
aterstaende byggratten i detaljplanen avses genom detta arende
forséljas till Godcup 18797 AB, vilket &r ett dotterbolag inom
koncernen for 24Storage AB, nedan kallat Bolaget.

Kopeskillingen &r bestdmd till 4 800 kr/lkvm TA i prislage juni
2019 och ska regleras fram till tilltradespunkten med 3%.
Prelimindra forsaljningsinkomster beréknas till 21,5 mnkr.
Expertradet har godkant drendet 2019-06-04 (dnr E2015-03803).

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsattningar
att medfdra ett véalbehdvligt tillskott till Farstas utveckling.
Uppférande av byggnader for lagerverksamhet synes fylla en
viktig funktion i en véxande stadsdel. Bebyggelsen bidrar till ett
sammanhallet stadsrum i ett lage som inte lampar sig for
bostader. Forséljning av fastigheten bidrar till att huvudprojektets
kalkyl ger ett positivt nuvérde, i enlighet med tidigare fattat
genomfdrandebeslut.

Bakgrundtill bverenskommelsen

Drevvikens strand har under 2000-talet lyfts fram som ett omrade
med god potential for utveckling. Baserat pa 6versiktsplanen fran
2010 genomfordes ett programarbete for hela Tyngdpunkt Farsta,
vilket stadsbyggnadsnamnden antog 2016 (Dnr 2012-09102-53).
Ambitionen ar att bygga 8 000 nya bostader inom omradet till ar
2030.

Det évergripande malet med Tyngdpunkt Farsta ar att bidra till
stadens vision och genomfoérande av 2013 ars
Stockholmsforhandling med utveckling av tunnelbanan. For
illustration dver programomradet for Tyngdpunkt Farsta samt
Klockelunds lage se figur 1.

Farsta har i stadens nya oversiktsplan (Dnr 2015-10143) utpekats
som ett av stadens fyra fokusomraden. Oversiktsplanen bekraftar
och forstarker programmets intentioner for omradet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you wantto appear here.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you wantto appear here.

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Tjansteutlatande
Dnr E2018-00256-2
Sida 3 (8)

\\

4"V Ny gotustrickning Ny
N,
4P My oing-och cylellu:pplin;\\

.
Huvudgata som omvandias A8

4P till stodsgata med cykelbanor,

angéringsparkering mm
== - Planerad bebyggelse (detaliplaneforsiag) \\

Kvarter med huvudsakligen bostéder ‘
.
o rd
Omréade dér idrottsandamal prioriteras e e\
L)
Kvarter for huvudsakligen kontor, kultur, \ ° 1 o~ o=
verksamheter och handel \ [ ® /
: ) o 3 \\ ° °® /
3 o ; /
S L) ° /
& Kvorter for skola/férskola So %ot ° ® o
) < e
M Utredningsomrade fér skola och bostader ~ L) e _-
S o, 0o® -
e . Nef . S~__%sssseec’__-— ° m..@
‘ ° forupprustning . T Te=a LT -

Figur 1:llustrationshild 6ver Farstas utveckling fran Program fér tyngdpunkt Farsta
(2016). Klockelund &r inringad med réd cirkel.

Detaljplanen for Larsboda 2:3 m.fl. (Klockelund), Dnr 2011-
15589, vann laga kraft 2019-05-02. Projektet avser nybyggnation
av cirka 480 bostader i flerbostadshus. H&rutéver inkluderas ett
nytt hus for lagerverksamhet och ett fristaende parkeringshus
inom omradet. Genomférandetiden for projektet ar beraknat till 5
ar. For illustration av detaljplanen se figur 2.

|gur 2: IIustrtionspIan fr deIJpIan Larsboda 23 m.fI.(IockeIud)

Forsaljning av mark till Bolaget avser del av fastighet Farsta 2:1
som ligger mellan Perstorpsvéagen och vég 73, Nynadsvagen. For
illustration se figur 3.
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Figur 3: Principiell fastighetsfordelning av berdrd fastighet, markerat med rod
streckad linje.

Tidigare beslut

Tidigare direkt berérda beslut for omradet inkluderar féljande:

Datum Dnr Namnd Beskrivning

2010-06-23 2007- SBN Planprogram Larsboda strand
04025

2011-01-20 E2010-513- EXPLN Inriktningsbeslut Larsboda strand
01514 samt markanvisning till Botrygg

Bygg AB, Veidekke Bostad AB och
Svenska Hem i Bromma Mark 1
AB. (Inkluderade Karlsviks strand)
2011-08-25 E2010-513- EXPLN Markanvisning inom Larsboda
01514 strand till Besqab
Projektutveckling AB, AB
Familjebostader, Folkhem
Produktion AB, SMAA AB,
Sundhem AB och Wallenstam AB.

2015-08-20 2011- SBN Start-PM Klockelund
15589

2016-06-16  2012- SBN Godkdnnande av program for
09102-53 Tyngdpunkt Farsta

2017-02-02  E2016 - EXPLN Markanvisning for parkeringshus
01578 till Stockholm Parkering AB samt

for forrad till 24Storage AB.
Delgenomférandebeslut for

Larsboda strand gallande
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2017-12-12 2011- SBN Beslut att godkanna detaljplan
15589 Larsboda 2:3 (Klockelund)
2018-03-08 E2017- EXPLN Reviderat inriktningsbeslut for
03629 Larsboda strand
2018-04-19 E2018- EXPLN 0.k. om exploatering med sju
00256 byggherrar. Genomférandebeslut
2018-10-01  KS KF Genomfdérandebeslut och
2018/748 godkand forsaljning av mark

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering innebar att Staden éverlater
ett omrade om ca 4 482 kvadratmeter av fastigheten Farsta 2:1
med &ganderétt till Goldcup 18797. Bolaget ar ett dotterbolag till
24Storage AB, vilket erholl markanvisning for berért omrade
efter exploateringsndmndens beslut 2017-02-02.

| dverenskommelsen framgar att detaljplanens angivna byggratt
med tva separata byggnader och en 7 meter hog skarm mellan
fastighetens byggnader ska genomforas. Overenskommelsen med
bolaget innehaller i dvrigt sadana villkor som &r brukligt for
dennatyp av avtal.

Expertradet har godkant drendet 2019-06-04. (dnr E2015-03803).

Ekonomiskakonsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 4 800
kr/lkvm TA i prislage juni 2019, vilket ska regleras fram till
tilltradestidpunkten med 3% per ar. Preliminara
forsaljningsinkomster berdknas till 21,5 mnkr.

Bolaget har statt for berord del av uppkomna plankostnader och
ska sta for 6vriga kostnader som hor till byggnationen av husen.
Staden ska sta for nodvandiga utgifter vid genomforande av
detaljplan for Larsboda 2:3 m.fl. (Klockelund).

Ekonomiska konsekvenser har beskrivits i genomférandebeslutet
som omfattade investeringsutgifter pa 289 mnkr, vilket
godkandes av exploateringsndmnden 2018-04-19 (dnr E2018-
00256) samt av kommunfullméktige 2018-10-01 (dnr KS
2018/748).
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Uppforande av byggnader for lagerverksamhet synes fylla en
viktig funktion i en véxande stadsdel. Bebyggelsen bidrar till ett
utvecklat stadsrumi ett lage som inte lampar sig for bostader.
Forutsattningar for stockholmare att tidvis lagra bohag externt
bidrar till mojligheten att fortsétta utveckla staden med
yteffektiva lagenheter. Lagerbyggnader i halvcentrala lagen kan
bidra till att minska krav pa egen agd bil i nyproducerade
lagenheter.

Miljo

Miljokonsekvenser for projektet har utretts inom ramen for
detaljplan Larsboda 2:3 mfl. Uppférande av lagerbyggnader,
inklusive ett bullerplank, i direkt anslutning till vag 73,
Nynasvagen bidrar till att reducera vagbuller pa allman plats i
naromradet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo “Hallbar
energianvindning vid nyproduktion pd stadens mark med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos aldre och personer med funktionsnedséattning.
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande pa
Fastigheten fdlja Stadens riktlinjer, Stockholm — en stad for alla,
for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med
funktionsnedséttning.

Paverkan pabarn

Projektet beddms inom ramen fér den sammanlagda utvecklingen
av Klockelund medfora positiv paverkan pa barn i naromradet.
Konsekvenser har beskrivits i genomférandebeslutet, vilket
godkéndes av exploateringsnamnden 2018-04-19 (dnr E2018-
00256).
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Konstnéarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. En konstnar har tilldelats uppgiften av
Stockholm Konst. Utveckling av konst for omradet sker parallellt
och i samrad med framtagande av handlingar for allméan plats.

Genomfdrandefragor

Tidplan

Bolaget forvantas tilltrada fastigheten i oktober 2021 och
fardigstallt berérda byggnader hosten 2022. Innan dess ska staden
bygga ut angransande allmén plats inom ramen for projekt
Klockelund.

Redan innan lagakraftvunnen detaljplan har Fortum varme dragit
fram ledningar till omradet. Staden planerar att upphandla
entreprendr for genomférande av allman plats kring arsskiftet
2019/20. Genomfdrande av ledningsomlaggning och gatuarbeten
forvantas kunna ske med start i mars/april 2020. Omradet
kommer déarefter att byggas ut under kommande fyra ar varefter
berdrda byggherrar successiv medges tilltrade och kan pabérja
sina entreprenader.

Risker och osékerheter

Till de stdrre riskerna som foreligger i detta projekt hor att
uppsatt tidplan kan efterlevas. Detta &r bl.a. beroende av god
samordning mellan ber6rda aktdrer och hantering av
markforhallandena i omradets 6stra del. Utbyggnad av allméan
plats ar beroende av myndighetsbeslut sa som
strandskyddsdispens, marklov, bygglov for torn, rivningslov for
torp och godkénd anmélan om vattenverksamhet for brygga. Det
finns en risk att ett utdraget genomforande kan paverka den
ekonomiska kalkylen, vilket dock har beaktats i mojligaste man.
Harutdver medger berérd detaljplan uppférande av bullerplank
langs vag 73, Nynasvéagen och uppforande av en ny gang- och
cykelbro, vilka &r beroende av att avtal kan tecknas med
Trafikverket.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med berdrda
forvaltningar inom ramen for framtagande av detaljplan Larsboda
2:3 mfl.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you wantto appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-00256-2
Sida 8 (8)

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséattningar
att medfora ett valbehovligt tillskott till Farstas utveckling.
Uppférande av byggnader for lagerverksamhet synes fylla en
viktig funktion i en vaxande stadsdel. Bebyggelsen bidrar till ett
sammanhallet stadsrum i ett lage som inte lampar sig for
bostéader. Genom dess l&ge och planerade utformning kan
Perstorpsvégen utvecklas till en stadsgata samtidigt som
byggnaderna medfor bullerreducerande verkan for allmén plats.

Forséljning av fastigheten bidrar till att huvudprojektets kalkyl

ger ett positivt nuvérde, i enlighet med tidigare fattat
genomforandebeslut.

Slut
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