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Markanvisning for skolandamal inom
fastigheten Tullstugan 4 i Sodermalm till
Skolfastigheteri Stockholm AB

Forslag till beslut

1.

Exploateringsnamnden anvisar mark for skolandamal inom
fastigheten Tullstugan 4 till SISAB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden begar att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB har ansokt om planandring av
detaljplan inom tomtratten Tullstugan 4. Ansokan géller en
ombyggnad av Tullgardsskolan. Forslaget innebar ca 7 000
tillkommande kvm ljus BTA for att inrymma 900-1 200 elever i
en F-9 skola med fyra parallella klasser. Idag ryms cirka 360
elever pa skolan. Efter utbyggnad ska Tullgardsskolan ge
majlighet att avlasta Hammarby sjostad dér stor del av
skolplatserna idag ligger pa tillfalliga bygglov.
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Nuvarande planbestammelser medger en byggratt om ca 17 000
kvm men planen har av SISAB bedmts begransa utbyggnaden
av en funktionell och yteffektiv skola. Gallande detaljplan (Dp
8526) vann laga kraft 1997.

Markanvisningen har tilldelats genom direktanvisning till SISAB.
SISAB innehar idag tomtrétten till fastigheten Tullstugan 4.

Kvartersmarken for skola ska aven fortsattningsvis upplatas med
tomtratt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddéms inte bli
hogre an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre & 10 mnkr. Kontoret beddmer att
exploateringen innebér ett dverskott i form av tomtrattsavgald.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen. Sarskilt viktigt att
beakta i det kommande arbetet ar allménhetens tillgang till
Tullgardsparken och de gangstrak som berors av omdaningen.

Staden ar huvudman for skolan och skolbyggnaden &gs och
forvaltas av SISAB. For att mota det prognosticerade elevantalet
beddmer utbildningsférvaltningen att en utbyggnad bor sta klar
2025.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsnamnden
godkanner markanvisningen samt begér planandring av
stadsbyggnadsndmnden.

Bakgrundtill markanvisningen

For Tullstugan 4 finns sedan 1997 en detaljplan (detaljplan for
kvarteret Mjarden m.m. Dp 8526) dé&r planbestammelserna
medger en byggratt for skolandamal om ca 17 000 kvm. SISAB
ar tomtrattsinnehavare och har uppfort en skolbyggnad i den
sOdra delen av fastigheten och en férskolepaviljong i den norra.

SISAB bedomer att det inom den befintliga detaljplanen inte gar
att skapa en trafiksaker och funktionell angoring till skola och
kok, eller att fa till en andamalsenlig planlosning i byggnaden.
Utbildningsforvaltningens funktionskrav for idrottslokaler
behdver ocksa kunna métas, darav finns behov av planandring.
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SISAB har &ven inkommit med en ansdékan om markanvisning
for en tillbyggnad till skolan.

Figur 1 Markanvisningens placering

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

SISAB har ansokt om planandring av detaljplan inom tomtratten
Tullstugan 4 i syfte att bygga en funktionell och yteffektiv skola.
Forslaget innebar ca 7 000 tillkommande kvm ljus BTA for att
inrymma 900-1 200 elever i en fyrparallellig F-9 skola.

SISAB har vidare ansokt om markanvisning for tilloyggnad av
skolan inom befintlig tomtratt pa Fastigheten Tullstugan 4, vilket
de blivit tilldelade pa grund av att de redan ar tomtrattshavare.
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Figur 3 Utdrag ur plankarta for gallande plan, kv Mjarden m.m.
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Figur 4 Skiss ur SISABs planansdkan/med majlig utbredning av den nya byggnaden pa
norradelen av tomten i rosa.

Figur 4 visar ett mojligt lage for ny skolbyggnad.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen och fler alternativ ska studeras.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiskakonsekvenserfor staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomfdrandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Utgifter for ledningsflyttar vantas uppsta. | dagslaget ar
omfattningen av arbetet oként. De framtida driftkostnaderna for
staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott i form av
Okande tomtrattsavgalder.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bed6mt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Staden har som mal att bygga i goda befintliga
kollektivtrafiklagen samt anvénda den centrala stadens
attraktionskraft. Den foreslagna kompletteringen av
skolverksamhet i befintlig skolmiljo stddjer dessa mal.

Lokaler

Gallande detaljplan syftar bland annat till att méjliggora en ny
lag-, mellan- och hogstadieskola. Planen ligger vidare vél i linje
med stadsbyggnadsmalet En vaxande stad och delmal En val
fungerande stad dar sérskilt utbyggnaden av skolor och forskolor
tas upp som viktig for att kunna ta hand om den forvantade
befolkningsdkningen.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar rekreationsmojligheter och gronstruktur. Andra
punkter att beakta i fortsatt arbete ar buller, luftkvalitet,
skyfallshantering och markfororeningar.
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Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa landskapskaraktaren, fornlamningar,
luftkvalitet, buller eller yt- och grundvatten.

Kompensation forianspraktagengronyta
Atgarder for att bevara rekreationsméjligheter och kompensera
ianspraktagen gronyta bor utredas under planprocessen.

Det ar viktigt att allménhetens tilltrade till intilliggande park,
Tullgardsparken, beaktas i det kommande arbetet. Aspekter som
orienterbarhet, tillganglighet och upplevd trygghet boér inte
forsamras.

Hur utbyggnaden av skolan paverkar tillganglig friyta utomhus
per elev och i vilken omfattning den paverkar och ger ¢kad
belastning pa Tullgardsparken behdver ocksa utredas i
kommande planarbete.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for héllbar
energianvdndning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad foralla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéandbar
utemiljo.

Ostgotagatan lutar relativt kraftigt nedat mot Hammarbyhamnen
vilket innebdr att nivaer bor utredas omsorgsfullt sa att
tillgangligheten vid entréer till skolan och vistelseytor intill kan
sékras.

Paverkan pabarn

Projektet vantas medfdra en positiv paverkan pa barn eftersom
exploateringen innebér battre tillgang till skolplatser i narmiljo
déar efterfragan ar hog. Tullgardsskolan bedoms efter
utbyggnaden &ven kunna avlasta skolorna i Hammarby sjostad,
vilka till stor del har tillfalliga bygglov.
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Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar SISAB sin byggstart till
2021 och fdorsta inflyttning bed dms till 2023.

Detta ar sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsférvaltningen.

Nar detta arende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Sodermalms stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet och dess syfte att utoka antalet
skolplatser genom en modern och andamalsenlig skola pa
Sodermalm. | det fortsatta arbetet bor stor vikt laggas pa de
miljoméssiga aspekterna sasom gronstruktur och rekreation.

Slut
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