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Nr 5 - 2019

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostdders styrelse den 5 september 2019 i

Stadshuset

Justeras:

Clara Lindblom Patrik Silverudd

Narvarande:

Vice ordféranden Clara Lindblom (V)

Ledamoterna Patrik Silverudd (L)
Ragnar von Malmborg (MP)
Alexander Ojanne (S)
Goran Dahlstrand (S)

Suppleanterna Johan Krafve (M), tjg for Larsson
Burhan Yildiz (L), tjg for Blomstrand
Ingegerd Akselsson Le Douaron (MP)
Ragnhild Elfsé (C)
Karin Hanqvist (S)
Emil Adén (S)
Carolin Evander (V)

Personalrepresentanterna Curt Ohrstrém, Fastighetsanstalldas férbund
Pia Lundin, Vision

T f verkstallande direktoren Asa Steen

Sekreteraren Anders Jenelius

Dessutom narvarade tjéonsteménnen vid Svenska BostéderoLiseIotte Tjernlund och Jérgen
Holmqvist samt borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard (M).

g1 Val av protokolljusterare

Styrelsens vice ordférande och Patrik Silverudd utsags att justera dagens protokoll.

§2 Faststdllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godkandes med tillagg enligt § 12.

§3 Anmadlan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll frn styrelsens sammantrade den 13 juni 2019 (nr 4 - 2019) ar
justerat och utsant.
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8§4 Finansiell rapport juli 2019

Foreldg vice verkstallande direktdrens skrivelse “Finansiell rapport juli 2019”, daterad
den 21 augusti 2019, (Bilaga § 4).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens forslag, féljande.
Finansiell rapport for juli 2019 godkanns.
§5 L3dneram 2019

Foreldg vice verkstallande direktdrens skrivelse “L&neram 2019”, daterad den 28 augusti
2019, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens forslag, féljande.
Bolagets yrkande om en héjning av Ianeramen med 300 mnkr godk&nns.
§6 Fortydligade direktiv avseende ombildning till bostadsratt

Féreldg vice verkstéllande direktérens skrivelse “Fértydligade direktiv avseende
ombildning till bostadsratt”, daterad den 28 augusti 2019, (Bilaga § 6).

Under Overldaggning gjorde vice ordféranden samt ledamoéterna Alexander Ojanne och
Goran Dahlstrand, ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 6 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens forslag, foljande.

Arbetet med ombildning till bostadsratt ska bedrivas i enlighet med av Stockholms
Stadshus AB beslutade direktiv.

§7 Overlatelse av tomtritten Bergen 2 i Husby (bordlagt drende)
SEKRETESS

Foreldg vice verkstallande direktérens skrivelse “Overlatelse av tomtratten Bergen 2 i
Husby”, daterad den 21 augusti 2019, (Bilaga § 7).

Under 6verldggning yrkade ledamoten Ragnar von Malmborg att drendet aterremitteras
till bolaget fér redovisning av alternativa utvecklingsmdéjligheter mm f6ér tomtratten
Bergen 2. Vice ordféranden samt ledamoéterna Alexander Ojanne och Géran Dahlstrand
ansloét sig till yrkandet.

Vice ordféranden stallde propositioner pa dels VD:s férslag att VD far i uppdrag att
genomfora 6verldtelse av tomtratten Bergen 2 i Husby och dels férslag av vice
ordféranden m fl att aterremittera drendet for ytterligare beredning. Omréstning skedde
genom acklamation och vice ordféranden fann att styrelsen beslutade att aterremittera
arendet for ytterligare beredning.

§8 Lagesrapport nyproduktion

Féreldg vice verkstallande direktdrens skrivelse “Légesrapport nyproduktion”, daterad
den 21 augusti 2019, (Bilaga § 9).

Under dverlaggning gjorde vice ordféranden samt ledamoéterna Alexander Ojanne och
Goran Dahlstrand, ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 8 A.
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.
Lagesrapport nyproduktion godkanns.
8§9 Svar pa skrivelse om betydelsen av centrumanlaggningar

Foreldg vice verkstillande direktdrens skrivelse “Svar pa skrivelse om betydelsen av
centrumanlaggningar”, daterad den 21 augusti 2019, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.
Svaret pa skrivelsen godkanns och denna anses darmed besvarad.
§10 Inkomna skrivelser, anmalan

Fbrelég vice verkstallande direktérens skrivelse “Inkomna skrivelser till Svenska
Bostaders styrelse, anmadlan”, daterad den 21 augusti 2019, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstadllande direktérens forslag, foljande.
Anmalan godkanns.
§11 VD informerar

Verkstéllande direktdren informerade om Svenska Bostéders familjedag pa Skansen, som
var ett inslag i firandet av bolagets 75-3rsjubileum. C:a 4 500 hyresgéster besokte
Skansen och arrangemanget var mycket uppskattat.

Verkstallande direktéren informerade om Husbyfestivalen som genomférdes med god
stamning och besékare frdn hela Jarvaomradet.

Verkstallande direktéren informerade om pagdende dialoger med hyresgéster och
forberedelser infér byggstart i kv Plankan p& Sédermalm. Ledamoten Ragnar von
Malmborg stéllde fragor kring byggkostnader mm och VD &tog sig att till nésta
sammantrade dterkomma med en utférligare redogérelse kring projektet.

Verkstallande direktéren informerade om att sex intresseanmalningar avseende
ombildning till bostadsratt har inkommit till bolaget. En dialog kring védrderingar pagar
med Stockholms Stadshus AB.

Verkstallande direktéren informerade om att férberedelser pdgar infér forhandlingarna
om 2020 &rs bostadshyror.

Verkstillande direktéren informerade om resultatet av arets N6éjd Kund-matning.
Serviceindex &kar nagot till 83 % och &r jamnt férdelat 6ver hela bestandet. Resultatet
for rent och snyggt backar nagot, vilket till stor del kan kopplas till snéréjning och
sandning. Trygghetsindex &kar till 80,3 % och det 6kar mest pa Jarva. VD atog sig att till
nasta sammantrade dterkomma med en utférligare redogérelse kring Néjd Kund-
matningen.

Verkstallande direktéren informerade om att rekryteringen av ny VD pagar.
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§12 Ovriga drenden

a) Skrivelse om behovet av neutral information om prissattning i ombildningsprocessen

Vice ordféranden och suppleanten Carolin Evander éverlamnade en skrivelse daterad den
5 september 2019 om behovet av neutral information om prissattning i
ombildningsprocessen, Bilaga 12 A.

Styrelsen beslutade att 6éverlamna skrivelsen till verkstallande direktéren fér beredning.

b) Stérningar i kv Vallgossen

Vid féregdende sammantrade redogjorde férre verkstéllande direktéren Pelle Bjorklund
for problem med bl a skalskyddet i fastigheten Vallgossen 14 (studentbostaderifd S:t
Gorans gymnasium). Problem med bl a vattenldackage har senare uppmadrksammats i bl a
massmedia. VD 3tog sig att dterkomma till styrelsen med en skriftlig redogérelse kring
de problem som férekommit och vilka atgérder bolaget vidtagit for avhjélpa dessa.

¢) Rundresa mm
Suppleanten Karin Hanqvist framférde 6énskemal om en rundresa fér styrelsen bland
Svenska Bostaders och Stadsholmens fastigheter och vidare att ett eller flera

styrelsesammantraden forlaggs till Svenska Bostdders huvudkontor eller ndgot av
distriktskontoren.

Vid protokollet

Anders Jenelius
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Bilaga 6 A

2019-09-05
AB Svenska Bostdder

Fortydligande av direktiv
avseende ombildning till
bostadsratt

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Sarskilt uttalande

Det ar utmarkt att direktiven nu korrigeras, trots tidigare besked om motsatsen nar vi
under varen uppmarksammade ansvarigt borgarrdd pa de oklarheter som fanns. Vart
motstand mot ombildningarna &r orubbat, men det &r sjalvklart viktigt att inte skapa mer
oro an vad som redan ar fallet bland hyresgaster som vill bo kvar i allmannyttan.

Att direktiven for ombildning maste revideras bara ndagra manader efter att de antogs &r
tecken pa en paskyndad och slarvig process. Det ar tydligt att den borgerliga majoriteten
velat pressa igenom sin av stockholmarna illa omtyckta ombildningspolitik. Nar direktiven
nu omformuleras for att minska risken fér godtycklighet och tolkningar ar det bra, men
innebérden &r tyvarr samma daliga politik som inte kommer att férbéattra situationen for
Stockholms bostadssdkande.
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Bilaga 8 A

2019-09-05
AB Svenska Bostdder

Lagesrapport nyproduktion

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Sarskilt uttalande

Bolaget ska enligt majoritetens mal i budget halla en byggtakt om 500 - 700 nya
ldgenheter per ar. Det &r darfor anméarkningsvért att inga markanvisningar hittills har
erhallits under 2019, trots att bara fyra manader aterstar av aret. Om trenden inte bryts
kommer bolagets nyproduktion att paverkas negativt i flera ar framéver, vilket ar
allvarligt med tanke pa den stora bristen pa hyresrétter. Sarskilt oroande &r att
avsaknaden av markanvisningar direkt hotar det fortsatta arbetet med utveckling av
Stockholmshusen och darmed forutsattningarna att producera hyresratter till dverkomlig
hyra. Majoritetens beslut att slopa malet fér markanvisningar till stadens bostadsbolag i
stadens budget ar darfor féréodande och det ar stockholmarna som drabbas av havererad
bostadspolitik. Farden mot en mer ojamlik stad forskracker.
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Bilaga 12 A

Skrivelse till styrelsen
Behovet av neutral information om prissattning i ombildningsprocessen

Information frdn ombildningskonsulter, bostadsrattsféreningar och andra som vill
ombilda allmannyttan sprids nu till hyresgaster i de berérda stadsdelarna. Kraftigt
rabatterade priser utlovas, se exempelvis bifogade brev till hyresgaster hos Svenska
Bostader i Grimsta. Kdp av bostadsratt pdstas i brevet kunna géras till ca 70 procent av
marknadspriset och utan kontantinsats, trots att ndgot pris annu inte tagits fram av
bolaget.

Eftersom eventuellt kép av bostadsrétt skulle bli en mycket stor investering for manga
hyresgéster s3 &r det allvarligt med gladjekalkyler, som kan medféra att manniskor
skuldsétter sig dver sin ekonomiska formaga och i férlangningen inte klarar att bo kvar.

For att undvika spekulation och ekonomiska tragedier vill vi darfér att bolaget tar pa sig
ansvaret att direkt till hyresgasterna i berérda fastigheter férmedla neutral information
om hur priset pa en bostadsratt faststalls, faktorer som spelar in (fastighetens skick,
antalet som kdper, bostadsrattsforeningens ekonomiska plan etc.).

Grundldggande information bér komma fran fastighetsdgaren, for att ge dem som saknar
kunskap battre forutsattningar att urskilja vad som ar sant eller inte.

Stockholm den 5 september 2019

Clara Lindblom (V) Carolin Evander (V)



