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Stockholms Hamnar —
prognos helaret 2019 i sammandrag

e Det totala antalet passagerare férvintas under helaret 2019 hamna pa 12,2
miljoner passagerare. Av dessa dr drygt 1,1 miljoner kryssningsresenirer.

¢ Den hanterade godsvolymen f6r helaret prognosticeras till 9,7 miljoner
ton.

¢ Inom fastighetssegmentet pekar prognosen pa nigot ligre intikter 4n
budget. Med en minskning pa drygt sex Mkr ger det totala intikter pa 244
Mkr. Vakansgraden vid arets slut beriknas till atta procent.

e Investeringsutgifterna f6r heliret beriknas till 1 338 Mkr.

Stockholms Hamnar — tertialet i sammandrag

Koncernen 2019 2018 2018
jan-aug jan-aug jan-dec
Omsattning, Mkr 623 599 866
Resultat efter finansiella poster, Mkr 105 97 93
Vinstmarginal, % 17 16 11
Investeringar brutto, Mkr 898 644 1141
Soliditet, % 16 18 16
Genomsnittligt antal arsarbetare 197 188 187

I tertialrapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn AB.

Marknadsutvecklingen

Det blev en ovintat snabb inbromsning av hégkonjunkturen. Svenska BNP minskade det
andra kvartalet 1 ar. Hégkonjunkturen bedéms 4ndé besta under 2019, men den ebbar
gradvis ut ndsta 4r. Inflationen faller tillbaka i ar och blir ndgot ligre 4n tvd procent bade i

ir och nasta ar.

Risken for en ytterligare upptrappning av det internationella handelskriget, brexit och
konflikterna i Mellandstern skapar osdkerhet och forsdmrar tillvixtutsikterna pa ett
globalt plan, inte minst i Europa. Om nagot bedéms riskerna ha ékat under sommaren.
Den finska ekonomin visar tillvixt, men den ekonomiska utvecklingen i Baltikum vintas
inte vara lika stark som under de senaste aren. I Ryssland dr den ekonomiska utvecklingen
didremot fortsatt osiker och himmas av handelskonflikter med EU, USA, Kina m.fl.

Det rader en 6kad osakerhet inom fastighetssektorn. Sjalvklart kommer dven fastighets-

marknaden paverkas av den svagare konjunkturutvecklingen. Efterfrigan bedéms dock
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vara fortsatt stor pa kontorslokaler i Stockholmsregionen. Regionen har en fortsatt hog
sysselsittningsgrad. Det faktum att manga kontorslokaler konverterats till bostider har
dven det bidragit till den hoga efterfrigan.

Verksamhetsomrade Sjofart

Verksamhetsomradet Sjéfart gor ett fortsatt gott resultat. Omsittningen 6kar med knappt

tvd procent jaimfort med féregiende dr, men med stora rorelser mellan hamnarna.

Passagerarvolymerna

For heldret 2019 ér prognosen totalt 12,2 miljoner passagerare genom Stockholms
Hamnar. Passagerarna kommer bade via firjetrafiken och de internationella kryssnings-
fartygen. Sammantaget gor det Stockholms Hamnar till en av Europas storsta passagera-
hamnar. Det ir fortsatt 6kade volymer. Trots 6kningen pa nistan en procent nar
volymerna dock inte upp till budgeten. Bade i Kapellskir och Nyndshamn dr det kade
firjepassagerarvolymer, medan det ir en liten minskning i Stockholm.

Kryssningssegmentet visar en fortsatt stark utveckling och antalet passagerare 6kar med
cirka fem procent mot utfallet 2018. P4 grund av nagra sena avbokningar nar antalet

passagerare inte upp till den relativt héga budgeten.

Godsvolymer

Godset via Stockholms Hamnar delas in i tre varuslag, firjegods, container och bulk. Den
totala godsmingden genom Stockholms Hamnar beriknas bli 9,7 miljoner ton. Det ir
knappt tvd procent ligre dn budget men en volymokning med en procent jimfort med
2018.

Farjegods
Den prognosticerade godsvolymen 2019 ir 7,2 miljoner ton. Det 4r i samma nivd som

2018 men en minskning mot budget pd knappt tvd procent.

Container

Hittills i 4 omsattes drygt 13,6 procent fler TEUs dn motsvarande period féregiende ar.
Det mirks att en del av godset som tidigare skeppats via andra hamnar hittar nya vigar
via Frihamnen, en utveckling som tros fortsitta. Sett till hela dret ses en stark tillvaxt i
containervolymerna. For helaret pekar prognosen mot en volym som ér drygt nio procent

hogre dn utfallet 2018. Det dr knappt tre procent hogre dn budget 2019.
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Bulk

Inom omradet bulkprodukter sker stora férindringar i och med avvecklingen av
Louddens oljedepi. Loudden stinger sista december 2019 och redan nu syns en ned-
trappning med ligre volymer. Preem lade ner sin verksamhet pa Loudden redan under
2018. Intdkterna har 6kat med tre procent mot féregiende ar vilket frimst beror pa
bulkprodukterna till nya energihamnen. Helarsprognosen visar fem procent ligre 4n
budget.

Sjofart — koncernen, Mkr

P2 2019 Bu 2019 Utfall 2018

Hamnawvgifter 4945 500,6 479,9
Hantering 74,2 74,8 74,1
Arrenden fartyg 0,1 0,1 0,0
Serviceintakter (inkl el) 443 40,4 38,4
Kajunderhall och owr tjanster 32,8 30,7 30,7
Koncernjusteringar*

Summa intakter Sjofart 645,9 646,6 623,1
Drift (inkl el) -185,2 -178,5 -170,7
Underhall -14,6 -15,0 -13,6
Kostnader arrenden -35,1 -35,1 -35,1
Personalkostnader -97.,5 -96,6 -85,9
Koncernjusteringar*

Summa kostnader Sjofart -332,4 -325,1 -305,3
Resultat fére avskrivningar 313,5 3215 317,8
Avskrivningar -73,7 -70,6 -71,0
Resultat Sjofart 239,9 251,0 246,8
Marginal 37,1% 38,8% 39,6%
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Verksamhetsomrade Fastigheter

Marknadsutveckling Fastigheter

Merparten av Stockholms Hamnars bestand dr beldget 1 Frihamnen. Det dr ett omrade
som idag dr klassat som ett C-omradel'l pa Stockholms kontorsmarknad och som
handelsomrade dr det klassat som D-omradel'l. Detta innebir att standarden i omradet dr
térhallandevis lag och att liget inte riknas som ett av de bésta. Strategin f6r Stockholms
Hamnar dr att héja standarden och hyresnivaerna éverlag sa att lokalerna klassas som
bittre dn omradet 1 Gvrigt. Stockholms Hamnars strategi f6r att vara med och skapa
denna nya attraktiva stadsdel for bade stockholmare och passagerare ir att utveckla det
publika inslaget med restauratérer och andra publika och kommersiella inslag. P4 sikt
kommer det att kunna ge extra attraktivitet dven f6r kontorsmarknaden i omrddet men
ocksa i kryssnings- och firjerederiernas val av hamn. Aven véra andra kajstrickor i
innerstaden kommer att utvecklas med strategier som attraherar passagerarfléden och

stockholmare.

Intakter och vakanser
Lokalhyresintidkterna i bestdndet kar inte lika mycket som i budget f6r 2019. Skillnaden

torklaras 1 princip av tre hindelser. En inflyttning har forskjutits i tid, hyresintdkten
kommer férst under 2020. Fér perioden har en befarad kundférlust pa tva Mkr bokforts.
Till sist dr det en stor hyresgist som avflyttat under éret, det slir negativt med cirka tva
Mkt.

Drift och Underhall

Totala kostnadsnivan dr knappt en Mkr hégre 4n budget och vissa férindringar finns
mellan delposterna. Driftkostnaderna 6kar jimfért med budgeten beroende pé ett Skat
atgirdsbehov efter lagstadgade el-revisioner och pé grund av hégre kostnader £6r inhyrd
personal. Det sistnimnda kompenseras av minskade personalkostnader. Underhalls-
kostnaderna ligger ligre dn budget pa grund av att projektstart skjutits upp efter en
térdjupad utredning.

Nynashamn och Kapellskér
I Nynidshamn 6kar driftkostnaden pga dlderslitage av rulltrappor och hissar. I Kapellskir

ar det inga storre forindringar jaimfért med budget 2019.

Avskrivningar
Avskrivningarna minskar med tva Mkr jimf6ért med budget. Minskningen beror pd en

senareldgening av investeringar vid nyuthyrningar i fastigheter.

11 Killa Evidens
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Fastigheter — koncernen, Mkr

P2 2019 Bu2019 Utfall 2018

Lokalhyror 182,7 189,4 180,5
Arrenden 54,2 53,6 50,7
Serviceintakter (inkl el) 81 8,1 8,4
Koncernjusteringar* -0,7 -0,7 -0,7
Summa intékter Fastighet 2443 250,4 238,9
Drift (inkl el) -53,0 -49,1 -44,7
Underhall -23,4 -24,5 -25,4
Kostnader arrenden -16,3 -16,3 -15,9
Personalkostnad -20,4 -21.3 -19,7
Koncernjusteringar* 0,7 0,7 0,7
Summa kostnader fastighet -112,3 -110,6 -105,0
Resultat innan avskrivningar 132,0 139,8 133,9
Avskrivningar -89,2 91,1 -92,1
Resultat fastighet 42,8 48,7 41,8
Marginal 17,5% 19,5% 17,5%

*Arrendeavtal mellan Stockholms Hamn och Kapellskérs Hamn

Ekonomisk oversikt tertial 2
Koncernen — utfall per 2019-08-31

Rorelsens intakter
Koncernen Stockholms Hamnars omsittning under de forsta atta manaderna uppgick till
623 Mkr. Okningen med 24 Mkr jaimfort med féregiende ar (599 Mkr) férklaras fraimst

av indexkorrigerade avtal men dven tack vare 6kade containervolymer.

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader per augusti 2019 uppgick till 491 Mkr vilket dr 16 Mkr hégre dn
féregdende dr (475 Mkr). Jimfort med budget dr kostnaderna 15 Mkr ldgre. Detta ér
frimst hinforligt till ligre underhallskostnader. Drift- och personalkostnaderna ligger
nagot 6ver budget.

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 5
TERTIALBOKSLUT 2 JAMTE PROGNOS 2 2019



Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansnetto uppgar per augusti till 105 Mkr jimfort budget f6r samma
period 82 Mkr. Resultatet dr atta Mkr bittre dn foregiende ar (97 Mkr).

Projekt och investeringar

De totala bruttoinvesteringarna i byggnader, anliggningar och inventarier uppgick under
perioden till 898 Mkr, varav 772 Mkr avser Stockholm Norvik Hamn. Prognosen f&r de
totala investeringarna beriiknas pd heldret uppga till 1 338 Mkr (budget 1 551 Mkr).

Finansiering och kassaflode

Nettouppliningen uppgick per augusti 2019 till 5 155 Mkr, att jimféra med ingaende
balans vid arets bérjan om 4 385 Mkr. Okningen om 770 Mkr sedan arsskiftet beror pa
den allt snabbare framdriften i projekt Stockholm Norvik Hamn. Fér helaret ligger
budgeten pd en upplining om 5 440 Mkr. Den genomsnittliga rdntan pa den totala
skuldportfdljen uppgick till 0,85 procent for perioden vilket kan jimféras med 1,06 pro-
cent fér motsvarande period 2018.

Personal

Antalet ménadsanstillda i koncernen uppgick per augusti till 197. Det ér fler 4n samma
period férra aret (188). Okningen beror bide pa nigra nyanstillningar, en viss dubblering
av tjanster under arets inledning samt att personalstyrkan dr hdgre under sommarmana-

derna. Pa helaret dr malet 183 personer.

ILS
ILS-indikatorerna redovisas och kommenteras i separat bilaga.
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Resultatrékningar, Mkr

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
jan—aug jan—aug jan—aug jan—aug
Rorelsens intakter 623 599 556 536
Summa rdrelsens intakter 623 599 556 536
Underhall -38 -47 -35 -43
Driftkostnader -218 -201 -205 -189
Personalkostnader -118 -111 -107 -102
Avskrivningar -117 -116 -96 -95
Summarérelsens kostnader -491 -475 -443 -430
Rorelseresultat 132 123 113 106
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 0 0 7 7
Réantekostnader -27 -27 -27 -27
Resultat efter finansiella poster 105 97 93 86
Skatt -23 -24 -21 -21
Resultat efter skatt 82 73 72 65
Balansrakningar, Mkr
Koncernen 2019-08-31 2018-12-31
Anlaggningstillgdngar 6223 5488
Omsattningstillgangar 299 230
Summa tillgangar 6522 5718
Eget kapital 984 903
Minoritetsintresse 24 23
Avséattningar 40 18
Langfristiga skulder 1 -
Kortfristiga skulder 5473 4774
Summa eget kapital och skulder 6 522 5718
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Prognos 2 2019

Nyckeltal
Koncernen
2019 2019 2018 2017 2016

Prognos 2 Budget Utfall Ufall Ufall
Volymer
Omsaéttning, Mkr 895 898 866 856 797
Forandring, % 3 3 1 7 9
Godsomsattning, milj ton 9,7 9,9 9,6 9,7 9,0
Passagerare, milj 12,2 12,4 12,1 12,0 11,7
Investeringar, Mkr 1338 1151 1141 971 948
Lonsamhetirdrelsen
Resultat efter finansiella int o kost, Mkr 94 94 93 109 112
Vinstmarginal, % 10 10 11 13 14
Avkastning
Avkastning totalt kapital, % 2 2 3 3 4
Balansomslutning, Mkr 6 858 6793 5718 4719 4125
Finansiell stalining
Nettoupplaning, Mkr 5440 4981 4385 3543 2778
Synlig soliditet, % 15 15 16 18 19
Sjalvfinansieringsgrad, % 19 22 19 26 21
Personal
Medeltal anstéllda 183 183 187 167 166
Omsaéttning per anst, Mkr 5 5 5 5 5
Lonekostnad/omsattning, % 20 19 20 18 19
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Resultatrakningar, Mkr

Koncernen

2019 2019 2018
Prognos 2 Budget Utfall

Rorelsens intakter 895 898 866
Summa rdrelsens intakter 895 898 866
Underhall -73 -80 -81
Driftkostnader -325 -321 -307
Personalkostnader -179 -173 -169
Avskrivningar -180 -180 -176
Summa rérelsens kostnader -758 -755 -734
Rorelseresultat 137 143 132

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter 0 0 0
Rantekostnader -43 -49 -39
Resultat efter finansiella pos 94 94 93
Erhallit koncernbidrag 0 0 0
Ack 6veravskrivningar 0 0 0
Skatt -20 -20 -25
Resultat efter skatt 74 74 68

Prognos 2 2019

Rorelsens intakter

Totalt berdknas koncernens omsittning uppga till 895 Mkr, vilket dr tre Mkr ligre dn
budget och 24 Mkr hégre dn utfallet 2018. Jaimfért med budget beriknas ndgot minskade
sjofartsvolymer samt ldgre lokalhyror inom fastighetssegmentet. De kompenseras till en
del av 6kade serviceintikter inom Sjofart, bland annat som en f6ljd av fler elanslutna

fartyg samt hogre bevakningsintikter.

Rorelsens kostnader

Underhallskostnaderna berdknas bli drygt sju Mkr ligre dn budget. Driftkostnaderna dkar
med ndstan fyra Mkr mot budget och 18 Mkr mot féregaende ér. Till viss del motsvaras
kostnadsékningen av hogre serviceintikter for el- och bevakning. Det dr ocksa 6kade

kostnader f6r inhyrda konsulter, I'T-kostnader, samt snéréjningskostnader. P4 personal-

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 9
TERTIALBOKSLUT 2 JAMTE PROGNOS 2 2019



sidan 6kar kostnaderna med tio Mkr mot féregiende at. Utdver effekten av drets 16ne-
revision, dr det nagra nyanstillningar och en viss dubblering av tjdnster under arets
inledning.

Resultatet

Koncernens resultat efter finansiella poster ér berdknat till 94 Mkr. Det dr samma nivé
som budgeten. Medan rorelseresultatet (resultat fére avskrivningar och finansiella poster)
1 Stockholms hamn 4r knappt tre Mkr simre dn budget dr det i Kapellskirs hamn drygt
en Mkr simre 4n de budgeterade 52 Mkr. Det ir driftkostnaderna som 6kat nigot mer 4n
budget. I Nyndshamns hamn minskar omsittningen med tre Mkr mot budget. Detta pa
grund av nagot ligre godsvolymer dn berdknat. Det sldr pa rorelseresultatet som dr cirka
47 Mkr, vilket dr knappt tre Mkr ldgre 4n budget. Med en ligre kostnad f6r uppldningen

iar koncernens resultatet efter finansiella poster pa budget.

Projekt och investeringar

De prognosticerade avskrivningarna for helaret dr 180 Mkr, samma som budget. De
totala investeringarna 2019 beriknas uppga till 1 338 Mkr att jimféra med budgetens
planerade investeringsniva pd 1 151 Mkr. Den 6kade investeringsnivan beror frimst pd en
snabbare framdrift i projekt Stockholm Norvik Hamn. Ser man pa hela bruttolistan av
projekt i prognosen sa dr det bade projekt med minskade och 6kade utgifter. I f6ljande
projekt dr det en 6kning utéver budget eller ett tillkommande projekt:

Okat fran budget

Projektnr Projektnamn P2 Budget Okning
65* Stockholm Norvik Hamn 1126,5 904,2 222,3
60131 Ombyggnad svart- och gravattenanlaggning V511 6,2 2 4,2
60056 NextGen Link incheckningsyta Stadsgarden 22 19 3
60101 Byte av 30t-pollare till 50t-pollare, Skeppsbron 6,5 4 2,5
60130 Frihamnen Kaj V, reparation avspont och krénball 4 2 2
60122 Landelanslutning Vartan 2,7 1,5 1,2
60119 Vattendjup, 8 RH2000, Kaj 5 Vartan 515 52 4 1,2
50026 Hyresgastanpassning Zodiak, Mag 1 7,2 6 1,2
50148 Nyfjarrkyla-undercentral, mag 2 & mag 3, 2018 9,4 8,4 1
69012 Skadestation mm p& S-plan, 2018 4,5 1 3,5
60142  Nynéas, QA-larm och vattenmatning till Citect 2 1 1
Tillkommit efter budget P2 Budget Okning
Projektnr Projektnamn
60115 Logistikytor Norvik 5 0 5
60143 Pontonrenovering B101 & B102 45 0 45
60144 Viking 8stra nya fendrar och wridstdd 4 0 4
60043 Kaj 1, s6dra kajen renovering 2 0 2
50194 HGA Bryggeri, tullhus 1 1 0 1
10046 Lagerhall Norviks Hamn 52 0 5.2
10044 LKA utrikeshall terminal Nyndshamn 5 0 5
60109 NH Omskyitning utomhus Nynés 1,7 0 1,7

Prognostiserad checkrikningsskuld per sista december 2019 ir 5 440 Mkt, att jaimfora
med budgeten pa 4 981 Mkr. Forindringen i upplaningsbehovet beror frimst pa den
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snabbare framdriften 1 Stockholms Norvik Hamn. For att ha en marginal i rérelsekapitalet
héjdes kreditlimiten med 200 Mkr till 5 600 Mkr. Upplaningsrintan for heldret dr
berdknad till cirka 0,9 procent. Det dr ndgot ligre 4n den budgeterade pa 0,95 procent.
Rintekostnaden f6r heldret berdknas till 43 Mkr, vilket dr sex Mkr ldgre 4n budget.

Antalet mdnadsanstillda per 2019-12-31 berdknas uppga till 183 personer. Det f6ljer
budgeten.
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