TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2019-09-10
1(5)

Babak Moazzami

Diarienummer

KSM 2019 782-214

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked fér andring av detaljplan for
Tigerogat 3

Forslag till beslut

- Positivt planbesked ges for att prova mojligheten att gora en ny
detaljplan for fastighet Tigerdgat 3 med villkor att forutsittningarna i
planbeskedet uppfylls. Syftet ar att mojliggdra dndrad markanvindning

fran bostad till viard och centrum samt 6kad exploateringsgrad.

7 Stef:
Kommundirektor tadsbyggnadschef

/

ollmark ra Koppatberg

Upplysning
Avgift for planbesked: 32 775 kronor (faktureras

separat)

tyres® kommun



205

Sammanfattning

Agaren till Tigetogat 3 pa Oringevigen 1 i Bollmora inkom till kommunen i juni
2019 med en forfragan om méjligheten att dndra gillande detaljplan. Syftet dr
att mojliggora dndring av markanvindning till vird samt utbyggnad och
inredning av nuvarande vindsvaning. Det inkomna forslaget ar forenligt med
kommunens oversiktsplan. Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ér att det
ar lampligt att prova den foreslagna dndringen av detaljplan och foreslir att
positivt planbesked kan ges med villkor att vissa forutsittningar, si som
eventuell markdtkomst eller paverkan for utbyggnad av Tyresévigen, utreds

vidare och kan l6sas 1 planarbetet.

Beskrivning av drendet

Den aktuella fastigheten Tigerigat 3

Ansokan

Agaren till Tigerdgat 3 pa Oringevigen 1 i Bollmora inkom till kommunen i juni
2019 med en forfrigan om mojligheten att dndra gillande detaljplan. Syftet ar
att mojliggdra en dndrad markanvandning till vird samt utbyggnad och

inredning av nuvarande vindsvaning.

Platsens forutsattningar

Fastighet Tigerdgat 3 bestir av en tvavaningsvilla och parkeringsyta med 18

parkeringsplatser. Fastigheten dr 1 945 kvm och relativt plan med en svag
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sluttning nordést om fastigheten. Omgivande bebyggelse dr mer varierad med

villabebyggelse med om tvi viningar pa kuperad terring, lamellhusbebyggelse

om tvéd vaningar och verksamhetslokaler med diversehandel och restaurang.

Soder om angransar fastigheten mot Tyres6vagen och Petterboda

citkulationsplats och vidare mot Petterboda verksamhetsomrade.

. . 5

Fastighet Tigerogat 3 ligger cirka 1,5 km wést om Tyres6 centrum och 2,2 km

V'e@s?ttom Strandtorget. Omradet har god tillgang till kollektivtratik och teknisk

forsorjning. Det finns dven god tillgang till gronomraden inom 500 metet.

Fastigheten har en stor andel hardgjord yta och inom och i anslutning till
fastigheten finns lagt belagna omraden vilket kan skapa problem med avrinning
av dagvatten. Marken utgdrs av morin. Omradet omfattas inte av ndgra

ckologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2017 ar fastigheten utpekad som medeltit
bebyggelse och férindrad markanvindning. Oversiktsplanen beskriver en
utveckling av omradet till en métesplats med mindre handel och nirservice. Vid
fortitning av befintliga omraden efterstrivas kompletteringsbebyggelse,
framforallt i ligen nira kollektivtrafik. Oversiktsplanen beskriver dven en
utveckling for héllbara transporter pa Tyresovigen for framtida stombusslinjer

samt cykelpendelstriket.

Utsnitt ur gillande detaljplan med fastighet T'igerigat 3 markerat i rott

For fastigheten Tigerogat 3 giller detaljplan, nr 184 som vann laga kraft 1979-

11-14. Markanvindningen ar reglerat for (B) bostadsindamal.
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Genomforandetiden for planen har I6pt ut vilket mojliggér en andring av

detaljplanen.

Tyresdvagen och Petterboda cirkulationsplats

Fastigheten angransar till Tyresdvagen och Petterboda cirkulationsplats som
utvecklas for att forbattra framkomligheten och trafikflédet. Tyres6vigen
utvecklas med en tredje kérbana och Petterboda cirkulationsplats med en andra
korbana. En ging- och cykeltunnel under Tyresévigen ar redan iordningstalld.
Utvecklingen 4r 1 anliggningsskedet och forvintas avslutas i slutet av ret. Det
finns dven intresse frin kommunen att anligga separerade gang- och cykelbanor
enligt 6versiktsplanens hallbara transporter vilket planeras i samband med

utvecklingen av infrastrukturen.

Forvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att den énskade dndringen av
markanvindning frin bostad till vird ir forenlig med 6versiktsplanens
intentioner med fortitning och utveckling av omridet till en motesplats.
Forslagsvis provas da markanvindningen vard- och centrumandamal vilket
bittre svarar mot intentionerna om en motesplats. Aven att okad
exploateringsgraden genom att mojliggdra inredning av vindsvaning bedéms

vara 1 linje med 6versiktsplanen.

Fastigheten kan dock péverkas av utvecklingen av Tyresovigen och Petterboda
cirkulationsplats. Det innebir att utrtymmesbehovet {6r atgirder pd och intill
Tyresovagen och korsningen behdver utredas och sikerstillas innan planarbete
for Tigerbgat 3 kan paborjas. Ytterligare finns behov att utreda infarten till
parkeringsytan. Utvecklingen av Petterboda cirkulationsplats innebir ocksa att
det blir ett kort avstind mellan infarten till parketingsytan och
cirkulationsplatsen vilket kan innebira en risk for trafiksidkerheten.

Parkeringsytans utformning behéver dirmed ses Gver.

Forutsittning £6r ett framtida planarbete:

e Utreda behovet av markitkomst pé fastigheten for att sikerstilla
utvecklingen av Tyresovigen och Petterboda cirkulationsplats innan
planarbete kan paborjas

e Utreda placering av infart till samt utformning av parkeringen

* Mojlighet att 6ka exploateringsgraden genom att inreda vindsvaning

ska utredas.
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e Dagvattenhantering inom fastigheten ska utredas
e Utreda bullerpaverkan frin omgivande infrastruktur
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning 4r att det dr limpligt att préva den

foreslagna andringen av detaljplan och féresldr att positivt planbesked kan ges

med villkor att vissa forutsittningar utreds vidare och kan 16sas 1 planarbetet.
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