TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2019-09-12
1(8)

India Wajda
Diarienummer

KSM- 2019-949-214

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag for del av Kumla 3: 1264
m.fl., bostéader vid Amaryllisparken

Stadsbyggnadsfoérvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

1. Kommundirektoren fir i uppdrag att uppritta ett forslag till en ny

detaljplan for del av Kumla 3: 1264 m.fl., bostider vid Amaryllisparken,

med standardforfarande.

2. Genomforande av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande

miljopaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av

forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Tl

ara Kopparberg

Stefan H6llmark

Kommundirektor Stadsbyggnadschef
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Sammanfattning

Sveafastighet Bostad inkom med ansékan om planbesked i maj 2019 med en
forfraigan om mojligheten att géra en detaljplan for ett omrade vid
Amaryllisparken. Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i augusti 2019,

under forutsittning att ett antal listade frigor utreds under planarbetet.

Syftet med forslaget dr att mojliggora byggnation av flerbostadshus om 3-6
vaningar med cirka 170-200 bostider. Befintlig forskola foreslis besta och om
behov finns av en expandering ska detta undersdkas under planarbetet.

Boulebanorna foreslds vara kvar 1 omridet och utvecklas.

Intentionerna for foreslagna flerbostadshus ér i linje med 6versiktsplanen och
Lindalens utveckling samt kan bidra till att nd kommunens bostadsmal.
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att planprévning kan pabdrjas och att

platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under

detaljplanarbetet.
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Ortofoto som visar fastigheterna Kumla 3: 1059, Kumia 3: 1062 och del av Kumla 3: 1264
Foreslaget omride dr markerat med rod streckad linge.

Bakgrund
Sveafastighet Bostad inkom med ansékan om planbesked for fastigheterna
Kumla 3: 1059, Kumla: 3: 1062 och del av fastigheten Kumla 3: 1264 m.fl.,

Amaryllisparken i maj, 2019.

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i augusti 2019, under

forutsittningar att ett antal listade fragor utreds under planarbete.
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Forslag fran byggaktor

Forslaget ar att bygga flerbostadshus om 3-6 viningar med cirka 170-200
bostider. Blandade upplitelseformer foreslas 1 syfte att fa en bostadsvariation 1
omradet. I ansékan inryms dven intilliggande gronomrade, den befintliga
forskolan (Teddybjornen) och bouleplanen 1 syfte att ta ett helhetsperspektiv for
omréidet. Sokanden ser ett stort virde i att forskolan och bouleplanen ir kvar
inom omradet. Marken har gestaltats med ambition att spara gronomrade i
anslutning till den planerade utemiljén nidrmast befintliga bostadshus och
forskolan. Inkommen ansékan redogor ett huvudforslag samt ett alternativt

framtidsscenario.
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Fiorestagen sitnationsplan visar ny bostadsbebyggelse utmed Bollmoravéigen, befintlisa bonlebanor,
och befintlig forskola inom fastighet del av Kumla 3: 1264. Situationsplan framtagen av
Swveafastighet Bostad i samarbete med Link arkitekinr.

I de alternativa framtidsscenariona fOreslas att forskolebyggnaden ersitts av en

ny forskola om tvd vaningar och bebyggelse 1 mindre skala med fristdende

bebyggelse i form av punkthus mot naturmarken i omridets norddstra del.
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Fireslagen sitnationsplan visar ny bostadsbebyggelse ntmed Bollmoravigen, fristaende punkthus i
omrddets nordostra del, bonlebanor och ny foreslagen forskola i tvi vaningar. Situationsplanen dr
Sramiagen av Sveafastigheter Bostad i samarbete med Link arkilekinr.
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Beskrivning av omradet

Féreslaget planomréide ligger pa del av fastighet IQumla 3: 1264, Kumla 3: 1059
och Kumla 3: 1062 som dgs av Tyresé kommun. Omradet ar cirka 22 000 kvm.
I omridets vistra del finns en befintlig bouleplan. Inga st6rre hojdskillnader
forekommer. I Gvrigt édr fastigheten tickt med vegetation bestiende av blandad
skog och sly. Fastigheten omges av omriden med olika karaktir s som
egnahemsomrade med villabebyggelse 1 tvd viningar och flerbostadshus 1 tvé
vaningat, i sédet ligger ett verksamhetsomride med sméskalig industti och
handel. Angrinsande 1 nordést ligger forskolan Teddybjornen med fyra
avdelningar. Omridet ligger cirka 1 km vist om Tyresd centrum som erbjuder
service och handel och har god tillgang till kollektivtrafik, teknisk férsorjning

och service.

Vister om Amaryllisparken ligger omrddet Skrubba, som dgs av Stockholm stad.
Inom Stockholm stad péigir ett arbete som mojligtvis genererar en forlingning

av Bollmoravigen mot Gudébroleden.

Dagvattenhanteringen 4t en central friga i detta projekt. Idag sker tillrinning av
dagvatten frin verksamhetsomridet och angrinsande villabebyggelse mot
omradet dir foreslagen bebyggelse planeras samt befintlig gingtunnel strax

Oster om omridet.

Bollmoravigen ér rekommenderad vig for farligt gods (sekundir). Idag ligger en
fjirrvirmeledning i gronstriket utmed Bollmoravigen. Matken bestar av

postglacial sand, urberg och isdlvssediment, enligt kommunens 6versiktliga

jordartskarta.

Tidigare stéllningstagande

Kommunens gillande 6versiktsplan

Fokus i ¢versiktsplanen ir hallbart, minskligt, grént och blatt for att stirka
Tyresos identitet, vilket ska genomsyra alla projekt. Amaryllisparken ar utpekat
som en del av ett strik med fortatning av bebyggelsestrukturen som knyter ihop
Tyres6. Huvudgator ska priotiteras med en blandning av verksamheter och
bostider, vilka skapar forutsittningar for att kommunen ska bli sammanhallen
och upplevas otienterbar, nigot som i sin tur Skar férutsittning for trygga

miljoer.
Lnligt 6versiktsplanen ska nybyggnation skapa mervirde. Tyresos identitet

stirks och utvecklas med ny bebyggelse med olika utseende, innehall och

upplitelseform ska komplettera det tidigare utbudet. Ny bebyggelse ska ha en
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tilltalande samtida arkitektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet.
Tydliga grinser ska utformas mellan privat och offentlig mark for att de
allminna platserna ska upplevas som tillgingliga for alla. Forslaget ingdr i
omride som tdcks av tiksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hoga

objekt. Inga hoga objekt planeras inom planomradet.

Prognosen enligt riktlinjer {6t bostadsforsorjning i Tyres6 kommun, visar att
befolkningen forvintas vixa till 65 000 invdnare ir 2035. Detta innebir att citka

300 nya bostader per ir behover byggas fram till 4 2035.

Gillande detaljplaner

Nr 91, f6rslag till indring av byggnadsplan samt f6rslag till byggnadsplan fér del
av Kumla Tridgirdsstad LINDALEN M. M inom Tyresé kommun,
Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 1958-04-25.

Markanvindningen ar reglerad till allmiant dndamil och omrade f6r

bostadsindamil, sammanbyggda eller fristiende smahus i grupper.

Nr 1, f6rslag till styckningsplan f6r Hanvikens egnahemsomrade 1:1, 2:1, Kumla
3:207, 3:403, delar av Nisby 4:317 och ligenheten Grustaget nr 1 samt
kumlatomten 100:1. Styckningsplanen vann laga kraft 1929-05-23. Kartan visar

endast hur fastigheterna ska styckas.

Nr 170, forslag till stadsplan for del av Kumla 3:934 m.fl. i Lindalen inom
Tyres6 kommun, Stockholm lin. Detaljplanen vann laga kraft 1976-08-26.
Markanvindningen ar reglerad till allmint dandamdl (f6rskola), Allmin plats gata

respektive park.

Genomforandetiden for planerna har 16pt ut vilket mojliggor en dndring av
detaljplanerna. Det finns ingen fastighetsplan eller omradesprincip som reglerar
fastigheternas storlek.

Andra stillningstaganden eller férutsittningar

Amaryllisparken har i kommunens rapport "Barnens nirnatur” pekats ut som
ett viktigt omrade dir komplettering av vaxtlighet behévs for att skapa god
nirnatur for yngre barn,

Férvaltningens beddmning

Stadsbyggnadsfoérvaltningen foreslar att planprévning kan paboérjas och att
platsens specifika férutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet. Forvaltningen bedomer att forslaget dverensstimmer med
6versiktsplanen och kan stirka Tyresos identitet utifrdn ett hallbart, manskligt,

gront och blatt perspektiv. Ett socialt héllbart perspektiv kan uppnas genom att
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flerbostadshus i omradet stirker och kompletterar den befintliga
bebyggelsestrukturen som i stor del bestér av villabebyggelse och kan bidra till
att knyta samman befintlig bebyggelse utmed Bollmoravigen. Ett minskligt
perspektiv kan uppnds genom att ny bebyggelse skapar skyddade girdsmiljoer
och ett tydligare definierat gaturum utmed Bollmoravigen. Iitt gront och blatt
perspektiv kan uppnds genom att det befintliga gronomridet delvis behills 6t

allminheten.

Forslaget kan bidra till att uppné Tyresé kommuns bostadsmal om 300 nya
bostidder per ar fram till 2035 pi en plats dir befintlig infrastruktut finns och

kan nyttjas, samt nirheten till centrum, service och natur.

Bebyggelsens skala och exploateringsgrad behover studeras vidare och ta
hinsyn till befintlig villabebyggelse, de naturvirden och solférhallanden som
finns pa platsen idag. Likasd féreslaget ”framtidsscenario” och behovet av antal
forskoleplatser. Idag finns en stor brist pd forskoleplatser i omradet. Ett tillskott
av fler férskoleplatser ses som nagot positivt. Det dr viktigt att den nya
bebyggelsen bidrar till en trygg miljé for bade de boende, forskolans verksamhet
och férbipasserande. Dir dr grinsen mellan privat- respektive offentligt viktig
och férgirdsmarkens gestaltning tillsammans med gaturummet i sin helhet ska
studeras vidare. Den nya bebyggelsen kan fungera som en bartidr mot
storningar frin Bollmoravigen och verksamhetsomradet. I samband med
foreslagen ny bebyggelse vid Amaryllisparken behdver kopplingen mellan
Gudébroleden och Bollmoravigen beaktas sd att omridet blir en entré till

Tyreso.

En central friga f6r planarbetet blir ocksd angéring och parkeringsbehov for bil
och cykel till och frin omridet samt belastningen pd angransande vigar,
exempelvis kan en ny infart till férskolan studeras. Aven Linsstyrelsens riktlinjer

om ny bebyggelse intill sekundira leder behéver beaktas.

Idag ir gronomridet kring Amaryllisparken ett vilbesokt omride med nira
promenadavstind f6r de nirboende och férskolan. De boende promenerar och
rastar sina hundar vid omradet och férskolans barn beséker gronomridet.
Forvaltningen bedémer att en viktig fraga i planarbetet ar att gronomradet
fortsitter upplevas offentligt och tillgingligt f6r allminheten dven med ny
bostadsbebyggelse. En natur- och artinventering ska géras for att undersoka
eventuella bevarandevirda arter. Planforslaget kan innebira att delar av marken

planliggs med skydd av natur.
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Nuvarande bouleverksamhet ger ett socialt virde till omridet. Det ar viktigt att
boulebanorna samordnas med andra parkelement och sociotopvirden och
tillgodose fler och trivsamma motesplatser, exempelvis kan boulebanorna

kombineras med andra idrotts- och fritidsaindamal.

Losningar fér dagvattenhantering behover utredas 1 ett stérre perspektiv och
vidare omride dn planomridet. Fjirrvirmeledning och transformatotstation
finns 1 gronstriket vid Bollmoravigen. Det kan bli aktuellt med flytt eller andra
atgirder av befintliga ledningar. Forvaltningens bedomning it att dessa frigor
kan hanteras 1 ett sammanhang thop med ny bebyggelse och utveckling av
gronomradet, hur samordning géts pa bista sitt samt mojligheterna for

miéngfunktionella ytot/anvindning av marken behéver utredas.

Markoverlatelseavtal

Tyresé kommun dger all mark inom det aktuella omradet. Villkor och
forutsittningar for att 6verlita marken ska utredas vidare och regleras i ett
markévetlitelseavtal som tecknas 1 samband med att detaljplanen antas. Ett

kvalitetsprogram ska tas fram och bildggas markéverlitelseavtalet.

Undersdkning av miljépaverkan

Detaljplanens genomférande kan komma att paverka naturvirden, sociala
virden, materiella virden samt risker f6r manniskors hilsa eller f6r miljén. De
virden dir risk bedéms finnas dr naturvirden och risk fér ménniskors halsa
cller f6r miljon. Genom de anpassningar av detaljplanen som gérs bedéms

risken for negativ paverkan dock vara begrinsad.

Den sammantagna bedémningen ar att med aktuella anpassningar av
planforslaget medfot detaljplanen inte en betydande negativ miljopaverkan, som

kriver en miljokonsekvensbesktivning.

Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga omriden eller
tiksintressen. Effekterna av fotutsittningarna och risker bedéms som
hantetbara utan att riktvarden 6verskrids. Planforslaget bedéms inte medfora
ndgon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella,

regionala eller kommunala miljomal dsidositts.
Genomforandet av detaljplanen bedoms dirmed inte innebira nigon betydande

miljépiverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande
avférordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda
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till ndgra negativa effekter pd manniskors halsa och sikerhet. En

miljdbedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med standardforfarande enligt PBLL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015.

e  Uppstart och planuppdrag SU, 25 september 2019
e Beslut om samrid kvartal 1 2020

® DBeslut om granskning kvartal 3 2020

® DBeslut om antagande kvartal 1 2021

e Laga kraft tidigast kvartal 2 2021

Tidplanen ér preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en foljd

av t.ex. 6verklagande eller of6rutsedda hindelser.

Medborgardialog och tidig workshop

For att fa inblick i hur de nirboende upplever och anvinder omréidet idag,
omradets utvecklingsméjligheter och framtida behov hélls en workshop den 17
september. Syftet med workshopen var att i ett tidigt skede, redan inf6r att
planatbetet startar, kunna fi ta del av de boendes upplevelse och forstielse for
hur dem anvinder omridet idag. Under workshopen var engagemanget stort
och deltagarna var aktiva. Under wotkshopen stilldes tva frigor, nedan ges en

sammanfattande redogOrelse med nagra citat:

Hur upplever och anvinder du omridet idag?

- Fint med skog och natur nira didr man bor. Plockar svamp.

- Enisammanhanget lugn plats. En plats for inre frid.

- Enavskirmning fran trafiken och bullret frin bilvigen
(Bollmoravagen). Avskirmning mot industriomridet. Ljudbarridr.

- Mitt barn och hans férskola anvinder omradet i utbildningen. Barnen
cyklar MTB och idr aktiva

- Rastar hunden och promenerar hir. Pick-nick med familj och vinner.
Trinar i skogen.

- Har aldrig anvint Amaryllisparken.
Vad ir viktigt och 6nskvart f6r dig 1 utvecklingen av platsen?

- Hégte hus, max 3 viningar runt dagis. Lig bebyggelse. Inga hoghus,

inga sexvéiningshus.
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- Ingen utveckling alls. Fortsatt gronomrade utan bebyggelse. Utveckla
och gbr omriadet dnnu gronare och mysigare, lekplats, fik, pool.
Blommor och planteringar. Flet binkar och bord.

- Gor om Amaryllisplan s bide boule och lagsport far plats. Utveckla
parken, ta bort skriap och ris. Fér mer motion och aktiviteter. Lekpatk,
for barnen, gungor, rutschkana

- Forskola = utveckling av befintlig. Bygga p-plats vid Bollmoravigen for
att limna barn pa dagis. En rondell behdvs pa Bollmoravigen. Fortsitt
med trottoar efter busshallplats “Radiovigen”.

- Avancerad design sd ljud inte studsar mellan husen. Behéll det grona

som kombinerad oas och bullerskydd.

Resultatet fran workshopen tas tillvara som underlag f6r planeringen och ger en
tydlig bild av vilka vdirden som finns pa platsen idag och de virden som kan
skapas. Flera av svaren frin workshopen formar inledningsvis inriktningen pé
planuppdraget och finns med frin start i planarbetet, medan nigra frigor kan
hanteras vidare under planarbetets ging. Under planprocessen planeras dven
tillfallen med triffar med andra malgrupper t.ex. de anstillda vid férskolan
Teddybjornen och representanter frin bouleforeningarna. Dessa tillfillen for

dialog dr ocksa utover de traditionella tillfillena som halls vid samrad och

granskning.
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