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Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag for Strand 1:6, bostader
vid Prastholmen

Stadsbyggnadsfoérvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

1. Kommundirektéren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en ny
detaljplan for Strand 1:6, bostider vid Prastholmen med

standardforfarande.
2. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebira nigon betydande

miljopaverkan som avses 1 6 kap. 3-8{§ miljobalken med beaktande av
miljobedomningsforordningen 2017:966.
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Sammanfattning

Agaren till fastigheten Strand 1:6 inkom med ans6kan om planbesked i februari
2017 med en forfrigan om mojligheten att gora en detaljplan for fastigheten.
Milj6 och stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i augusti 2017, under

forutsittning att ett antal listade fragor utreds under planarbetet.

Syftet ar att mojliggora flerbostadshus om 2-3 véningar med cirka 20- 25

ligenheter samt att skapa en strandzon tillginglig for allmidnheten.

Intentionerna for foreslaget flerbostadshus dr forenligt med versiktsplanen och
Tyreso Strands utveckling. Ny bebyggelse kan bidra till kommunens mal om
300 nya bostider per ar fram till ar 2035. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer
att det dr limpligt att paborja planprovning dir platsens specifika forutsittningar

kan beaktas och hanteras under detaljplanarbetet.

Beskrivning av darendet

Fastighet Strand 1:6 markerat i orange.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Strand 1:6 inkom med ansékan om planbesked i februari
2017 med en forfrigan om mojligheten att géra en detaljplan for fastigheten.
Milj6- och stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i augusti 2017, under

forutsattning att ett antal listade frigor utreds under planarbetet.
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Forslag fran byggaktor

Forslaget ér att bygga flerbostadshus om 2-3 vaningar med cirka 20-25
ligenheter. Byggnaden foreslds placeras vid planomradets hogsta beligna punkt

som dven ir centralt beligen pa uddens norra del och limnar utrymme f6r en

allmin strandpromenad.
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Situationsplan dver foreslagen bebyggelse och foreslagna parkeringsplatser. Rund ring visar bevarandevird ek.

Flrslagsskiss fran fastighetsigaren i samarbete med ettelva arkitekter.

allméinbeten. Skiss frin fastighetsigaren i samarbete med ettelva arkitekter.
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Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger pa en udde mot Erstaviken i Tyresé Strand och omfattar
totalt 8 042 m2. Omridets karaktir och landskapsbild domineras av det
kuperade naturlandskapet och det havsnira liget. Fastigheten 4r idag bebyggd
med en villa. Vegetationen dr blandad och skiftar mellan 16v och barrtrad. Det
finns nagra tallar och en stor ek inom fastigheten. Eken bedéms som livskraftig
och bevarandevird. Fastigheten angors via Strand 1:21 som 4gs av Tyreso
kommun och ir planlagd som Allmin plats; natur. Sydvist om foreslaget
planomrade ligger Strandingarna och dir har flerbostadshus och radhus
uppforts. Strax Oster om foreslaget planomrade har ett strandomride {61
allminheten utvecklats. I samband med detta har kommunalt vatten och avlopp
bygets ut. Fjarrvirmeledningar och VA-ledningar finns séder om planomradet

vid Strandallén.

Idag finns en 6versvamningsrisk pa fastigheten Strand 1:6 vid extrema
vattenstind i havet. Situationen férvintas bli vdrre ar 2100. Lansstyrelsens
rekommendationer om ligsta grundliggningsniva om 2,7 meter éver

normalvattenyta ska foljas.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gillande 6versiktsplan

Fokus 1 6versiktsplanen 4r héillbart, manskligt, gront och blatt for att stirka
Tyresos identitet, vilket ska genomsyra alla projekt. Fastigheten pekas ut som
medeltit bebyggelse, titortsmassig karaktir i huvudsak mindre flerfamiljshus,
radhus, parhus och smaihus. Vid fortatning av befintliga omriden i Tyreso
Strand ska det skapas en varierad bostadsstruktur och allmint tillgangliga

strandpromenader ska utvecklas vid Erstaviken.

Enligt 6versiktsplanen ska nybyggnation skapa mervirde. Tyresos identitet
stirks och utvecklas med ny bebyggelse med olika utseende, innehill och
upplételseform ska komplettera det tidigare utbudet. Ny bebyggelse ska ha en
tilltalande samtida arkitektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet.
Tydliga grinser ska utformas mellan privat och offentlig mark for att de

allmidnna platserna ska upplevas som tillgingliga for alla.

Forslaget ingar 1 omrade som ticks av riksintresse for totalférsvaret avseende

flyghinder/héga objekt. Inga hoga objekt planeras inom planomréidet.

tyresd kommun



5(7)

Prognosen enligt riktlinjer for bostadsforsorjning 1 Tyresé kommun, visar att

befolkningen férvintas vixa till 65 000 invdnare ar 2035. Detta innebir att citka
300 nya bostaderdbehover bygeas fram till ar 2035.
y ,_—_albfk?e e ygg

Gillande detaljplan
Fastigheten dr inte detaljplanelagd idag. Fastigheten angrinsar till detaljplan for
Strandingarna, etapp 1.

Andra stillningstagande eller férutsittningar

Omradet omfattas av strandskydd, detta behover upphavas for att kunna
mojliggdra ny bebyggelse inom fastigheten. Strandskyddet stricker sig cirka 100
meter fran strandkant mot land och vatten. Tyresé kommun har sedan tidigare
intentioner att uppfora en strandpromenad i omradet. Strandpromenaden

kommer att passera nedanfor foreslaget planomride.

Férvaltningens bedémning
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslir att planprévning kan paborjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under

detaljplanarbetet.

Forvaltningen bedomer att forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och kan
stirka Tyresos identitet utifran ett hallbart, manskligt, gront och blatt
perspektiv. Ett socialt hallbart perspektiv kan uppnis genom att flerbostadshus 1
omradet stirker och kompletterar den befintliga bebyggelsestrukturen. Ett
minskligt perspektiv kan uppnas genom att ny bebyggelse skapar skyddade
gardsmiljoer och en tydlig definierad strandpromenad for allminheten. Ett
gront och blatt perspektiv kan uppnas genom att kopplingen till Erstaviken

starks for allminheten.

Forslaget kan bidra till att uppné Tyresé kommuns bostadsmal om 300 nya
bostider per ar fram till 2035 pa en plats dir befintlig infrastruktur finns och

kan nyttjas, samt niarheten till natur och rekreation.

Planomradets avgrinsning behéver utredas. Vig till fastigheten och gangstrik
behover inga 1 planomradet samt eventuellt angrinsande ytor. Bebyggelsens
skala och exploateringsgrad behover studeras vidare och ska ta hinsyn till de

naturvarden som finns pa platsen idag och paverkan pa landskapsbilden. I
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samband med uppforandet av ny bebyggelse med en tydlig fordelning av privata
och offentliga utrymmen ska en strandpromenad tillgangliggoras for alla.
Platsen ska generera trivsamma utrymmen béde f6r de boende och for
allminheten. Viktiga kirnfrigor f6r projektet ar att arkitekturen ske gestaltas
med ett modernt utryck med hansyn till landskapsbilden och intilliggande

bebyggelse, bade frin landsidan och frin vattensidan.

Ytan som foreslagen bebyggelse tar i ansprak méste ses 6ver under vidare
planarbete, med hinsyn till strandskydd, hemfridszon, framtida medel- och
hogvattennivier i havet. Linsstyrelsens riktlinjer for lagsta grundliggningsniva
ska beaktas. Strandpromenaden och tillfartsvig ska utformas med hinsyn till
framtida medelvattenstind. Ny bebyggelse fir inte resultera i onddiga
markingrepp inom planomradet, ddrmed ska byggnaden anpassas efter naturens
terrdng. Virdefull natur ska inventeras och skyddas t.ex. en virdefull ek.
Inmatning av virdefulla trid ska géras och mojligtvis en undersékning av
strandbottnarna. Om det ska palas i vatten behévs en anmilan om
vattenverksamhet till Linsstyrelsen. Angéring och parkeringsbehov for bil och
cykel till och fran omradet samt belastningen pd angrinsande vigar, behéver

ocksd undersokas och hanteras under planabetet.

En central friga att hantera tidigt under planarbetet ir ocksa hur

dagvattenhanteringen bast [6ses.

Forvaltningen bedomer att fastigheten har specifika forutsittningar som miste

ses 6ver under planarbetet vilka kan paverka byggnadens utformning.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas och ett kvalitetsprogram ska tas fram for
utformning av bygenader och mark. Programmet ska bildggas
exploateringsavtalet infor ett antagande av detaljplan samt f6ljas upp.

Undersékning av miljopaverkan

Planforslaget innebir att vegetation inom omradet kommer tas 1 ansprak och att
andelen hardgjord mark kommer 6ka, vilket innebar 6kade krav pd hanteringen

av dagvatten. Andra frigor som ska utredas under planarbetet dr strandskyddet

samt paverkan pi djur- och vaxtliv och hur bebyggelsen kan rymmas inom

omridet med hinsyn till platsens landskapsbild. For att platsen ska vara lamplig
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krivs att foreslagen bebyggelse dr forenlig med strandskyddets syfte och
innefattar det omride som kan anses vara ianspraktaget idag. Oversvimning kan
paverka ytor som inte bebyggs, men som anvinds for rekreation och samvaro,
vilket innebir viss pdverkan pé risker f6r minniskors hilsa och sidkerhet. For
sociala virden bedoms viss positiv paverkan ske 1 och med att platsen

tillgangligosrs for allminheten.

Detaljplanen innebir ingen skada pd ekologiskt kinsliga omriden eller
riksintressen. Effekterna av férutsittningarna och risker bedéms som
hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Planforslaget bedéms inte medfora
ndgon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MIKIN, och inga nationella,

regionala eller kommunala miljomal asidositts.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms dirmed inte innebéra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-8 §§, med beaktande av
miljobedémningsférordningen 2017:966. Plantorslaget bedoms inte heller leda
till ndgra negativa effekter pd minniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken beddms darmed inte behéva upprittas.

Planférfarande och tidplan

Planatbetet kan ske med standardfétfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015.

e Uppstart och planuppdrag SU, 25 september 2019
e Beslut om samrad kvartal 1 2020

e Beslut om granskning kvartal 3 2020

e Beslut om antagande kvartal 1 2021

e Laga kraft tidigast kvartal 2 2021

Tidplanen ar preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en foljd

av t.ex. 6verklagande eller oférutsedda hindelser.
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