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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e DPlankarta i storlek A2 i skala 1:1000

Ovriga handlingar:
e Undersokning av miljdpaverkan

e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Dagvattenutredning Kvartersmark 1 Wattingebacken etapp 2 (WRS, augusti
2019).

Overgripande handlingar och utredningar f6r Wittingebacken:
e Planprogram for Wittingeomradet (december 2016)
e Kwvalitetsprogram for Wittingebacken (december 2016)
e Avfallsutredning Wittingebacken (Tyréns/ProjektSopsug, oktober 2017)
e Avfallshantering pa kvartersmark Wittinge (september 2017)
e Parkeringsprogram Wittinge (september 2017)
e Dagvattenutredning Wittingebacken (WRS/Ekologigruppen, januati 2017)
e Rapport geologi Wittingebacken (Golder, januari 2019)
e Grona strategier Wittingebacken (Ekologigruppen, juni 2016)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede
Detaljplanen befinner sig i samradsskede. For information om vad en detaljplan ir, se
sista sidan i planbeskrivningen.
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Standardforfarande:

Samrad P | Antagande

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2018-06-18
Samrad Kv. 3 2019
Granskning Kv. 12020
Antagande Kv. 32020
Laga kraft, tidigast Kv. 32020

Tidplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att bygga flerbostadshus med tillhérande parkeringsgarage
och girdar samt en forskola. Ett gemensamhetsutrymme eller lokal 1 bottenvaning pa
flerbostadshusen ska bidra till att aktivera gaturummet. Detaljplanen ska sikerstilla en
gangvig med trappa som ir tillginglig f6r allminheten och som kopplar samman
Graningsringen och Farmarstigen. Gatan Farmarstigen breddas och forlings for att
ge mer utrymme for gaende och cyklister samt for att kunna férsérja bebyggelse inom
den hir detaljplanen samt kommande bebyggelse i omradet. Bostadskvarteren i
omradet ska folja plan- och kvalitetsprogrammet fér Wattingebacken.

Huvuddrag

Detaljplanen ger méjlighet att bygga tva byggnader med ca 70 st bostider och en
forskola med sex avdelningar. Det kommer att bli cirka 70 bostdder i blandade
storlekar som avses att upplatas som hyresritter. Bebyggelsen varierar mellan fem till
sex vaningar mot gatan och fyra till sex vaningar mot garden. Cykelparkering for
boende finns dels i cykelrum pa bottenplan, men dven i parkeringsgarage under den
norra byggnaden dir dven bilparkering sker. Forskolan har cykelparkering i anslutning
av de tva foreslagna entréerna vid gata och mot gang- och cykelvig mot
Wittingestraket. Forskolan har bilparkering f6r personal pa kvartersmark, samt
angoringsficka for leveranser pa lokalgatan.

Mellan de tva bostadshusen planeras en gangvig med en trappa (trappgrind) som ger
gaende en genvig mellan Wittingestraket och Granidngsringen. Bostadshusen
planeras ha uteplatser mot trappgrinden for att bidra till en mer befolkad och tryge
passage. Bebyggelsen anpassas till terring och topografi och omridets anslutning till



DETALJPLAN FOR WATTINGEBACKEN ETAPP 2 Augusti, 2019
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2018 KSM 791

intilliggande omraden ir viktig. Detta regleras genom begrinsning av markens
utnyttjande samt planbestimmelse om markens anordnande och vegetation.

Bakgrund

Viren 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag av miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att arbeta fram ett planprogram fér Wittingeomradet.
Wittingeomradet omfattar de tva delomradena Wittingebacken (omradet kring
Tyres6 gymnasium) och Wittingestraket. I januari 2017 godkinde Kommunstyrelsen
planprogrammet. Tva kvalitetsprogram, ett for respektive delomrade, har tagits fram
for att fordjupa 6nskvirda kvaliteter och utvecklingsdirektiv i de tvd omridena.

Under hosten 2017 holls en markanvisningstivling f6r etapp 1 av Wittingebacken.
Planuppdrag f6r etapp 1 gavs i maj 2018. Planomradet for etapp 2 ligger i mitten av
Wittingebackens 6stra del intill Wittingestraket. Planomradet dr cirka 1,5 hektar stort
och marken inom omradet 4gs av kommunen (del av fastigheten Nasby 4:1367,
Nisby 4:1469 samt Bollmora 2:1).

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 18 juni 2018 1 uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r del av fastigheten
Nisby 4:1367, Nisby 4:1469 samt Bollmora 2:1. Planen tas fram med
standardforfarande.

Undersokning av miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer i den sammanfattande undersokningen av miljopaverkan pa sid. 9-10.

PLANDATA

Lagesbestamning

Wittingebacken ligger i Bollmora, cirka 800 meter fran Tyreso centrum. I vist
avgransas planomradet av naturmark f6ljt av Graniangsringen med flerbostadshus, i
ost av Wittingestriket, 1 séder av Tyres6 gymnasium och i1 norr av naturmark dar
framtida etapper av Wittingebacken planeras. Norr om programomradet ligger
omradet Granbacken med flerbostadshus.
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Flygbild 6ver omradet. Planomradet redovisas i rott.

\L

Areal

Planomradet har en yta pa ca 15 000 kvm, varav kvartersmark innefattar ca 8 000 kvm
och allmin plats ca 7 000 kvm.

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingir i planomradet, se karta nedan:

® Del av fastigheten Bollmora 2:1 som dgs av Tyres6 kommun
® Del av fastigheten Nisby 4:1367 som dgs av Tyres6 kommun
® Del av fastigheten Nisby 4:1469 som dgs av Tyres6 kommun

Augusti, 2019
DNR: 2018 KSM 791
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Nyboda 1:17

Bollmora 2:

Nasby 4:1469

Nyboda 1:7

Ovan redovisas de fastigheter som berérs av detaljplanen. Plangrans redovisas i rott.

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som tit bebyggelse.
Med tit bebyggelse menas en titortsmassig karaktir med 1 huvudsak bostider i
flerfamiljshus och radhus dominerar, men viss service, arbetsplatser och métesplatser
finns i strategiska ligen. Det finns parker, gaturum, platser och mindre gronytor inom
bostadsomraden liksom trafik- och parkeringsytor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ir att den féreslagna utvecklingen ar
torenlig med oversiktsplanens intentioner.

Planprogram

Viren 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av miljé- och
samhaillsbyggnadsutskottet att arbeta fram ett planprogram for Wittingeomradet.
Wittingeomradet omfattar de tva delomradena Wittingebacken (omradet kring

Augusti, 2019
DNR: 2018 KSM 791
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Tyresé gymnasium) och Wittingestraket. I januari 2017 godkinde kommunstyrelsen
planprogrammet. Tva kvalitetsprogram, ett for respektive delomrade, har tagits fram
for att fordjupa 6nskvirda kvaliteter och utvecklingsdirektiv i de tva omradena.
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lllustrationsplan framtagen till planprogrammet. Planprogrammets omrade avgransas

av rod streckad linje. Rosa markering visar planomradet for Wattingebacken etapp 2.

Géllande planer
Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och ersitter dirmed delar av dessa. Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga
detaljplaner som giller fér planomradet.
e Stadsplan f6r Njupkirrsberg, nr. 123 (faststilld 1967-03-21). Giller f6r
planomradets norra del. Aktuell mark dr planlagt som A/min plats, park.

e Stadsplan for fastigheten Nasby 4:1367, nr. 186 (laga kraft 1981-01-08).
Giller for planomradets s6dra del. Aktuell mark ar planlagt som Omrade for
allmént dndamal och Ommrdde for idrottsanliggning.

Sammanfattad undersékning av miljopaverkan (MKB
uppréattas inte)

Lokaliseringen som foreslas bedoms vara limplig f6r andamalet. Detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
planforslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljémal dsidositts. Planférslaget bedoms inte heller leda
till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sidkerhet. En miljébedémning
enligt miljobalken bedéms didrmed inte behova upprittas.

Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt 1
Wittingebacken, att innebira stora férindringar i karaktir och landskapsbild. Detta
bedéms dock inte paverka utpekade kulturhistoriska virden i omradet. Negativ
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paverkan kommer att ske pd naturvirden genom att delar av barrblandskog och
hillmark med dldre tall och gran férsvinner inom en mindre del av planomradet. Det
ir av stor vikt att naturtypen sikerstills inom nidromradet for att fungera som
ckologiska spridningssamband med kopplingar till Alby och Tyresta och att arter
kopplade till dessa miljéer kan fortleva. Bedémningen ir att liknande naturtyper
forekommer 1 niromradet och att ett bevarande av barrblandskog med ildre tallar och
granar kan sakerstillas i niromradet. For ytterligare beskrivning se s. 19-20.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verstigas under en overskadlig framtid.

Vatten:

Tyresan bedéms ha dalig ekologisk status pa grund av den biologiska kvalitetsfaktorn
fisk. Statusen for kvalitetsfaktorn konnektivitet i vattendrag ar dalig. Vattendrag har
problem med 6vergodning och kvalitetsfaktorn niringsimnen har klassats som
mattlig pa grund av héga uppmitta fosforhalter. Tyresan uppnar inte god kemisk
status pa grund av de 6verallt 6verskridande dmnena kvicksilver och bromerad
difenyleter. Dessa @amnen bedoms 6verskrida gransvirdena i hela landet (uppgift fran
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).

Vattenkvaliteten i Albysjon och Tyresan bedéms inte paverkas negativt av
planférslaget. For att forbittra for recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden
kommer atgirder for dagvattenhantering att krivas inom planomradet. Valda
16sningar dr diken och regnbdddar pa kvartersmark samt tridgropar med skelettjord
pa allmant plats gata.

Bedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljcbalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Undersokningen av miljépaverkan 1 sin helhet finns som bilaga.

10
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

GRANANGSRINGEN

lllustrationsplan som visar forslag pa tillkommande bebyggelse i blatt. Vit bebyggelse
ar befintliga byggnader eller byggnader som foreslogs i det planprogram som togs
fram 2016 (Utopia arkitekter, 2019).

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar idag av gatan Farmarstigen, gymnasiets bilparkering och
cykelparkering. I 6vrigt bestar planomradet av 6ppen mark, skog och en gingvig
genom skogen. I séder angrinsar planomradet till Tyres6 gymnasium.

Viister om planomradet ligger Graningsringen som ir tidstypisk bebyggelse for
miljonprogrammets storskaliga bostadsomraden. Bebyggelsen ir 8 vaningar och
formar sig runt en stor yta kuperad naturmark. Granbacken norr om planomradet ér
ytterligare ett miljonprogramsomrade med lameller om 5 vaningar. Bebyggelsens
kulturhistoriska virden beskrivs under avsnittet Kulturmiljo.

Planférslag och konsekvenser

Bostéiderna

De foreslagna bostaderna bestar av tva huskroppar med 5-6 vaningar mot gatan och
4-6 vaningar mot garden. Den s6dra byggnaden kommer uppta ca 800 kvm och den
norra 1000 kvm. Tillsammans upptar byggnaderna ca 7100 kvm bruttoarea, vilket
motsvarar ca 70 ligenheter. Bostiderna placeras utmed gatan med entréer fran gata
och trappgrind. Entréerna gors genomgaende mellan gata och gard for att kunna na
bade natur och Farmarstigen samt Wittingestraket.

11
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Utsnitt ur illustrationsplan som visar bostadshusen (Utopia arkitekter, 2019).

Genom kvarteret gar trappgrinden som kopplar thop bostiderna vid Graningsringen
med Wittingestraket Osterut. Garage placeras under den norra byggnaden och dess
gard. I den norra byggnaden planeras dven en lokal i bottenvaningen mot
trappgrinden och gata som ska anvindas som cykelrum. Vid trappgrinden skapas
tydliga zoner mellan offentligt och privat med bl.a. planteringar och cykelparkering.
Bostadsentréer, privata uteplatser och balkonger vinds at férgardsmarken pa denna
sida for att befolka trappgrinden och gora att livet i huset riktas at detta hall. Grinsen
maste dock tydligt visa pa vad som ir offentligt och privat.

Byggnadernas hojd bidrar till en stadsmassig gata, men anpassas dven till befintlig
bebyggelse och planerad bebyggelse inom planprogrammet i Wittingebacken.
Byggnaderna hindrar inte utblickar mot straket eller skymmer siktlinjer mot befintliga
byggnader. Bade for att skapa ett varierat uttryck i kvarteret mot gatan och samtidigt
skapa ytor limpliga for solceller och tekniska l6sningar utformas taken med vinklar
som varieras mot gata och gard. Det kommer dven ge bostiderna olika riktningar f6r
utblickar samt skapa ett intressant och varierat uttryck nir man ser ut over
bostadskvarteret frin Granidngsringens hégre niva eller frin kullen i sydvist.
Takvinklarna kommer att studeras mer i detalj under granskningsskedet och
framtagandet av kvalitetsprogrammet for detaljplanen.

I plankartan regleras byggnadsarea och placering genom prickmark som begrinsar
den byggbara ytan. Byggnadernas hojd regleras med hogsta nockhéjd fran angivet

Augusti, 2019
DNR: 2018 KSM 791
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nollplan. Viss del av marken runt den norra byggnaden regleras med
utformningsbestimmelser om att marken far byggas under med garage och hur
bjilklaget ska utformas.

\ + 38,35 GARDSPLAN

— = L + VARIERAR (!

2 f |
2950 + 34,85 GARAGE/HALLARE FARMARSTIGENS { |

= FORLANGNING [

BEF MARK L

Sektionen visar den norra byggnaden (3B) enligt sektionslinje AA pa ritning till hoger
(Nlustration Utopia arkitekter).

GARAGEINFART L GARD + 38,35 \ 28,
+ VARIERAR 3. _7_7:’::’_-;—_7_,=__7_____,,___________,j: — \“.‘J_j“.‘
FARMARSTIGENS ‘ T 2500 GARAGE + 34,85 ||
FORLANGNING T

BEFMARK .o oo ocmmm e mmmmmmm === === =T B

Sektionen visar den norra byggnaden (3B) enligt sektionslinje BB pa ritning till hoger
(Nllustration Utopia arkitekter).

] |
] A
I :

_+39,6|| GARDSENTRE
BEF MARK - —- L=
S — 1
3000 3361 ENTRE 2700 Y
| ENT P -
i

FARMARSTIGENS :
FORLANGNING D

Sektionen visar sddra byggnaden (4B) enligt sektionslinje CC pa ritning till hbger
(lllustration Utopia arkitekter).

| c -
T T =

— = TRAPPGRANDEN
‘ 27‘0I)| 26‘00‘ ‘

Sektionen visar den sédra byggnaden (4B) enligt sektionslinje DD pa ritning till hoger
(MNlustration Utopia arkitekter).

Forskolan

13
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Forskolan planeras lings Farmarstigens Ostra sida, mot Wittingestraket. En viktig
aspekt 1 placeringen och utformningen av férskolan ar att man ska kunna angora fran
bade gatan och Wittingestriket. P4 grund av att man ser och angdr byggnaden fran
olika hall féreslds en rund byggnad som inte skapar traditionella fram- och baksidor.
Utomhuslek kan ske runt hela byggnaden och girden kan delas upp mellan olika
grupper beroende pa aktivitet eller alder. I mitten av byggnaden foreslas en innergard
utan tak som kan fungera som en entrégard och samlingsplats. En byggnad i
suterring har valts bort pa grund av svarigheter att fa till ljusférhéllandena i
byggnaden utan att byggnaden blir stérre och minskar barnens utomhusmiljé.
Byggnaden upptar 950 kvadratmeter byggnadsarea.
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Utsnitt ur illustrationsplan som visar férskolan (Utopia arkitekter).

Forskolans utformning och placering regleras med hégsta nockhdjd fran angivet
nollplan, storsta mojliga byggnadsarea samt med viss begrinsning genom prickmark
invid férskolegardens grins. Byggnaden foreslas i tva vaningar. Den nockhdéjd som
anges i plankartan tilliter en tvaplansbyggnad fran lokalgatans (Farmarstigens)
planerade hojd. Det finns tva alternativ f6r hur foérskolan placeras i h6jd. Alternativ 1

ar att forskolan placeras i h6jd med Wattingestraket, se sektionsritning 1 och 2 nedan.

Alternativ 2 ér att forskolan placeras i h6jd med gata, se sektionsritning 2 och 3
nedan. Anpassningen till terring och hojdsittning av marken kommer att studeras
vidare sa att byggnaden ansluter vil till bade gatan och Wittingestriket och sa att
torskolegarden kan nyttjas pa ett bra sitt.

Alternativ 1 f6r férskolans héjdsattning:
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Sektion 1 visar forskolan enligt sektionslinje EE pa ritning till hoger (lllustration Utopia
arkitekter).
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Sektion 2 visar forskolan enligt sektionslinje FF pa ritning till hoger (lllustration Utopia
arkitekter).
Alternativ 2 for férskolans héjdsattning:

[z oy vimmonorpend ‘

]

FARMARSTIOENS - N R
FGRLENBNING .- WATTINGESTRAKET

Sektion 3 visar forskolan enligt sektionslinje EE pa ritning till hoger (lllustration Utopia
arkitekter).
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Sektion 4 visar forskolan enligt sektionslinje FF pa ritning till hoger (lllustration Utopia
arkitekter).

Kuvalitetsprogram

Gestaltning som visar fasadmaterial och liknande tas fram forst till granskningsskedet.
For att sikerstilla byggnadernas arkitektoniska kvalitet tas da ett kvalitetsprogram
fram som bilidggs markéverlatelseavtalet.

Solférhéllanden och skuggstudie

Solstudier har tagits fram for att illustrera hur bebyggelsens volymer och placering
paverkar och paverkas ljusmassigt. Detta simuleras digitalt utifrin givna
standardtidpunkter for att visa situationen under véir/host, sommar och vinter.
Planomradet har goda solférhéllanden under morgon och dag, men ir relativt
skuggigt pa kvillstid da det ligger lagt i forhallande till berget som stricker sig upp
mot Graningsringen i vister och den bebyggelse som planeras dir.
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Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Inom planomradet finns gang och cykelvigar som knyter samman Farmarstigen med
nirliggande parkstrak och skogsomrade. Tyres6 gymnasium forsorjs av vigen
Farmarstigen som bestér av kérbana och gangvig. Vigen leder forbi gymnasiet och
till parkeringen inom planomradet. Inom planomradet finns dven cykelparkering for
gymnasiet.
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Planférslag och konsekvenser

En ny lokalgata byggs inom planomradet, en forlingning av Farmarstigen. Gatan
utformas med en vindplan lingst i norr och genomfartstrafik mot Granbacksvigen
kommer inte vara moijlig for bil. Gang- och cykelvigar kommer kopplas vidare mot
Granbacksvigen och Wittingestraket. Gatusektionen ér generellt cirka 15 meter bred,
se sektionsritning nedan. Sektionen méjligdr bade f6r cykeltrafik pa gang- och
cykelbana enligt alt.1 eller i blandtrafik enligt alt. 2. Sektionens innehall ska ses 6ver
mer i detalj.

TOTAL GATUBREDD
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Alt. 1 Gatusektion p& Farmarstigen, alternativ med cykeltrafik pa gang- och cykelbana.

TOTAL GATUBREDD
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Alt. 2 Gatusektion pa Farmarstigen, alternativ med cykeltrafik i blandtrafik.

Utanfor forskolan planeras en angoringsficka dir leveranser till férskolan kan stanna.
Sektionen vid angoringsfickan blir 18 meter. Befintlig del av Farmarstigen inom
planomradet breddas till ca 12 meter, bredden ska utredas vidare. Pa denna stricka
planeras ingen yta for angoring och tridplanering da ingen bostadsbebyggelse
planeras lings den delen av gatan.

Inom planomradet foreslds dven allminna gingstrik med trappor som kopplar
samman bostadsomradet Graningsringen med Wittingestrakets park och
aktivitetsytor. Straken bidrar till att f6érbittra de boendes tillgianglighet till
Wittingestraket och de nya bostidernas koppling till Graningstorget.
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Parkering

Nuldgesbeskrivning

Planomradet innefattar ca 40 parkeringsplatser for bil och 135 parkeringsplatser f6r
cykel tillh6rande Tyres6 gymnasium.

Planférslag och konsekvenser

Tyres6 gymnasiums bil- och cykelparkering kommer behéva flyttas. Under
planprocessen ska behovet av parkering f6r verksamheten utredas och limplig plats
for att ersitta platserna ses 6ver.

De nya bostadshusen kommer tillgodose sitt eget parkeringsbehov i garage under det
norra bostadshuset. Parkering f6r rorelsehindrad f6r det s6dra bostadshuset 19ses i
anslutning till byggnaden. Méjlig placering dr antingen vid angéringsficka pa allméin
plats eller inom kvartersmark intill byggnaden. Placering och utformning av parkering
for rorelsehindrad ses 6ver 1 detalj till granskningsskedet.

Enligt det parkeringsprogram som tagits fram fér Wittingebacken giller p-tal 0,8 per
1000 BTA. Med atgarder for att minska bilanvindandet féreslas p-talet reduceras med
30 % vilket ger ett behov av 40 parkeringsplatser. Byggaktoren ansvarar for att
tillhandahalla féljande tjanster:

- Bilpool

- Elscooter-pool

- Lattillgangliga cykelrum med hég utrustningsniva och ladduttag fo6r elcykel

- Subvention vid k6p av elcykel

- Kollektivtrafikinformation till hyresgister

- 3 manaders subventionerade akkort for kollektivtrafik

- Information om cykelleder och cykelanvindande till nyinflyttade

For forskolans personal skapas fyra parkeringsplatser for bil, varav en dr anpassad for
rorelsehindrad. Antalet parkeringar foljer riktlinjerna i det parkeringsprogram som
tagits fram for Wittingebacken. Illustrationsplanen visar pa ytan parkeringen som
kommer tas i ansprak, men placering ska ses over.

For limning och himtning vid férskolan med bil finns tre alternativ:

- I f6rsta hand ska méjligheten att samnyttja vindzonen vid Tyresé gymnasium ses
6ver. Angoring till gymnasiesirskolan och aulan maste kvartsta och sikerstillas.

- Ett andra alternativ ir att skapa en avlimningszon invid hela férskolans grins
mot gata vilket innebir en bredare gatusektion i det ldget.

- Ett tredje alternativ dr om parkeringsméjligheter kan sikerstillas lingre bort fran
torskolan for att minska antalet bilar som kor in till férskolan. Platser for detta
kommer att utredas.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omrédet har god f6rsorjning med kollektivtrafik och trafikeras av buss som gar
mellan Gullmarsplan och Tyres6 centrum. Den direkta nirheten till befintlig
kollektivtrafik dr en stor tillgang f6r omradet. Nirheten till Tyres6 centrum innebir
ocksda mycket goda férutsittningar for att utnyttja kollektiva fairdmedel, samt gang
och cykel.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga férindringar for kollektivtrafiken. De nya gang- och
cykelvigarna inom planomradet kan bidra till genare vigar till Tyres6 centrum och
dess kollektivtrafikforbindelser f6r boende 1 Graningsringen.

Natur och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Naturvéirden

En 6versiktlig inventering av naturvirden inom Wittingebacken har genomforts.
Planomradet bestér delvis av en hardgjord parkering f6r gymnasieskolan dir inga
naturvirden bedéms férekomma. Det bedéms inte heller f6rekomma nagon virdefull
natur i den Ostra delen narmast straket. Marken dar bestar idag av cykelparkering samt
6ppen mark med gris, gaingvig och nuvarande grusbollplan. I de delar av
planomradet som bestar av skog bestar marken av starkt kuperad och blockig
barrblandskog med relativt grova tallar och granar. Det finns mossa och blabirsris 1
markskiktet samt en del d6d ved i form av lagor och torrakor. Vister om befintlig
parkering dr omradet mer plant och blockigt med barrblandskogskaraktir med
mycket grova granar. Didr gata planeras norr om bostadsbebyggelsen och férskolan
bestar marken av hallmarkstallskog med grova tallar och en del d6d ved i form av
lagor och torrakor.

Fynd av de rédlistade signalarterna reliktbock och tallticka samt signalarten
granbarksgnagare har rapporterats till artportalen i nirheten av planomradet (nordvist
om planomradet).

Enligt naturvirdesbeskrivningen som gjorts i Wittingeomradet férekommer inga
virdefulla ekologiska spridningssamband utmed Wittingestraket mellan Tyresta och
Erstavik pa grund av angrinsande bebyggelse och utvecklingsplaner, t.ex. Norra
Tyreso centrum. Forutsittningar for att skapa miljéer for ett spridningssamband finns
genom att utveckla limpliga habitat for barrskogslevande arter lingst med
Wittingestraket. De virdefulla naturvirdesobjekt som inventerats inom planomradet
bedéms som viktiga for att utveckla detta spridningssamband. Det dr av stor vikt att
naturtypen sakerstills inom niaromradet for att fungera som ekologiska
spridningssamband med kopplingar till Alby och Tyresta och att arter kopplade till
dessa miljéer kan fortleva.
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Klass 3, pitapigt natunvarde
av kommunalt intressa

Klass 4, visst natusvirde
 lokalt intressa
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3. Ett relativt plant och
blockigt omréde av
barrblandskogskaraktar
med mycket grova granar.

k4 Starkt kuperad och blockig
barrblandskog med relativt
grova tallar och granar. Mossa
och blabarsnis | markskiktat
samt en del dod ved i form av
L lagor och torrakor.

26_1. Hallmarkstallskog med
flarskiktat fradskikt med
inslag av gamia tallar, gran och
aldre bjérk och asp. Endast
sparsamt med dod ved.

6. Laglant barrbland-

skog med inslag av

§ gran, bjork och asp. En
¥ del dod ved i form av

5. Hallmarkstallskog
med mossor, lavar och
fjung i markskikiet

blabérsris i markskiktei En del dod
ved i form av lagor och torrakor.

26_4. Barrblandskog med god
4&ldersspridning, dominerad av aldre
gran eller tall och inslag av aldre ek
Omréadet &r kuperat och omvax-
lande med markvegetation av
blabérstyp. Sparsamt med déd ved.

Karta fran naturvardebeskrivning gjord av Ekologigruppen 2016, sid. 7.

Landskapsbild
Sett fran Wittingestriaket och Tyres6 centrum dr Granangsringens byggnader
framtridande i landskapsbilden, med planomradets skogsremsa i férgrunden.

Planforslag och konsekvenser

Naturvéirden

Forskolan och det sodra bostadshuset paverkar inga héga naturviarden. Det norra
bostadshuset och gatan kommer att innebira att skog forsvinner. I och med att garage
liggs under byggnad och gird vid norra huset kommer det bli svart att spara befintlig
natur dir. Samtidigt innebir parkering i garage att inte ytterligare yta kravs for
markparkering eller separat parkeringshus, det blir en effektivare anvindning av
marken. Detta omrade tillsammans med den framtida bebyggelsen som ir tinkt i
Wittingebacken kommer att innebira att stora delar av naturen i

20



DETALJPLAN FOR WATTINGEBACKEN ETAPP 2 Augusti, 2019
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2018 KSM 791

planprogramsomradet férsvinner, dven om lokala arter aterplanteras for att minska de
negativa konsekvenserna av bebyggelsen. Inom denna detaljplan kommer virden
kopplat till den barrblandskog med iéldre tall, gran och d6d ved som finns inom
planomradet kommer att paverkas negativt i och med utbyggnad av gata och bostider
med underliggande garage samt slitage i och med 6kad mansklig nirvaro. Dir
befintlig natur inte kan sparas intill bebyggelsen ska nyplantering av lokala arter ske.
Déd ved i planomradet ska tas omhand och faunadepaer skapas. Limpliga platser for
detta studeras vidare.

Det ir av stor vikt att naturtypen sikerstills inom niromradet for att 1 framtiden
kunna fungera som ekologiska spridningssamband med kopplingar till Tyresta och
Ersta vidare till Nackareservatet och att arter kopplade till dessa miljéer kan fortleva i
niromradet. Kommunen har utifrin naturvirdesbeskrivningen av nirliggande
skogsomraden bedémt att liknande naturtyper férekommer i niromréadet och att ett
bevarande av barrblandskog med éldre tallar och granar kan sikerstillas i niromradet,
se karta s. 20. Omride 14_1, 26_1, 26_4, 6, 7 och 8 i kartan bevaras som natur, vilket
dven framgir av kommunens éversiktsplan. Aven skog norr om omride 26_1 och en
20 meter bred remsa av omrade 1 bevaras. Delar av omrade 5 bevaras, utredning om
omfattningen av bevarandet 1 detta omrade pagar, men paverkas inte av denna

detaljplan.

I och med de fynd av rodlistade arter som har gjorts i nirheten av planomradet har en
tordjupad artinventering bestillts och kan komma att paverka planférslaget till
granskningsskedet. Inventeringen kommer dven att peka ut skyddsvirda trad i
omradet.

Detaljplanen paverkar inte moéjliggérandet av det spridningssamband som ska skapas
mellan Tyresta och Erstavik vidare till Nackareservatet. I och med att liknade
naturtyper bevaras lings straket kan ekologiska samband sikras. Det dr dock av stor
vikt att en gron buffertzon pa 20 meter i omrade 11 karta pa s. 20 sparas for att den
grona passagen inte ska bli fér smal och 6ppen. Detaljplanen paverkar inte
mojligheten till det. Plantering ska dven ske vid bebyggelse intill straket for att stirka
spridningskorridoren ytterligare. I Tyres6 centrum norr om planomradet vixer en ny
stadsdel fram, och dven dir kommer atgirder att goras for att skapa det ekologiska
sambandet.

Landskapsbild

Planférslaget kommer bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i
Wittingebacken samt andra nirliggande projekt, sisom Graningstorget, att innebira
stora férindringar av landskapsbilden. Hojder och utformning i programférslaget
tillater Granidngsringen att vara fortsatt framtridande i landskapsbilden, men
niromradet kommer genomga en stor forindring fran skogsbacke till stadsbacke.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Nuldgesbeskrivning

Viister om planomradet ligger Graningsringen som ir tidstypisk bebyggelse for
miljonprogrammets storskaliga bostadsomraden. Graningsringen syns pa langt
avstand och dr karakteristiskt f6r omradet idag. Granbacken norr om planomradet dr
ytterligare ett miljonprogramsomrade med lameller om 5 vaningar. Husen ar
placerade i park enligt funktionalismens och modernismens ideal med genomgaende
ligenheter, balkonger mot sdder och vil tilltagna gronytor. Omradena édr utpekade
som kulturhistoriskt virdefulla miljéer 1 Tyresé kommuns Gversiktliga
kulturmilj6inventering fran 2015. I inventeringen pekas natur och park med betydelse
for byggnadernas och utemiljons ursprungliga karaktir ut.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga férindringar for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse eller
natur- och parkomradet kopplat till dessa. Konsekvenser for landskapsbilden beskrivs
1 avsnittet Natur och landskapsbild.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar till stor del av berg i dagen och berg under ett tunt
osammanhingande ticke av moran. I den 6stra delen, dir férskolan planeras, utgors
marken framforallt av lera (SGU:s jordartskarta). Geologiskt ar omradet en typisk
hortsbildning det vill sdga, en férkastningsbrant med forskjutna bergssidor. I de hogt
beligna delarna av planomradet ir berget 1 dagen, i sluttningarna finns morin som i
de 6vre delarna dr svallande medan de nedre delarna dr pabyggda med svallsediment.

En bergteknisk beddmning har gjorts av Golder (januari, 2019) dir de bedémer att
bergmassan dr storblockig till massiv och har en bra bergkvalitet. Dock finns risk for
tippning/utglidning.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir springning och schaktning dir bostdderna planeras. Dir norra
bostadshuset féreslas finns berg i dagen som kommer behéva springas bort. Vid
sodra bostadshuset kommer springning och schaktning av befintlig parkeringsyta och
del av berg intill att ske. Innan bergschaktning sker behover marken avtickas och en
detaljerade kartering goras for att se ifall det behovs bergsforstirkning. I den
bergtekniska bedémning som Golder gjort (januari, 2019) bedoms att temporir
bultforstirkning av bergskron kommer att behovas.

Dir forskolan planeras kommer marken behéva fyllas upp oavsett vilket av
alternativen for grundliggningsniva som viljs, detta for att bittre méta gatans niva.
Det pagir utredning for att faststilla lerans miktighet och grundvattennivaerna.
Eventuella bestimmelser for att sikra markens limplighet ses Gver infoér
granskningsskedet.
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Jordartskarta fran SGU med inritad plangrans i svart. Rod farg visar berg, bla prickar
pa rod farg visar berg med tunt osammanhéngande tacke av moran, gul farg visar lera
(SGU Kartvisare, augusti 2019).

Radon

Enligt kommunens radonkartering finns berg i omradet som kan vara riskbergart.
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hogradonmark utféras radonsakert.

Service

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget i Tyreso, ca 800 meter fran Tyreso centrum, som
fungerar som nod f6r kollektivtrafiken 1 kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av
handel och 6vrig service. Ca 300 meter frin planomradet finns en livsmedelsaffir,
restaurang samt busshallplatser.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forandringar.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns i
nirheten av planomradet idag.
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El och Varme

Bostiderna och forskolan ska anslutas till fjirrvirmendtet. Fjirrvirmeledning finns i
omradet idag. Fjarrvirmeledningen inom omradet ska flyttas och byggas ut lings med
lokalgata. Utredning och projektering av ledningsnitet i Wittingebacken pagar.
Bebyggelsen inom planomrédet ska dven forses med solceller som tillgodoser del av
energibehovet.

Ytterligare elnitstation ska tillkomma inom Wittingebacken och méjlig placering
utreds. Elnitsstationen kommer inte att placeras inom Waittingebacken etapp 2.

Ledningar

Elledningar ska forliggas i mark och inga som en del i den tekniska férsérjningen,
nytt elstrak planeras inom allmén plats i samband med 6vrig ledningsdragning.

Fjarrvirmeledningar finns férlagda inom planomradet. Flytt av fjirrvirmeledningar
krivs for genomfoérande av detaljplanen.

Fiber

Fiberinfrastruktur 1 omradet ska inga som en del i den tekniska férsorjningen.
Moijlighet for fiberinfrastruktur anlidggs i samband med 6vrig ledningsdragning. God
fiberforsorjning skapar forutsittningar for minskat resande.

Avfall

Maoijlighet till forpackningsinsamling och atervinning ska finnas inom kvartersmark.
Kommunen utreder placering av ytterligare férpacknings- och tidningsinsamling inom
Wittingebacken, dock inte inom planomradet fér Wittingebacken etapp 2.

En avfallsutredning finns framtagen f6r Wittingeomradet. I omradet kommer en
sopsugsanliggning byggas ut. Befintligt sopsugssystem i Graningsringen ska byggas
samman med den nya anliggningen. Anliggningen kommer ta hand om hushallsavfall
och matavfall fran ligenheter och hushallsavfall frin verksamheter. Mindre
verksamheter kan dven anslutas till sopsugen for matavfall férutsatt att volymerna édr
smd, dvs. att sma avfallspasar kan anvindas. Verksamheter med stérre mangder
matavfall hanteras enligt 6verenskommelse med kommunens avfallsavdelning.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet, precis som storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett allmint
dagvattensystem som avleder vattnet i en kulvert under Wittingestraket i nord-sydlig
strackning genom hela Bollmora. Vattnet leds ut 1 Fnyskdiket norr om Tyresovigen.
Diket mynnar vidare till dagvattenanlidggningen, Kolardammarna, cirka tva kilometer
nedstroms Bollmora innan vattnet nar recipienten Albysjon. Albysjon dr del av
vattenférekomsten Tyresan. Miljobelastningen pa dagvatten ér relativt mattlig och
reningseffekten pd vatten som strdmmar genom Kolardammarna uppvisar goda
resultat. Dagvattenkulverten dr dock underdimensionerad for stora fldden vilket dven
leder till att Fnyskdiket 6versvimmas.
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S Ytavrinning
~ = — Oppet dike
o Trumma under GC viig

Karta som visar avrinningen till och inom kvartersmarken (rosa linje).
Enligt Linsstyrelsens ligpunktkartering finns flera lagpunkter med 6versvimningsrisk

vid skyfall inom Wittingestraket. Lagpunkt invid fotbollsplanen ligger inom
planomradet. Se karta nedan.

| Teckenférklaring

LstAB
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Karta som visar dversvamningsrisk vid skyfall frAn Lansstyrelsens lagpunktkartering,
hamtad via Lansstyrelsens Stockholms webbGlIS. Svart linje visar plangrans.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir 6kad andel hardgjorda ytor inom planomradet da omradet
exploateras med kvartersbebyggelse och gata. En 6vergripande dagvattenutredning

25



DETALJPLAN FOR WATTINGEBACKEN ETAPP 2 Augusti, 2019
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2018 KSM 791

har tagits fram f6r Wittingebacken (WRS, januari 2017) som anger att det finns goda
moijligheter att f6rdréja dagvattnet inom programomradet. For planomradet har en
fordjupad dagvattenutredning gjorts for kvartersmarken (WRS, augusti 2019) som
visar pa vilka floden som maste f6rdrojas och vilken reningseffekt de olika
l6sningarna har.

Kvartersmark

For att sikra att flodena inte 6kar och att féroreningsgraden forbittras vid ett 20-
arsregn inom kvartersmark beh6vs méjlighet att f6rdréja och rena dagvatten till en
magasinvolym pa 12 m3varav 7 m3 f6r kv. 3b, 3 m? f6r kv. 4b och 2 m3 f6r kv. 7g
(forskolan), se karta s. 23. Platsen har dock méjlighet att ta hand om stérre volymer
for att an mer minska belastningen pa dagvattennitet och skapa ytterligare ytor for
rening. Kvartersmarken inom planomradet ér idag relativt hardgjord med parkering
och gang- och cykelvigar samt har begrinsad infiltrationsférmaga (berg, lera) varfor
en forbittring vid ett 20-drsregn inte kriver speciellt stora f6rdréjnings och
reningsytor. Kvartersmarken ska dérfér kunna fordréja 10 mm regn, vilket motsvarar
en volym pa 37 m3. I dagvattenutredningen finns endast berakningar pa volymerna
vid fordréjning av 10 mm, 6vriga berakningar behGver studeras vidare for att se hur
den storre f6rdrojningsvolymen dven kan 6ka reningen.

Parkeringsplatsen/angoringsplatsen vid férskolan ska utformas med genomslipplig
beliggning alternativt avledas till grénytor eller nedsinkta vixtbaddar. Takdagvattnet
avleds till vixtbdddar eller gronytor med forstirkt infiltration. Gardsytorna foreslas
utformas med sa stor andel genomsldppligt material som moijligt, t.ex. gris,
planteringar, grus, sand, barkflis. De gardsytor som inte utformas med genomslippligt
material ska hojdsittas sa att dagvattnet avrinner mot intilliggande gronytor eller
planteringar. Takvatten fran tak som lutas mot gata leds till plantering pa
torgardsmark for kv. 3b. For kv. 4b ir forgardsmarken begrinsad och avledning frin
tak som lutar mot gata behéver studeras vidare. Dagvattenatgirderna ska till
granskningsskedet regleras i plankartan, efter att placering av fo6rdréjning- och
reningsatgirderna studerats nirmare.

Flerfamiljshus %

|
Hojdkuryor 3,6 m
Yivatten avledniﬁg 2
Klyartersgréns'
Tak
Genomslapplig belaggning
Dike

Vaxtbaddar

Grasyta/gard ‘ ‘ 0 25 50 m
Bjalklag } | I
Hardgjord yta i \

Karta som visar hur dagvattnet kan ledas till véxtbaddar och mot allméan plats.
Vaxtbaddarnas yta och placering ska ses dver sa att de kan omhanderta 10 mm regn.

Allméin plats
Pa allmin plats foreslas tridgropar med skelettjord. En 6vergripande
dagvattenutredning for hela Wittingebacken har tagits fram av WRS (januari 2017).
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For att omhinderta 20 mm regn pa allmin plats gata behovs ett trid med skelettjord
var 18-19 meter om tridet kan ta 5 m3 vatten och gatan dr 15 m bred. En
dagvattenutredning ska tas fram for allmén plats for att sikerstilla att ritt volymer
kan foérdréjas och renas och avledning av skyfall kan hanteras.

Milj0, halsa och sékerhet

Fororenad mark

Wittingestraket bestar delvis av tippmassor som kan innehalla markféroreningar.
Provtagning och analys kan bli aktuellt f6r kvartersmark med forskola som angrinsar
till Wittingestraket. Eventuella féroreningar kommer att behéva saneras, vilket da
regleras i plankartan.

Risker

Vid stora regn kan dagvattenanliggningar inte omhinderta dagvattnet utan maste ges
mojlighet att avrinna pa gator och andra ytor. Det ér viktigt vid utformningen av
planomradet att hojdsittningen utformas sa att vattnet kan avrinna och inte samlas pa
ytor dar det riskerar att medfora skada. For att skyfall inte ska skada planerad
bebyggelse inom planomradet ska byggnaderna anliggas med franlut fran fasad. For
kvarter 3b och 4b ska ett avskirande svackdike anldggas i nederkant av skogsslinten
for avledning av tillkommande dagvatten uppifran slinten. Detta ska sikerstillas 1
plankartan till granskningsskedet, efter att utformningen studerats nirmare. Se karta
pa s.22 6ver befintliga lagpunkter och karta pa s. 25-26 pa foreslagna
dagvattenatgirder.

Sakerhet

Det rader skyddsavstand till en del av gymnasiecomradets byggnader dir det férvaras
gasbehallare. Brandforsvarets krav pa skyddsavstand dr 25 meter till bostider och 50
meter till svarutrymda lokaler s som forskola. Bygegnadsdelen dir gashallarna forvaras
har brandteknisk klass EI60, 60 minuters skydd £6r brand och ar direkt larmad.
Foreslagen forskola placeras ca 65 meter fran gasforvaringen och foljer alltsa
Brandforsvarets krav. Forskolegarden placeras dock 45 meter ifran. Bedomning av
risk och skyddsavstand 1 utemiljoer med stadigvarande vistelse har inte klarlagts.
Fragan behover studeras vidare och eventuellt behGver ett utlatande fran sakkunnig
tas fram. Forskolegardens lige kan behova ses ver.

Buller

En 6vergripande trafikbullerutredning har tagits fram for hela Wittingebacken (AF
2016). Gatan som planeras kommer fa begrinsad trafik i och med att den inte har
genomfartstrafik eller busstrafik. Utredningen visar att bostider inom planomradet
tor Wittingebacken etapp 2 hamnar under 60 dBA. Forskolans bullernivéer ligger
nagot hégre, men placeringen och utformningen har dndrats sedan utredningen togs
fram. Aven ett av bostadshusen féreslds en annan strickning in underlaget i
utredningen. En ny bullerutredning ska tas fram fér uppdatera utefter det nya
forslaget och utreda hur eventuella 6verskridna virden kan hanteras. Riktvirdena f6r
trafikbuller bedéms kunna hanteras genom att styra placering av byggnader och
uteplatser. En eventuell risk dr bullernivaerna pa férskolegarden. Dir kan fysiska
atgirder behovas, alternativt om byggnaden kan placeras sa att storre del av girden
blir skyddat fran buller.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Gata f6r fordons-, gang- och cykeltrafik

GANG Gangvig (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vig for gingtrafik.

B Bostider (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen bostidder (B) avses olika
former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen.

S1 Forskola (PBL 4 kap 5 § punkt 3).

+++ Marken far endast férses med komplementbyggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller

16 § punkt 1).

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1).

<+00.0> Hogsta nockhojd i meter Gver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion mitt Gver angivet nollplan pa plankartan.
Utover nockhéjden far delar si som skorstenar och antenner sticka upp.

el Storsta exploatering dr 950 kvadratmeter byggnadsarea (4 kap 11 § 1)

b1 Marken far byggas under med garage och forrad. Bjilklaget ska vara planterbart
(PBL 4 kap 16 § punkt 1).

b2 Marken far byggas under med garage och férrad. Bjilklaget ska vara planterbart
och dimensioneras for att klara stérre riddningsfordon

(PBL 4 kap 16 § punkt 1).

n Markens topografi och naturmarkskaraktir ska bevaras. Springning, schaktning
och fyllning far inte ske (PBL 4 10 §).

Genomférandetiden dr 5 ar (4 kap 21)

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamélsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ér en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Arbetet med detaljplanen pabérjades efter den 2 januari 2015 och féljer nya plan- och

bygglagen (PBL 2010:900). Eventuella paragrafthinvisningar i denna handling hirleds
dit.
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Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.

Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomféras sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan foér genomforande

Beslut om samrad kvartal 3 2019
Beslut om granskning kvartal 1 2020
Beslut om antagande kvartal 3 2020
Laga kraft tidigast kvartal 3 2020
Byggstart allmin plats tidigast kvartal 3 2020

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd av
oforutsedda hindelser. Tidplanen forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att
overklagas.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyresé kommun dr huvudman for all allmin platsmark inom planomradet och
ansvarar for dess utbyggnad. Tyresé kommun 4r huvudman f6r de allméidnna vatten-
och avloppsanliggningarna och fér kommande sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar i omradet.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Foljande fastigheter ingar 1 planomradet:

e Del av fastigheterna Nisby 4:1469 och 4:1367, som bada dgs av Tyreso

kommun.
e Del av fastigheten Bollmora 2:1, som dgs av Tyres6 kommun.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att beh6va ske for att genomféra detaljplanen.
Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov ges.

Kvartersmark kommer att styckas av fran fastigheterna Nisby 4:1364 samt Bollmora
2:1. Kommunen och byggherren anséker om fastighetsbildningen gemensamt och
byggherren bekostar fastighetsbildningen.

Avtal samt ansdkan om lantmateriforrattning

Markoverlatelseavtal ska upprittas mellan kommunen och Bergsundet Wittinge AB
(byggherren). Detta avtal behover vara godkint av kommunfullmiktige innan
detaljplanen antas. Avtalet ska bland annat reglera fragor kopplade till detaljplanens
genomférande. Kvalitetsprogram liggs som bilaga till markoverlatelseavtalet.
Kommunen ansvarar for att ta fram markéverlatelseavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvigar och trappgrind. Den ersittning som ska erliggas till kommunen for
utbyggnad av gator i samband med genomférandet av denna detaljplan regleras i
markdéverlitelseavtal med byggherren.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar pa allmin platsmark inom
detaljplaneomradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar fastighetsigaren for
byggnation och forvaltning av ledningar pa kvartersmark.

El

Elledningar ska forlaggas i mark och inga som en del i den tekniska forsorjningen,
nytt elstrdk planeras inom allman plats i samband med 6vrig ledningsdragning.

Fiber

Fiberinfrastruktur 1 omradet ska inga som en del i den tekniska forsorjningen.
Moijlighet for fiberinfrastruktur anlidggs i samband med 6vrig ledningsdragning. God
fiberforsorjning skapar forutsittningar for minskat resande.

Fjarrvarme
Den nya bebyggelsen ska forberedas for att kunna anslutas till fjirrvirmenitet.

Fjarrvirmeledningar finns forlagda inom planomradet. Flytt av befintliga
fjarrvirmeledningar inom omradet krivs for genomférande av detaljplanen.

Avfall

Kommunen ansvarar for utbyggnad av sopsugsanligening med tillhérande
sopsugsledningar i omradet. Bostadsbebyggelsen ska anslutas till kommande
sopsugssystem i omradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i
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fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar
fastighetsdgare for byggnation och forvaltning av ledningar inom kvartersmark.

Maoijlighet till forpackningsinsamling och atervinning ska finnas inom kvartersmark.

Etablering

Under tiden som omradet byggs ut behovs etablerings- och upplagsomraden for
material som anvinds vid byggnationen. Etablering ska ske inom egen fastighet,
anvindande av allmin plats kriver polistillstind och debiteras enligt gillande taxa.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs av byggherren enligt
kommunens vid varje tillfille gillande bygglovtaxa. For uppgifter om bygglovstaxa,
kontakta Tyres6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar beh6vas goras. Kostnaden for fastighetsbildning
gillande kvartersmark betalas av byggherren.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas av
fastighetsigare enligt kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors
av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
For uppgifter om VA-taxa, kontakta Tyres6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Avfall

For anslutning till sopsug ska avgift erliggas av fastighetsdgare enligt kommunens vid
varje tillfille gillande renhallningstaxa. Avgiften utgdrs av anlidggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek och antal ligenheter. Fér uppgifter om
taxan, kontakta Tyresé kommun, telefon 08-578 291 00.

Allman platsmark

Den ersittning som ska erliggas till kommunen f6r utbygegnad av nédvindiga
kommunala anldggningar i samband med genomférandet av denna detaljplan regleras
1 markoverlatelseavtalet.
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Kvartersmark
Byggherren bekostar all nybyggnation samt drift och underhall pa kvartersmark.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Utbyggnadsordning och logistik

Innan utbyggnaden inom kvartersmark paborjas behover infrastruktur sa som vig
och VA byggas ut inom planomradet. Utbyggnationen sker sdderifran och vidare
norrut lings Farmarstigen. Forlingningen av Farmarstigen norr om den planerade
bebyggelsen behover inte byggas ut innan utbyggnaden inom kvartersmark pabérjas.
De delar som férsorjer kommande etapper lings Farmarstigens forlingning kan
byggas ut i ett senare skede. En sinkning av Ostra Graningsringen ska genomforas
tor att mojliggora for busstrafik att trafikera bade den vastra och 6stra sidan av
Graningsringen. En sinkning av vigen innebir springning och masshantering. Dessa
atgirder 4r inte en del av detaljplanen for Wittingebacken etapp 2 men kan komma
att paverka planomradet negativt under genomférandet i form av stérningar.

Byggherren dr skyldig att ta hinsyn till hojder pa den allméinna platsmarken for att fa
till ett bra m&te mellan kvartersmark och allmin platsmark.

Medverkande tjanstepersoner
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Catharina Baraona Projektledare, Tyresé kommun
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Jonas Hillgren Byggnadsingenjor, Utopia

Lina Zakrisson Projektutvecklare, Bergsundet

Johan Perslow Projektutvecklare, Bergsundet

Fredrik Schénfeldt Landskapsarkitekt, Sweco

Sakkunniga som medverkat:

Mina Alsawadi Landskapsarkitekt, Tyresé kommun
My Lundblad Wistedt Arkitekt, Tyresé kommun

Peter Dalhamn Trafikstrateg, Tyres6 kommun

Per Tholander Vattenstrateg, Tyresé kommun
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