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Motion om halvering av tomtrittsavgilden for seniorbostider

Svar pé remiss fran Kommunstyrelsen KS 2019/427

Sammanfattning

I rubricerad motion foreslas att tomtréittsavgilden for seniorbostidder ska halveras 1 syfte
att stimulera byggandet av seniorbostidder. Om forslaget genomfors skulle effekten bli att
innehavare av tomtrétter bebyggda med hus upplétna for seniorbostiader skulle fa en
reducerad avgild. Av kommunallagen foljer bl a att kommuner ska behandla sina
medlemmar lika, om det inte finns sakliga skil for nagot annat (likstillighetsprincipen).

Koncernledningens uppfattning dr att forslagets genomforbarhet kan bedémas forst
sedan dess dverensstimmelse med kommunallagen, och da frimst nu ndmnda
likstéllighetsprincip, och faktiska effekter pa de boendes hyror utretts.

Arendet

Clara Lindblom och Robert Mjornberg (bdda V) lyfter i motionen behovet av fler
seniorbostdder upplatna med hyresritt och med hyror som dldre har rad att betala.
Seniorbostdder &r till skillnad fran vanliga bostédder i flerfamiljshus forenade med
gemensamhetsytor som inte utgér grund for samma hyresuttag som lagenheterna i sig. |
syfte att stimulera byggandet av fler seniorbostéder foreslas en halvering av
tomtrittsavgilden pa motsvarande sitt som for studentbostdder. Exploateringsnimnden
foreslas fa 1 uppdrag att utreda hur staden kan sédkerstélla att sinkningen av avgélden
leder till lagre hyra.

Kommunstyrelsen har remitterat Motion om halvering av tomtrdttsavgdlden for
seniorbostdder till bl. a. Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till
dotterbolaget Micasa Fastigheter. Micasa Fastigheter har valt att avsté fran att svara pa
motionen.

Koncernledningens synpunkter och forslag

For Micasa Fastigheter och dven andra fastighetsdgare skulle en sénkt tomtrattsavgald
forbattra kalkylen for genomforande av projekten med seniorbostdder, som tenderar att
bli dyra pa grund av gemensamhetsytor, tillganglighet och generellt hoga
produktionskostnader. Daremot dr det oklart om det blir ndgon hyreseffekt av en
subventionerad tomtréttsavgéld, med anledning av bruksvardesprincipen och att hyrorna
for bostadshyresritter bestams utifran en jamforelse med likvérdiga ldgenheter i
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omrédet. Detta givet att byggaktorerna vill ta ut en sa stor vinst som mdjligt for sin
verksamhet, vilket merparten av aktdrerna torde vilja.

Fragan om hyressittningen och om en sidnkning av tomtréttsavgilden leder till lagre hyra
for de boende i seniorboenden, foreslds Exploateringsndmnden fa i uppdrag att utreda,
varfor koncernledningen inte analyserar detta vidare.

Om forslaget genomfors skulle effekten bli att innehavare av tomtrétter bebyggda med
hus upplétna for seniorbostider skulle fi en reducerad avgéild. Av kommunallagen f6ljer
bl a att kommuner ska behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skél for
nagot annat.

Koncernledningens beddmning &r att forslagets 6verensstimmelse med kommunallagen,
och dé framst nu nimnda likstéllighetsprincip, behdver utredas i samband med att ovan
ndmnda fragestdllningar om avgéildsreduceringens effekt pd de boendes hyror behandlas.

Sammantaget dr koncernledningens bedomning att forslagets genomforbarhet dr
beroende av dels om det star i overensstimmelse med kommunallagen, dels om det far
forvintad effekt pa de boendes hyror. Dessa frgor dterstar att utreda.

Krister Schultz
Vice VD
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