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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar till att mojliggéra avstyckning fran fastigheten Strand 1:463 for att
bilda en ny bostadsfastighet inom planomradet.

Detaljplanen innebir att detaljplanen for Backsippevigen upphibvs for fastighet Strand
1:463 och ersitts med den hir detaljplanen.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Detaljplanens férfarande var infor samrad begrinsat standardforfarande men
dndrades efter samradet till standardforfarande. Anledningen till indringen dr att alla
berérda sakigare inte godkinde detaljplanen. Darmed uppfyller planen inte kraven
for begrinsat forfarande.

OM SAMRADET

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 20 juni - 23 augusti 2019.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens hemsida. Under
samradet skickades en blankett med begiran om yttrande ut till enskilda som bedémts
som sakigare. Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens hemsida.
Samradet har annonserats pa kommunens hemsida

Under samradstiden inkom 20 yttranden. Linsstyrelsen har inte nagon synpunkt pa
forslaget och delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. Lantmiteriet hade inga synpunkter mot
samradsforslaget. S6dertérns miljo- & hilsoskyddsférbund, SMOHF, hade en
redaktionell synpunkt.

Andringar i planen efter samradet
e Detaljplanen dndrade férfarande fran begrinsat standardférfarande till
standardforfarande. Redaktionella revideringar har gjorts 1 planhandlingarna.
e Undersckning av miljopaverkan har uppdateras med aktuell lagstiftning.
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund
1. Léansstyrelsen 2019-07-09 Ingen erinran
2. Lantméteriet 2019-07-01 Ingen erinran
3. Trafikférvaltningen Region Stockholm 2019-06-24 Ingen erinran
4. PostNord 2019-07-01 Synpunkter
5. Sddertorns brandforsvarsforbund 2019-07-31 Ingen erinran
6. Sodertdrns miljo & halsoskyddsforbund 2019-08-09 Synpunkter
Enskilda ledningshavare
7. Vattenfall Eldistribution AB 2019-07-01 Synpunkter
8. Skanova AB 2019-07-05 Synpunkter
Enskilda som beddms som sakagare
9. Backsippevagens samfallighetsférening 2019-07-04 Godkanner
planforslaget
10. Fastighetsagare, (nr.19) 2019-06-24 Godkanner
planforslaget
11. Fastighetségare (nr.25) 2019-06-26 Godkéanner
planforslaget
12. Fastighetségare (nr.29) 2019-08-06 Godkénner
planforslaget
13. Fastighetsagare (nr.30) 2019-08-04 Godkanner
planforslaget
14. Fastighetsagare (nr.32) 2019-08-14 Godkanner
planforslaget
15. Fastighetségare (nr.33) 2019-08-15 Godkénner
planforslaget
16. Fastighetsagare (nr.37) 2019-08-04 Godkanner
planforslaget
17. Fastighetsagare (nr.38) 2019-08-13 Godkanner
planfoérslaget
18. Fastighetsagare (nr.39) 2019-08-11 Godkanner
planforslaget
19. Fastighetsagare (nr.34) 2918-08-14  |Avslar
planforslaget
20. Fastighetsagare (nr.35) 2918-08-14 Avslar

planfoérslaget
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt frén lansstyrelsen

Linsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r samrad enligt 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, begrinsat standardforfarande. Linsstyrelsen har inga
synpunkter pa planforslaget enligt 5 kap. 14 § PBL. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att planens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan

Svar: Synmpuntkterna noteras.

Synpunkter fran Lantmateriet
Lantmiteriet har inga synpunkter pa foreslagen plan.

Svar: Synpunfkten noteras.

Synpunkter fran Trafikforvaltningen Region Stockholm
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa féreslagen plan.

Svar: Synpunkten noteras.

Synpunkter fran PostNord

Vid nybyggnation av villor/ radhus placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till
omradet. En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen. PostNord uppmanar fastighetsigare att kontakta PostNord i god tid fér
dialog om godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Svar: Informationen noteras.

Synpunkter fran Sodertorns brandférsvarsforbund
Sodertorns brandférsvarsférbund har inga synpunkter pa foreslagen plan.

Svar: Synpunfkten noteras.

Synpunkter fran Sédertérns miljo och halsoskyddsférbund

1. Forbundet delar kommunens bedémning att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan. Férbundet instimmer ocksa i att marken ér lamplig
tor planens dndamal.

2. Forbundet har granskat PM Dagvattenutredning Strand 1: 463 och instimmer
i att LOD dr moijligt, och att férslaget inte medfér nagon paverkan for
miljokvalitets-normer for vatten. Férbundet anser att utredningens forslag
bor foljas for att sikerstilla att marken behaller god infiltrationsférmaga (3
punkter, s.13) samt att de rdd och tips som finns pa s.14 beaktas.

Information
Tyresé kommun hanvisar till dldre paragrafer och férordningar som inte géller lingre.
De framgar 1 planbeskrivningen (s.5) och av undersékning av miljopaverkan. SMOFH
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konstaterat att mallen fran Boverket ocksa héinvisar till paragrafer som gillde fore 1
januari 2018.

Svar: Synpunfkter noteras. Planbeskrivningen och undersokning av
miljopaverkan har uppdateras med gallande paragrafer.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elnitsanldggning inom niromradet for planerad ny bygenad, bestiende
av en 0,4 kV markkabel. Ledningarnas lige 1 kartan dr ungefirlig. Vattenfall har inga
elndtanliggningar inom niromradet for planerad ny bebyggelse och dirmed inget att
erinra i drendet.

Vattenfall vill informera om fo6ljande:

e Eventuell flytt/forindringar av befintliga elnitanliggningar utférs av
Vattenfall, men bekostas av exploattren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills
via https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:
020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutsittning begiras. Detta bestalls
via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Befintliga elnitanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomf&randet.

e Nigon anliggning, t.ex. byggnad, far inte uppforas invid elnitanliggning
tillhérande Vattenfall sa att de sikerhetsavstaind som framgir av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter inte innehalls.

Svar: Informationen noteras.

Synpunkt fran Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanlidggningar i och i anslutning till

planomradet. Skanova férvintar sig att atgirder for nya serviser till att ansluta
planomradet till Skanovas nit meddelas, mojliggors, och bevakas under lednings-
samordningen i kontakt med Skanovas representant f6r omradet.

Skanova 6nskar att sa lingt som moijligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lige for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra den foreslagna ledningsforliggningen forutsitter Skanova att den part som
initierar atgirden dven bekostar den.

Svar: Informationen noteras inklusive synpunkt noteras att det finns
anslutningspunkter till fastigheten, bade i norr och véster.
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Enskilda som beddms som sakéagare

Synpunkt fran fastighetsagare (nr. 34)

Landskapsbilden och Markforindring

Boende noterar att det ir stor skillnad mellan befintliga hojdlinjer och de héjdlinjer
som redovisas 1 forslaget. De anser att forslaget inte tar hansyn till marknivaerna, 1
enlighet med bestimmelsen om att ny bebyggelse ska anpassas efter fastighetens
naturliga beskaffenhet.

De anser vidare att triden nidrmast deras fastighet har ett lika stort skyddsvirde som
de trid som skyddas med (n1) i plankartan.

De boende anser att foreslagen placering av Attefallsbyggnad ir olimpligt da det
skulle innebira oaterkalleliga ingrepp pa landskapsbilden. De boende anser dven att
foreslagen Attefallsbyggnad ar placerat f6r nira deras huvudbyggnad jaimfért med
6vrig bebyggelse 1 omradet. De boende utrycker oro att springning och avverkning av
trid behéver goras for att inrymma en Attefallsbyggnad.

De utrycker att det finns ett rikt djurliv 1 omradet som har sin hemvist dir. De
boende se dagligen dovhjort, ekorrar samt ovanliga faglar som berguv, spillkrika och
grongoling, vilket de boende befarar skulle férsvinna om fastighets exploateras med
ytterligare bebyggelse. De boende anser att forslaget ska omarbetas med hinsyn till
miljon.

Dagvatten

De boende utrycker oro att om vegetationen i form av trdd och buskar tas bort
nirmast deras fastighet utrycker de boende oro risk for att vatten kommer rinna ner
till deras uppfart. Idag rinner det stora mingder vatten fran bergsluttningen med
jaimna mellanrum och det saknas ett dike 1 anslutning till Backsippevigen som
angrinsar de boendes fastighet.

Svar:

Landskapsbilden och Markforindring

I plankartan regleras skyddsvirda trad som ska bevaras med planbestammelser (n1). Plankartan
anger dven att marklov krdvs for skyddsvirda trid.

I plankarta finns bestammelsen att bygenadens placering ska anpassas efter fastighetens naturliga
beskaffenbet. Springning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt som mijligt for att bevara
omradets naturliga karaktdir. Sprangning, schaktning och fyllning inte tillatet annat dn i foljande
Sall: i néra ansiutning till planerad bebyggelse.

Attefallsbygenad far inte placeras narmare dn 4, 5 meter fran fastighetsgrans. Det dr inte tillitet att
sprénga berg for att ge plats for en attefallsbygenad. Det dr inte tillatet att gora marksdandningar over
0,5 meter vid anmdlan om Attefalls datgdrder. Om Attefallsbygonaden foreslds placeras nérmare
krdys ett aktivt godkdnnande fran grannarna. Detta hanteras i samband med bygglovsskedet.

Natur och djur

De djurarter som har observerats av de boende i omradet dr arter som forekommer ofta i titorten.
Nagra av dem dr rodlistade enligt Artdatabanken. Komnunen bedomer att dessa arter troligen
besoker dessa tatbebygada omriden for att exempelvis hitta foda. Omradet dr idag redan ar bebyggt
och regleras med (bostider) i gillande detaljplan. Befintlig komplementbygenad ska rivas till formdin
Sfor ny buvudbyggnad. Ddrmed bedomer kommunen att ingrepp i den befintliga miljon dr begrinsad.
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Dagvatten

Dagpattenutredningen redogor att om de planerade fastigheterna ska kunna hantera samma
regnvolym som idag vid 20~drs regn krdps det att marken dven i framtiden bar formaga att infiltrera
de regnvolymer som faller inom fastigheterna. De faktorer som kan fordndra denna mdijlighet dr
[Jramst fordndring av markens infiltrationsyta samt forindring av andel hardgjort yta. Da stora delar
av marken inom fastigheten (minst 50 %) bestar av infiltrationsbar fyllnadsmassor av kross och sten
innebdr det att regn som faller direkt pd marken ocksa direkt kan infiltrera i mark.

Elfter planerad fastighetsbildning okar andelen hardgjord yta frimst inom den planerade fastigheten.
Dagvattenmdngden klarar den genomslippliga marken att infiltrera. Att sakerstilla att marken
behaller sin goda infiltrationsformaga dr majligt med bestammelsen (n2) endast 20 %o av fastigheten
[far hardgiras kombinerat med bestimmelsen om att marklov krévs for markdtgirder som kan
[Jorsamra markens genomslépplighet. Markloy krévs for fallning av skyddsvirda trad och far endast
ges at siikerhets- eller naturvirdsskal. Aterplantering ska ske med trid av inhemsk art.

Synpunkt fran fastighetsagare (nr. 35)

Se ovan.



