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Bakgrund

Svenska Bostader ska halla en byggtakt om 500 - 700 nya lagenheter per ar. Vi ska
bygga hallbara och trygga boendemiljoer med god kvalitet for langsiktigt
forvaltande. Vi bygger for alla grupper i samhallet for att pa det sattet bland annat
Oka flexibiliteten pa hyresrattsmarknaden. Exempel pa sarskilda satsningar ar
Snabba Hus, studentbostadsprojekt och Stockholmshusen.

Malet for 2019 ar 773 byggstartade lagenheter, tillika malvarde for rapportering i
ILS till staden, enligt affarsplanen for Fastighetsutvecklingsavdelningen.

Var agare, Stockholms Stadshus AB, har som mal att de tre bostadsbolagen ska
byggstarta 1 500 — 2 000 lagenheter 2019.
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Arendet

Nulaget
Svenska Bostaders projektportfolj har har uppdelats i kategorier beroende pa vilka
skeden och faser som projekten befinner sig i.

Dessa ar

1. Projekt under produktion (anges momentant)

la. Byggstartade innevarande ar

2. Byggstarter for projekt med lagakraftvunnen detaljplan, kvarvarande
3. Byggstarter for projekt i planskede/bygglov eller 6verklagade

4. Byggstarter for projekt i sékta markanvisningar och projektideér

Kategori | Antal Antal Antal Antal Antal Antal
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1+1la 1644

la 0

2 395 335 481 108 0

3 0 40 524 1244 1234 470

4 0 0 0 50 350 460
Summa 395 375 1 005 1402 1584 930
exkl 1

For utvecklad plan med projektnamn inom varje kategori hanvisas till Bilaga 1.
Antalet avser gjuten bottenplatta. Totalt antal planerade byggstarter, éver
redovisade sex ar, ar ca 5 700 lagenheter. Av dessa utgor ca 4 800 lagenheter inom
erhéallna markanvisningar.

Foérandringar
Har forklaras storre forandringar fran foregdende redovisning.

Kat 1: Ingen forandring.
2019: Karrtorp C flyttat till 2020, pa grund av utdragen upphandlingsprocess (-72).

2020: Bjornmossevagen flyttat till 2022, omarbetat efter samrad samt trolig
overklagan. Familjen och Dalen 13 flyttat till 2021 pa grund av utdragna
planprocesser. Del av "Lokal till lagenhet” flyttat till 2021. Husby garage uppdelat
per gata, en gata per ar 2020/-21/-22.

(-374).

2021: Antal lagenheter inom "Vid Karrtorps IP” har minskat med 11 Igh.
Tillkommande enligt ovan (+168).

2022: Tillkommande enligt ovan (+224).
2023: Hagastaden minskat med tva lagenheter (-2).
2024: Ingen foérandring.

Markanvisningar under 2019.

Bolaget hyser fortsatt oro 6ver att Svenska Bostader inte erhallit nagra
markanvisningar hittills under aret. Bolaget traffar Exploateringskontoret
regelbundet for att diskutera markanvisningar och presentera olika idéer och férslag
pa nybyggnadsprojekt. Bolaget deltar i markanvisningstavling for ett kvarter inom
Arstafaltet etapp 5, planerad byggstart dock tidigast 2026.



Mal och syfte
Syftet med denna rapport ar att regelbundet redovisa for styrelsen hur projekten
utvecklas i forhallande till faststallda mal vad galler nyproduktion.

Atgarder

Inom Stockholmshusen ”processas” nu 3 500 lagenheter, det har fallit bort ett
projekt. Svenska Bostader har 1 337 av dessa. Det saknas alltsa 1 500 lagenheter
for att nd “taket” i malintervallet om 3 500 — 5 000 lagenheter inom avtalsperioden,
det vill saga avropade fore arets slut. Bolagens arbetsgrupp for framtagande av
forfragningsunderlag for ny upphandlingsperiod fran ar 2020 for Stockholmshusen
fortsatter sitt arbete.

Svenska Bostader, Familjebostader och Stockholmshem traffas fyra ganger per ar
inom “Samarbete for en 6kad effektivitet” for att bland annat diskutera markan-
skaffningsfragor och fragor som ror effektivare detaljplaneprocesser.

De tre bolagens fastighetsutvecklings-/byggchefer traffas kontinuerligt och
diskuterar fragor kring projekt, markanvisningar, produktionskostnader, méjligheten
till anbud fr&n nya entreprendérer m.m. Ett gott samarbete kring strategiska fragor
om nyproduktion.

En 6versyn av tidigare s6kt mark genomfors alltjamt. For mark som fortfarande,
eller ater igen, ar intressant soker bolaget om den marken.

Regeringen har fattat beslut om att aterinfora investeringsstodet. Regelverket har
nagra foreslagna forandringar. For storstadsregionerna foreslas att projekt med fler
lagenheter per total boarea, det vill saga sma lagenheter, prioriteras. Detta kan
utgora en osakerhet i om bidrag kan erhallas, &ven om kriterierna i 6vrigt uppfylls.
En annan forandring ar att Lansstyrelsen bereder arenden och gor sjalva
prioriteringen. Boverket fattar besluten vid sarskilda beslutstillfallen. Budgetramen
beslutas i samband med hostbudgeten varefter bidraget borjar galla fran den 1
januari 2020.

Tidsplan och ekonomi
Redovisningen omfattar det som motsvarar rullande femarsplan, for tider for
byggstart se bilaga.

Kommande beslut narmaste aret (andringar finns fran foregadende redovisning)

Drakenberg 14, S6édermalm Slutredovisning December
Vallgossen, Kungsholmen Slutredovisning April 2020
"Hagastaden kv 13”, Vasastaden Inriktningsbeslut December
Mangon (fd Persikan), Sodermalm Genomférandebeslut Februari 2020
Garagevagen, Hammarbyhdjden Genomférandebeslut Mars 2020
Kristinebergs slottspark, Kristineberg Inriktningsbeslut April 2020
Kotka och Saima, Akalla Inriktningsbeslut April 2020
Garagehusen Trondheimsg, Husby Genomforandebeslut April 2020
Véaxthusvagen, Hasselby villastad Inriktningsbeslut September -20
Intill Karrtorps IP, Kéarrtorp Genomférandebeslut Oktober 2020
Kommande beslut innevarande ar gallande ombyggnader (som information)
Pyramiden 18, Sédermalm Genomforandebeslut Detta moéte
Storholmen 3, Skarholmen Genomférandebeslut December
Rinkeby Allé, Rinkeby Genomférandebeslut December
Risker

Utdragna eller pausade plan- och programprocesser utgor risk bade vad galler
igangsattningstid och ekonomi. Intresset fran bostadsrattsbyggare har svalnat och
utgor hinder for staden att fa ekonomi i utvecklingsomraden. Lokal opinion mot



nybyggnadsprojekt ar ocksa en riskfaktor och en av orsakerna till utdragna
planprocesser.

En storre 6versyn av projektportféljen med starttider kommer att géras i samband
med budgetarbetet under oktober manad.

Uppfdljning

Svenska Bostader genom Fastighetsutvecklingsavdelningen uppdaterar aktuella
listor motsvarande den bilagda. Vi foljer kontinuerligt planprocesserna och reviderar
nar ndgon milstolpe i projekten nas. Detta kan vara "Projektidé”, "Erhallen
markanvisning”, "Start-PM”, "Nytt skede” i planprocessen, "Laga kraft”, "Overklagad
plan” osv.

Fastighetsutvecklingsavdelningen lamnar ”Lagesrapport nyproduktion” vid varje
styrelsemoéte.

Presentation av senaste tva arens s k sexmanadersenkater

Istallet for att redovisa ett nybyggnadsprojekt har vi valt att redogéra for hur
bolaget arbetar med resultat fran hyresgastenkater. Det kan ocksa ses som en
repetition av det som presenterades for styrelsen i oktober 2017.

De enkater som riktar sig direkt till nyinflyttade ar den sa kallade sexmanaders-
enkaten och ska inte blandas ihop med den allmanna hyresgastenkaten.

Enkaten bestar av drygt 80 frAgor och pastaenden som i sin tur indelas i olika
kategorier eller index.

Produktindex innefattar: LAgenhetens férvaring, kék och badrum, ljud- och ljus-
och luftmiljo, varmekomfort, ytskikt, allmanna utrymmen, tvattstuga, forrad,
avfallshantering samt utemiljo.

Trygghetsindex innefattar: Sakerhet i lagenheten, trygghet i trapphuset, allméanna
utrymmen och p& garden.

Vidare finns frdgor om sjalva inflyttningsprocessen infor och under inflyttningen,
felhantering och reklamationer, samt om man far valuta for pengarna.
Fastighetsutvecklingsavdelningen har satt mal fér Produkt- och Trygghetsindex. For
innevarande ar ar malet for Produkten satt till 83 % och for Trygghet till 86 %.
Malvardena har hojts sedan 2017. Vid senaste rapporteringen lag utfallet for aret pa
c:a 85 for Produkt och hela 88 for Trygghet. Prognos for helaret ligger 6ver
malvardena.

Utover direkta svar pa fragorna kan hyresgasten lamna fritextsvar. Enkatinstitutet
presenterar resultatet infor projektledningen, forvaltande distrikt, projektdrer och
entreprencrer. Efter presentationen redovisas fel-statistik fran Kundcenter samt
uppfoljning av energianvandning. Motet avslutas med en allméan diskussion utifran
en standarddagordning och vilka erfarenheter som kan laggas till listan med
forbattringsforslag.

Om nagot sarskilt har noterats, bade bra och daligt, informeras hyresgasterna om
resultatet av enkaten samt om nagot kommer att atgardas som kommit fram i
enkaten. Det kan aven vara allmanna tips som till exempel hur kallsortering ska ga
till och hur man beter sig i tvattstugan. Ofta resulterar erfarenheterna fran
enkaterna till férbattringar i Svenska Bostaders regelverk kring nyproduktion. Detta
regelverk gas igenom och revideras arligen, numera som en naturlig del i foretagets
kvalitetssystem "Verksamt”.

Under de senaste tva aren har sju enkater redovisats. Det ar efter inflyttning i
Snabba Hus i Vastberga, Stampelfargen i Vallingby, Bjérnlandet i Norra
Djurgardsstaden med tva etapper, en etapp for padbyggnaderna i Hedvig i Solhem,
Triglyfen i Hasselby strand samt en etapp i Nybohovsbacken. Projektet Triglyfen
nadde nivan 95 % for Trygghet vilket ar "all time high” och blev dven belénat med
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forsta pris i AktivBo:s Benchmark Event i kategorin "Basta nyproduktion”. Nedan

féljer ndgra utdrag ur en enkatpresentation.

Produktindex per fastighet — 6:a av 30

SB Nyproduktion Duggregnet 9 2016

SB Myproduldion Hedvig 22 2018

SB Nyproduktion ldun 2014

SB Myproduktion Korthéllaren Stdra 2016

SB Nyproduktion Duggregnet 5 2016

|:> SB Nyproduktion Trighyfen 2018
SB Nyproduktion Bjémiandet 2 2018

SB Nyprodukdion Stderdsen 2015

SB Nyproduktion (uppfélining) Hammarbyhéjden 2013
SB Bl& Jungfrun Myproduldion (passivhus) 2013
SB Myprodulktion Ungraren 2013
SB Myproduktion Korthallaren Norra
SB Myproduktion Hedvig 2016

5B Myproduktion Stampelfargen 3 2017

B Mycket bra [ inte s& bra
[ Ganska bra B oaiigt

<02 [ T = 7+
A27% .:— 87.3%
-13.3% -:— 86.7%
13.4% -:_ 86.6%
13,8% -:- 86,2%

0.0% 50.0% 100.0%

Utdrag ur enkatpresentation: Fragor om Produktindex for nagra nyproduktioner.

Trygghetsindex — 1:a av 30

B SB Nyprodukdion Trighyfen 2018
SB Myproduktion Soderdsen 2015
SB MNyproduktion Hedwig 2016
SB Myproduktion Duggregnet S 2016
SEB Myproduktion ldun 2014
SB Nyproduktion Hedvig 22 2018
SB Lasse Liten 1- 2-&rs enkat nyprod
SB Myproduktion Bjdrmlandet 2 2018
SE Myproduktion Ungraren 2013
SE Ombyggnation Trondheim 4 2013
SE B4 Jungfrun Nyproduktion (passivhus) 2013
SB Ombyggnation Trondhaim 6 2014
SB Kulla Gulla 1 - 2-4rs
SB Nyproduktion Stampelfargen 3 2017
5B Myproduktion Bjomlandet 1 2017

[l Mycket bra [ inte =& bra
[[] Ganska bra B oaligt
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Utdrag ur enkatpresentation: Trygghetsindex for nagra nyproduktioner med

Triglyfens all time high.



Valuta for hyrespengarna - 6:e av 30

SE Myproduktion Hedvig 22 2018

SE Myproduktion Korth&llaren Morra

SB MNyproduktion Duggregnet 5 2016

SB Nyproduktion Duggregnet 9 2016

SB Nyproduktion Karthéllaren Sodra 2016
 — SE Nyproduktion Trighfen 2018
SB Ombyggnation Trondheim 6 2014

SE Nyproduktion Kantskararen 2013

SB Nyproduktion Vastberga 1-1

SB Ombyggnation Trondheim 4 2013

SBE Nyproduktion {uppfalining) Hammarbyhajden 2013
SB Bl Jungfrun Nyprodultion (passivhus) 2013
SB Nyprodukiion Ejémlandet 1 2017

SB Nyproduktion Batklubben 6 2013

SE Nyproduktion Idun 2014

B Ja. absolut D Nej, bara lite
[ Ja. delvis B e inte alis

o [ T 2+
SN B
-16.7% D:- 833%
75% I T 525
SEY I B
-19.6% l:l:. 80.4%
20T W5

250% [ W 5.0%
-50.0% 0.0% 50.0% 100,0%

Utdrag ur enkatpresentation: | vilken grad hyresgasten far valuta fér pengarna,
jamforande projekt under de senaste aren.

Bilaga
Projektlista daterad 2019-09-27




Svenska Bostaders nyproduktion av bostader Senast andrad: 2019-09-30 Bilaga till Nybyggnadsrapport 2019-09-27
Antal Igh
i port- Kate- Invest | Inriktn
Kvarter/Projektnamn Stadsdel folj Markanvisning Planlage gori Kommentarer beslut | beslut Avser gjuten bottenplatta
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Utfall sdkta markanvisningar: Avser bedémt utfall utifran bruttolista &ver s6kta markanvisningar. 395 375 1005 1402 1582 930
Startade fore 2019. Pagaende.
Nybohovsbacken Lilieholmen 91 feb-08 Laga kraft aug-13 | feb-14
Albano TI, Krt 9, 14, I5, 16 Norra Djurgarden 692 maj-09 Laga kraft jan-15 | apr-15 | sep-12
Kvarnseglet 3 och 4 Rinkeby 105 feb-14 Laga kraft apr -17 | jun-17
Albano Krt 12, 13, 17 Norra Djurgarden 259 maj-09 Laga kraft jan -15 | apr-15 | sep-12
Ledinge | Tensta 172 nov-14 Laga kraft nov -17 I |Sthim-husen okt-16 | jun-16
Silvret Grimsta 113 maj-10 Laga kraft feb -17 | jun-17
Snabba Hus, Rackstavagen Norra Angby 247 apr-14 Bygglov erh 2017-06-20 I |Tillfalligt bygglov jun-16
Lokal till lagenhet 13|  Egen mark |Bygglov I |Guldet, Pennstillet, Kvicksilvret
Summa fore 2019: 1692
Varav rapporterade inflyttade: 54 Nybohovsbacken 54 Ig.
2019, byggstarter
Lokal till lagenhet Tensta. Husby. 6 Egen mark |Bygglov I |Skénninge. Trondheim. 6
Summa 2019: 6
Summa ldgenheter i pagaende projekt: 1644
[
2019, kvarvarande byggstarter
Snabba Hus, Bergslagsv Norra Angby 134 apr-14 Bygglov erh 2017-06-20 2 |Tillfilligt bygglov. Entreprenadkontrakt. jun-16 134
Plankan Soédermalm 158 egen mark |Laga kraft jan-14 2 |Varav 50 stud-lg. Entreprenadkontrakt. okt-16 158
Greken Blackeberg 95 maj-15 Laga kraft 2018-01-12 2 |Entreprenadkontrakt. mar-18 95
Lokal till lagenhet Stadshagen 2| Egen mark |Bygglov 2 |Mariedal 2 st. 2
Summa: 389
2020
Mangon, fd Persikan Sédermalm 167 jun-04 Laga kraft 2018-01-18 2 feb-20 | jun-17 167
Gronskar/Séderarm, Karrtorp C |Kdrrtorp 72 dec-13 Laga kraft dec -16 2 |Entreprenadkontrakt. feb-19 72
Garagevagen Hammarbyhojden 80 apr-16 Laga kraft 2018-09-12 2 |Sthim-husen. P-fragan utreds. mar-20 80
Husby garage, Trondheimsg. Husby 40 nov-16 Granskningsskede 3 apr-20 40
Lokal till lagenhet Sédermalm, Rinkeby 16| Egen mark |Bygglov 2 |Rinkeby Allé 16
Summa: 375
2021
Vid Karrtorps IP, etapp | Karrtorp 100 nov-15 Planskede 3 |Sthim-husen okt-20 | mar-17 89
Islandstorget, kv D Blackeberg 70 dec-10 Laga kraft 2017-12-14 2 dec-20 70
Valla Sédra, Arstafiltet et | Arsta/Ostberga 169 okt-11 Laga kraft 2017-05-24 2 |Varav 123 studentlg. dec-20 | mar-18 169
Husby garage, Oslogatan. Husby 39 nov-16 Granskningsskede 3 apr-21 39
Valla Norra, Arstafiltet et | Arsta/Ostberga 43 okt-11 Laga kraft 2017-05-24 2 2021- 43
Dalen 13 Gamla Enskede 50 sep-13 Granskningsskede 3 |Antas Q22019 feb-21 50
Familjen Ostberga 80 nov-15 Start-PM 2015-11-05 3 |Antas Q3 -19. Student-lg. feb-21 80
Bjorkhagens Centrum Bjorkhagen 90 dec-15 Samrad mar -19 3 2021- 90
Dalen 21 Gamla Enskede 104 sep-13 Granskningsskede 3 |Antas Q32019 dec-20 | okt-17 104
Alesund 1, Husby C Husby 72 sep-16 Samrad apr -19 3 2021- 72
Kvarndgat, Kvarnfallet Rinkeby 78 sep-11 Laga kraft dec -16 2 Sista delen Rinkeby Allé 2021- 78
Islandstorget, kv A Blackeberg 48 dec-10 Laga kraft 2017-12-14 2 2021- 48
Islandstorget, kv B Blackeberg 60 dec-10 Laga kraft 2017-12-14 2 |Studentbostider. 2021- 60
Lokal till lagenhet 13| Egen mark |Bygglov 2 |Kv Tjarven, kv Pyramiden. 13
Summa 2021: 1016
2022
Vid Karrtorps IP, etapp 2 Karrtorp 300 nov-15 Planskede 3 |Sthim-husen okt-20 | mar-17 300
Primus Lilla Essingen 108 dec-08 Laga kraft 2018-06-29 2 okt-21 | dec-17 108
Husby garage, Bergengatan. Husby 43 nov-16 Granskningsskede 3 |3 fstgh dgande, 3 fstgh TR. apr-22 43
Bjornmossevagen Kalvesta 224 dec-17 Planskede 3 Stockholmshusen apr-22 | dec-18 224
Kampinge 2 Tensta 174 maj-17 Planskede 3 Sdf-kontor har utgatt. Osikert. feb-22 | mar-18 174
Oslo 9 Husby 63 apr-17 Samrad apr -19 3 Omarbetas sannolikt. 2021- 63
Vixthusvigen Hasselby Villastad 240 sep-18 Start-PM 2018-12-14 3 |Sthim-husen sep-21 | sep-20 240
Kotka o Saima, etapp | Akalla 200 nov-17 Start-PM 2018-12-14 3 Utv av egna garagebyggnader feb-22 | apr-20 200
Utfall av s6kta markanvisningar 4 50
Summa 2022: 1402
2023
Varbergsviagen Skdrholmen 226 maj-04 Planskede 3 |Sthim-husen. Antas Q3 -19. jun-22 | feb-18 226
Bromstenskilen Bromsten 150 apr-14 Start-PM 2016-03-01 3 Kan ev. bli 150 Igh till feb-23 | apr-21 150
Hagastaden kv 13 Vasastaden 341 mar-18 Start-PM 2018-04-18 3 |Studentbostader mar-23 | dec-19 339
Kotka o Saima, etapp 2 Akalla 200 nov-17 Start-PM 2018-12-14 3 |Utv av egna garagebyggnader feb-22 | apr-20 200
Stopvigen, kv Famnen Akeslund 100 dec-17 Start-PM 2017-12-14 3 2023- 100
Regnet 2 Bjorkhagen 80 nov-16 Start-PM 2017-12-14 3 Garageférening kan 6verklaga 2023- 80
Kristinebergshojden Kristineberg 137 aug-03 Start-PM 2013-03-27 3 |Buller och risk feb-23 | apr-20 137
Utfall av sokta markanvisningar 4 350
Summa 2023: 1584
2024
Atten 5, Ostb PC Ostberga 100 feb-13 Start-PM 2015-11-05 3 |Utgér som Sthim-husen. 2024- 100
Ostberga Norra Ostberga 220 jun-17 Start-PM 2017-06-15 3 |Senarelagt, ej Sthim-husen? 2022- | dec-17 220
Algrytevéigen Breding 150 nov-16 3 Inom Fokus Skirholmen 2024- | 2021- 150
Utfall av s6kta markanvisningar 4 460
Summa 2024: 930
2025 och senare
Sodra Arstafiltet et 6 Ostberga 180 apr-14 Start-PM 2015-11-05 3 Enligt Arstafiltets plan 2026 2026- | 2022-
395 375 1005 1402 1582 930
Ar 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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