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Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for Bollmora 1:13

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

Positivt planbesked ges for att prova méjligheten att gora en ny detaljplan for
fastighet Bollmora 1:13 med villkor att forutsittningarna i planbeskedet uppfylls
Syftet dr att mojliggdra okad exploateringsgrad.
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Avgift for planbesked 23 575 kronor (faktureras separat)
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Sammanfattning

Agaren till Bollmora 1:13 pa Grinsvigen 12 i Bollmora inkom till kommunen i
juli 2019 med en forfragan om mojligheten att dndra gillande detaljplan. Syftet
ar att mojliggora fyra mindre fastigheter med tva parhus som inrymmer totalt 4
bostader. Det inkomna férslaget 4r i linje med kommunens 6versiktsplan.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning dr att det ar limpligt att prova den
foreslagna dndringen av detaljplan och foreslar att positivt planbesked.
Forutsittningen dr att ett fullt utvecklat Lindalen gillande infrastruktur,

dagvattenhantering och gronstruktur ska utredas innan planarbete kan pabotjas.

Beskrivning av drendet
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Den aktuella fastigheten Bollmora 1:13

Ansokan

Agaren till Bollmora 1:13 pa Grinsvigen 12 1 Bollmora inkom till kommunen i
juli 2019 med en forfragan om att dndra gallande detaljplan. Syftet ar att
mojliggdra fyra mindre fastigheter med tva parhus som inrymmer totalt 4

bostader.
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ROLIMORK 112

Sokandes forslag till framtida utformning av Bollmora 1:13 och placering av ny bebyggelse

Onskemalet ir riva befintlig bebyggelse och avstycka fastigheten i fyra delar for
att uppfora tva parhus med tva bostider inom respektive byggnad. Byggnaderna
foreslas uppforas i 2 vaningar. Eventuell kan dven takterrass tillkomma. Varje
bostad foreslas fa varsin parkering och carport. Gemensam yta for
avfallshantering och post féreslas placeras i fastighetens nordvistra horn, intll
fastighetens infart. Befintlig infart till fastigheten avses forlingas for att forsotja
fastigheterna.

Forslaget innebir en utveckling och utformning av fastigheten Bollmora 1:13

likt de angransade grannfastigheterna soder om.

Platsens férutsattningar

Bollmora 1:13 ligger 1 Lindalen cirka 1,5 km vister om Tyres6 centrum.
Omridet har god tillgang till kollektivtrafik, forskolor, skolor och handel samt
teknisk forsorjning. Marken utgors frimst av postglacial sand och urberg.

Omradet omfattas inte av nagra ckologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
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Enligt kommunens Sversiktsplan fran 2017 ar fastigheten angiven som medeltit
bebyggelse. Oversiktsplanen beskriver att kommunen aktivt ska arbeta med
fortitning och kompletteringsbebyggelse i Bollmora £6r att skapa ett stdrre och

mer varierat utbud av bostiader inom kommundelen.

For fastigheten Bollmora 1:13 giller aktuell detaljplan, nr 146 som vann laga
kraft 1970-05-11. Detaljplanen ir reglerat {6r markanvindningen (B)
bostadsindamal. Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggor en

andring av detaljplanen.

Férvaltningens bedémning

Foérvaltningen bedoémer att férslaget dr forenligt med éversiktsplanens
intentioner om fortitning av omréadet. Foreslagen utformning av bebyggelsen
bidrar dven till mer blandade boendeformer som bedéms vara i linje med

6versiktsplanen.

Forslaget innebir en hégre exploateringsgrad dn vad som finns péd fastigheten
idag. En enskild avstyckning beddms inte medfora nagon stdrre paverkan i sig,
men flera avstyckningar kan sammantaget ge konsekvenser £or helheten i
omréidet. Férvaltningen bedomer dirfor att den féreslagna utvecklingen
behéver ses Over 1 ett storre perspektiv 1 syfte att utreda vilken paverkan ett fullt
utvecklat omrade kan i eftersom det sammantaget stiller stdrre krav pa bland
annat den kommunala infrastrukturen, omradets gronstruktur och
dagvattenhantering. En helhetsbedémning av utvecklingen i Lindalen bor alltsa

utredas innan ett planarbete f6r Bollmora 1:13 kan pabortjas.

Ytterligare behéver sékandens forslag fortsatt ses dver. Bide utformningen av
toreslagen bebyggelse och framtida fastigheter bér fottsatt studeras. Det bor
aven utredas om befintlig infart till angrinsande fastigheter sdder om kan
samnyttjas. Forslaget behdver bearbetas 1 fraga om placering och utformning av

avfallshantering.

F'érutsattningar och direktiv for ett framtda planarbete:
e Utreda konsekvenserna av fottitning inom Bollmora 1:13
¢ Den nya bebyggelsens skala, placering och utformning ska utredas
vidate
e Fastigheternas utformning efter avstyckning ska utredas vidare

o Kvalitetsprogram ska upprittas
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e  Sol- och skuggstudie ska genomféras

¢ Dagvattenhantering och andelen hardgjord yta inom fastigheten ska
utredas

¢ Samnyttjande av befintlig infart ska utredas vidare

¢ Mbojligheten till cykelpatkering ska utredas vidare

Forvaltningens bedémning ér att det dr limpligt med foreslagen dndring av
detaljplan och f&reslir att positivt planbesked kan ges med villkoret att en
helhetsbedémning av utvecklingen i Lindalen ska tas fram innan ett planarbete
for Bollmora 1:13 kan pabérjas.

tyresd konmmun



