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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Grimsta 1:5 i Blackeberg till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Grimsta 1:5 till Skolfastigheter i Stockholm AB,
SISAB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

SISAB som &r tomtréttshavare till férskoletomtratten Dansken 1 i
Blackeberg behdver utéka tomtratten for att mojliggora ett
uppforande av en konceptforskola med sex avdelningar.

Tillskottsmarken som behovs tillhor fastigheten Grimsta 1:5 och
ar en del av Blackebergsstraket.
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Den forskolebyggnad som tidigare stod pa Dansken 1 men idag
ar riven hade tva avdelningar. Uppforandet av konceptférskolan
innebar saledes en utokning av forskoleverksamheten pa
tomtratten med fyra avdelningar.

Det finns idag ett tillfalligt bygglov for skola pa Dansken 1.

Marken avses regleras in i den befintliga tomtratten Dansken 1
och ett tillaggsavtal till tomtrattsavtalet skall tecknas. Kontoret
beddmer att exploateringen ger ett éverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 1,1 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret foreslar darfor att bolaget anvisas mark for att kunna
starta ett planarbete for en utokad forskoletomt.

Bakgrund till markanvisningen

SISAB som &r tomtrattshavare till skoltomtratten Norrmannen 6
(Blackebergsskolan) samt forskoletomtratterna Norrmannen 9
samt Dansken 1 behover utoka antalet elever pa
Blackebergsskolan. Med anledning av detta vill SISAB flytta
oOver forskoleverksamheten dvs. fyra avdelningar inom
Norrmannen 9 samt en avdelning som idag finns i skolbyggnaden
till Dansken 1.

Forskolan som tidigare fanns pa Dansken 1, men nu &r riven,
inneholl 2 avdelningar. Pa fastigheten finns idag en tillfallig
byggnad som nyttjas av Blackebergsskolan. Nu vill Sisab bygga
upp en ny konceptforskola med 6 avdelningar pa fastigheten och
med anledning av detta behovs tillskottsmark som idag tillhor
Blackbergsstraket, del av fastigheten Grimsta 1:5 och &r avsedd
for parkandamal enligt géllande plan.

Detaljplanearbete pagar tillsammans med SISAB for tva andra
forskolor i Blackeberg dven de i anslutning till Blackbergstraket.
Den ena &r en forskola med sex avdelningar inom fastigheten
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Blackeberg 3:1 intill Bjérnsonsgatan dar detaljplanen antogs i
stadsbyggnadsnamnden den 26 september i ar och den andra ar
en forskola med fem avdelningar vid Grundtviksgatan.
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Prolektomradet Dansken 1 samt del av Grlmsta 1:5 samt
angransande fastigheter Norrmannen 6 (Blackebergsskolan) och
Norrmannen 9

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsnamnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlaggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av en konceptférskola om sex
avdelningar vilket méjliggors genom att fora 6ver mark fran
Grimsta 1:5 som idag nyttjas som parkmark och &r en del av
Blackebergsstraket. Detaljplanen som géller for Dansken 1 idag
medger forskoleverksamhet inom fastigheten.
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med tillfélligt bygglov och nyttjas av Blackebergsskolan

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut. Tillskottsmarken skall
regleras in i Dansken 1.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestéallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses regleras in i den befintliga tomtratten Dansken 1.
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Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Lokaler

Stockholm har som mal att erbjuda en bra skola for alla.
Stadsdelsforvaltningen i Bromma har uttryckt ett behov av fler
forskoleplatser i omradet Dessutom énskar SISAB flytta
forskolan som idag &r belagen pa Blackebergsskolans skolgard
for att ge mer plats at skolan da elevantalet skall uttkas pa skolan
och skolan darfor skall byggas om. Forslaget innehaller fler
forskoleplatser i vilket ar vasentligt nar Bromma véxer.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddémning.

Forslaget innebdr att tillskottsmarken till storre delen skall nyttjas
som forskolegard. Forskolebyggnaden placeras inom befintlig
tomtratt och befintliga trad skall bevaras sa langt det & mojligt.

Blackebergsstraket ar den enda storre stadsdelsparken med
anlagd karaktar i stadsdelarna Blackeberg och Sédra Angby och
straket ar viktigt for manga olika gruppers behov. I projektet ar
det viktigt att varna bade upplevelsen av det grona parkrummet
och parkens olika funktioner med gléntor och plana ytor for fri
lek och aktiviteter. Okande lekytor for forskolegarden innebar en
viss begransning av tillgdngligheten for andra grupper, &ven om
garden ér tillganglig for lek aven utanfor forskolans 6ppettider.
Da den foreslagna tillskottsmarken &r avsedd som forskolegard &r
kontorets bedomning att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa parkstrakets centrala varden och funktion.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet har en positiv paverkan pa barn da fler forskoleplatser
tillskapas samt att fler skolplatser mojliggors.

Jamstalldhet

| Bromma visar Trygghetsméatningen 2017 pa skillnader mellan
kdnen i att kvinnor ar mer otrygga an man. | Bromma &r andelen
som kanner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade
4 % kvinnor och 3 % man. Andel som i stor utstrdckning
upplever att det finns problem med morka omraden och dalig
belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till detta ar 21 %
kvinnor och 14 % maén.

Denna analys kommer att ligga till grund for det fortsatta arbetet
och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2022 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Tekniska och ekonomiska risker bedéms vara begransade.

Tidplanen som avser Blackebergsskolans ombyggnad av skolan
ar beroende av att forskolan som &r beldgen inom fastigheten
Norrmannen 9 kan flytta dver till nya lokaler inom Dansken 1.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat forslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och SISAB som dr positiva till forslaget.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddomning

Kontoret ser positivt pa forslaget som bidrar med en ny och
modern forskola i omradet och tillfor véalbehdvda forskoleplatser
Det ges mojlighet till en bra utemiljo for barnen samt mojliggor
en utokning av antalet elever i Blackebergsskolan.

Slut
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