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Exploateringsavtal med Hufvudstaden AB
avseende Vildmannen 7 pa Norrmalm

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner exploateringsavtal och
detaljplaneavtal med Hufvudstaden AB avseende

Vildmannen 7 och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprattat ett detaljplaneférslag som
innebadr att den brandhérjade byggnaden inom Vildmannen 7 ska
ersattas med en ny nagot storre byggnad for kontor, bostader,
hotell och centrumandamal. Befintliga kulturhistoriskt vardefulla
fasader ska bevaras.
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Vildmannen 7 &r en privatdgd fastighet som innehas av
Hufvudstaden AB. Staden har upprattat exploateringsavtal med
bolaget berérande servitut for allméan gang- och cykeltrafik samt
Stadens rétt till linspand belysning. Dértill har detaljplaneavtal
upprattats.

~ mwinlematan

Planomradet tillika fastigheten Vildmannen 7 markerat med rott.

Beskrivning av projektet / Bakgrund till
exploateringsavtalet
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Fasadelevarion mot Jakobsbergsgaran med rekonstruerad sockelvdning samr
takpabyggnader.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Fasadelevartion mot Biblioteksgatan med rekonstruerad sockelvdning samt
takpabyggander.

Vildmannen 7 &r en privatdgd fastighet som dgs av Hufvudstaden
AB. Hosten 2017 utbrét en brand som skadade bebyggelsen
allvarligt. Fastigheten var bebyggd med en byggnad fran 1898
som inrymde bostéder, kontor och handel. Det nya planférslaget
innebdr att de kulturhistoriskt vardefulla fasaderna bevaras, att ny
bebyggelse uppfors bakom dessa och att ytterligare 6ka
byggnadsvolymen inom fastigheten. | den nybyggda byggnaden
foreslas kontor, bostader, hotell och centrum inrymmas.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldaggning 2018-04-18.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan 5 mars och 16 april 2019.
Dérefter stalldes den ut till granskning mellan 25 september och
23 oktober 2019.

Detta &rende &r forsta redovisningen till exploateringsndmnden.

Exploateringsavtalets innehall
Exploateringskontoret har upprattat ett exploateringsavtal med
Hufvudstaden AB som ér lagfaren dgare till Vildmannen 7.

| exploateringsavtalet avtalar Staden och Bolaget om ratt till x-
omrade for allman gang- och cykeltrafik samt Stadens ratt till
infastning for linspand belysning.
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Detaljplaneavtal

Exploateringskontoret har dven uppréttat ett detaljplaneavtal med
Hufvudstaden AB. Avtalet innebér att Hufvudstaden AB inte har
nagra ersattningskrav mot Staden med anledning av de skydds-
bestammelser som detaljplanen innehaller.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga sadana belopp att
beslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att projektet har lag ekonomisk risk.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument. Projektet som
innebar att bostader ateruppbyggs i City uppfyller ett antal mal,
tex

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e anvand den centrala stadens attraktionskraft (6p)

Arbetsplatser och lokaler
Byggande av kontorsytor bidrar till arbetsplatser i City.

Tillganglighet
Bolaget ska stréva efter att vid projektering och byggande inom
Exploateringsomradet folja Stadens riktlinjer.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen forvantas antas av stadsbyggnadsnamnden kv 4
20109.

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2020 och forsta inflyttning

bedoms kunna ske ar 2022.
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Risker och osakerheter
Ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen paverkar tidplanen
for genomforandet.

Kommunikation
Kontoret har samratt med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Forslaget innebér att kontor, hotell, handel och bostader
ateruppbyggs till en nagot storre volym i ett mycket bra lage i
City, vilket ses som positivt.

Slut
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