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Koksombyggnad pa Hagsatraskolan

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens forslag for
koksombyggnation pa Hagsatraskolan till en kostnad om
cirka 26,5 mnkr och med en hyreshéjning om cirka 1,65
mnkr forsta aret.
2. Utbildningsnamnden godkanner forvaltningens forslag
géllande evakuering till en kostnad om cirka 3 mnkr.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Hagsatraskolans kok ingar i utbildningsforvaltningens
prioriteringslista for kok 2017. Aven SISAB prioriterar koket da det
ar i daligt skick och i behov av underhallsatgarder. Utmaningarna
kopplade till koket i dagslaget &ar att det inte uppfyller
myndighetskraven, att leverans- och mottagning av varor hindrar att
hygienkraven efterlevs samt att ventilationen behdver anpassas.

Hagsatraskolans kok ska fortsattningsvis ha kapacitet for 1500
portioner. | dagslaget producerar koket cirka 1200 portioner. Skolan
har kapacitet for 760 elever, men levererar &ven mat till
Snosatraskolan och Ormkarrskolan.

Enligt tidplan genomférs ombyggnationen lasaret 2020/2021. Under
byggtiden stangs kok och matsal, och en tillfallig matsal ordnas i en
av idrottsforvaltningens idrottshallar som ligger i ndra anslutning.
Utbildningsférvaltningen
Lokalenheten Ansvars- och kostnadsfordelning géallande myndighetskrav ar
Hantverkargatan 2F foremal for vidare diskussion med fastighetsagare inom projektet.
B hoim Forvaltningens instéllning ar att SISAB ansvarar fér de atgérder
som behdver vidtas i kok- och matsal med anledning av
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myndighetskrav. | dagslaget saknar projektet en samsyn angaende
ansvars- och kostnadsfordelningen. Utbildningsforvaltningen
planerar att lyfta fragan kring fordelningen av myndighetskrav i den
tolkningsgrupp som finns kopplad till samverkansavtalet for att
utreda hur kostnadsansvaret ska fordelas i projektet. Saledes kan
kostnaden komma att minska om tolkningsgruppen delar
forvaltningens tolkning av samverkansavtalet.

Forvaltningen foreslar att namnden beslutar att godkanna forslaget
om koksombyggnation pa Hagsatraskolan och om evakuering.

Bakgrund

Hagsatraskolans kok ingick i 2017 ars prioriteringslista fran
utbildningsforvaltningen och koket beddmdes samtidigt dven av
SISAB vara en underhallsprioritet da skicket pa koket redan da var
daligt. Koket ska darfor inom projektet rustas upp och matsalen ses
oOver for att sékerstélla att man kan laga och servera tillrackligt
manga portioner pa ett satt som Gverensstammer med
myndighetskraven.

Hagsatraskolan och de nérliggande Snosétraskolan och
Ormkarrsskolan ar idag skolor vars klasstorlekar har skrivits ned for
att kompensera for omradets socioekonomiska situation.
Hagsatraskolan har darfor en dverenskommen kapacitet pa 759
elever, varav 21 platser &r avsedda for Centrala grupper med
sarskild inriktning (CSI). Enligt elevantalsprognosen fran 2018
forvantas Hagsatraskolans totala elevantal 6ka fram till 2022, for att
sedan minska igen, se tabell 1 nedan.
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Tabell 1; Elevantalsprognos frén 2018 for Hagséatraskolan, roda siffror indikerar

kapacitetsbrist.

Arskurs | 2019 | 2020 2021 | 2022| 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | Kapacitet
0 64| 65 70| 68| 66 65| 65| 65 65 72
1 74| 63 63| 68| 66 64 63| 63 63 72
2 68| 72 62| 62| 66 65| 62| 61 62 72
3 63| 67 71 61| 61 65| 63| 61 60 72
4 52| 55 58| 61| 53 53| 56| 55 33 72
5 50| 51 53] 57| 59 51| 52| 55 53 72
6 53| 49 50 52| 55 58/ 51| 51 53 72
7 8l &4 86| 86| 87 86| 87| 82 82 78
8 74| 80 83 86| 85 86| 85 86 81 78
9 31 75 80| 83 85 84| 85 84 85 78
Summa| 610 660| 675 684 684 677| 670 663 657 738

Hagsatraskolans kok forser aven Ormkarrsskolan och
Snosétraskolan med mat i dagsléget, och planeras fortsatta med
detta. Darfor behdver kapaciteten i Hagsatraskolans kok sakerstallas
for att hantera samtliga av dessa skolors elevokningar. En
gemensam prognos for de berérda skolorna presenteras i tabell 2
nedan. Framtidens bostadsplaner i Hagsatra-Ragsved ger
indikationer om att Ormkarrsskolan och Snosétraskolan kan behtva
byggas ut till fullstora skolor om 900 elever. Om detta sker kommer
Hagsatraskolan inte langre kunna mota kapacitetsbehovet pa de
andra skolorna, vilka istéllet kommer att fa sina egna
tillagningskok. Den 6verkapacitet som da finns i Hagséatraskolans
kdk kommer att fungera som buffert att anvandas vid behov i
sOderorts 6vriga skolor.

Tabell 2; Gemensam elevantalsprognos fran 2018 for Hagsatraskolan, Ormkarrsskolan
samt Sndséatraskolan, roda siffror indikerar kapacitetsbrist.

Arskurs | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | Kapacitet
0 132| 139| 137 137| 136| 130| 130| 131| 131 148
1 148| 130| 136| 136| 134| 133| 127| 127| 128 148
2 139| 145| 128| 135| 133| 132| 130| 124| 125 148
3 129| 136| 141| 126| 131| 130| 129| 127| 121 148
4 109| 115 121 125| 112| 117| 116| 115| 113 148
5 115| 107| 112 119| 122| 110| 114| 113]| 112 148
6 108| 114| 106| 111| 118] 120| 109| 113| 111 148
7 81| 84| 86| 86| 87| 86| 87| 82| 82 78
8 74| 80| 83| 86| 85| 86| 85| 86| 81 78
9 31 75| 80| 83| 85| 84| 85| 84| 85 78
Summa | 106711241129 1143 114411271112 /1101 | 1089 1270

Elevantalsprognosen forutser inte fordndrade pendlingsmonster.
Darfor visar prognosen inte den forvantade minskningen av
pendling fran Hagsatra-Ragsved mot centrala Stockholm som
innebér att fler av de boende barnen i omradet forutses ga i
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omradets kommunala skolor. Den minskning av elever som
visualiseras i bade tabell 1 och 2 efter ar 2022 antas darfor inte ske.
Prognosen har inte heller fullt ut tagit hénsyn till den stora
bostadsokning som planeras i Hagsatra-Ragsved. Denna omfattande
fortatning forutspas medfdra en andring av det socioekonomiska
laget i omradet, vilket skulle innebara kapacitet for fler elever per
klass i omradets befintliga skolor, men ocksa fler elever till dessa.
Déarfor berdknas Hagsétra kok behdva producera mat till skolornas
sammanlagda nuvarande maximala kapacitet, 1270 portioner, samt
ytterligare cirka 175 elever vilket motsvarar framtida elevokning
om det socioekonomiska indexet gar ned. Behovet uppgar alltsa till
minst 1445 portioner.

Arendet

Ombyggnadsforslag

Projektet innebar en ombyggnation av koket samt en mindre del av
matsalen. Det har varit nddvandigt att géra en mindre tillbyggnad
for att kunna separera in- och utlastning till kok och 6vrig skola,
vilket ar ett myndighetskrav. Darmed far skolan ocksa en ny lastkaj
och ett funktionellt miljorum. Myndighetskrav géllande
omkladningsrum for personal har dven tillgodosetts i renoveringen
av koket.

Ovriga atgarder som inkluderats i verksamhetsanpassningen ar
uppdatering av ventilation och utdékning av befintligt flaktrum.
Detta ar nodvandigt pa grund av ny utrustning i koket samt utokade
myndighetskrav.

Ansvars- och kostnadsfordelning géallande myndighetskrav ar
foremal for vidare diskussion med fastighetsagare inom projektet.
Forvaltningens instéllning &r att SISAB ansvarar for de atgarder
som behdver vidtas i kok- och matsal med anledning av
myndighetskrav. | dagslaget saknar projektet en samsyn angaende
ansvars- och kostnadsfordelningen-Utbildningsférvaltningen
planerar att lyfta fragan kring férdelningen av myndighetskrav i den
tolkningsgrupp som finns kopplad till samverkansavtalet for att
utreda hur kostnadsansvaret ska fordelas i projektet. Redovisad
kostnad i arendet avser en fordelning av ansvaret till
utbildningsnamnden. Saledes kan kostnaden komma att minska om
tolkningsgruppen delar forvaltningens tolkning av
samverkansavtalet.

| samband med ombyggnaden av Hagséatraskolans kdk och matsal
maste en tillfallig matsal med leverans av mat till skolans elever
iordningstallas.
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Underhall:

SISAB:s del i projektet innefattar uppdatering av ytskikt, belysning
och allman ventilation i bade kok och matsal. SISAB ser ocksa Gver
och plomberar befintliga ror och installationer i bjalklagret under
koket. Dessa ar kvar sedan skolan anvande bassang,
omkladningsrum och duschar i kallarvaningen under koket. En ny
kombitank installeras under mark pa skolgarden i samband med att
den befintliga fettavskiljaren tas bort fran pannrummet i kallaren.

SISABS beraknade preliminara underhallskostnad ligger idag pa
cirka 11 mnkr.

Evakuering

| dagsléaget har projektet diskuterat potentiella 16sningar for
evakuering och den primara evakueringsldsning som utreds i
dagslaget ar inhyrning i en mindre idrottshall. En dialog med
Idrottsforvaltningen &r uppréattad och planering for atgéarder och
anpassningar pagar. Idag nyttjas idrottshallen av Hagsatraskolan
och ar en av tre hallar som de har till idrottsundervisning. Skolan
bedémer dock sjalva att de kan schemalagga idrott under ett ar for
att frigora denna hall som ar den minsta av de tre.

Projektet har &ven tagit andra I6sningar i beaktande. Projektet har
till exempel sett Gver interna lésningar som exempelvis samspelet
med Ormkarrskolans matsal. Detta &r dock ett mer krdvande
alternativ for skolan da det inte skulle inrymma alla barn i
Ormkarrskolans matsal. Detta innebér i sin tur att projektet skulle
behova skapa fler ytor for provisorisk matsal inom andra ytor.
Personal och elever skulle da behdva ga langre stracka och det
skulle behdvas ett 1angre matschema samt att fler larare skulle
behdvas for att koordinera denna lsning.

Evakueringsatgarderna for inhyrningen i idrottshallen beréknas
kosta cirka 3 mnkr.

Konsekvenser for barn och barnens rattigheter

| inriktningsbeslutet har barnkonsekvensanalysen diskuterats i vissa
avseenden sa som evakueringsfasen. Hagsatraskolan har CSl-elever
och projektet har analyserat alternativen samt den mest lampliga
evakueringslosningen for att underlatta for dessa elever. De atgarder
som diskuterats tror projektet skapar mest lamplig arbetsmiljo och
forutsattningar for personal och elever under byggtiden.

Kostnader

SISAB har ldmnat underlag fér genomférandebeslut géllande
ombyggnationen av koket vid Hagséatraskolan till en beréknad
hyresgenererande kostnad om cirka 26,5 mnkr med en
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tillkommande hyra forsta aret om cirka 1,65 mnkr.
Inriktningsbeslutet som daterades 2018-10-29 angav projektkostnad
pa 18,5 mnkr med en tillkommande arshyra (1:a helaret) pa cirka 1
mnkr. Projektkostnaden har alltsa 6kat med 8 mnkr och 650 000Kr i
arshyra.

Det finns fler faktorer som orsakat att projektkostnaden okat.
Inriktningsarandet hade en preliminar kostnadsuppskattning och
offert. Riskerna som angavs i detta inriktningsarandet rérde bland
annat lastkajen. Det har varit nddvéndigt att géra en mindre
tillbyggnad for att kunna separera in- och utlastning till kék och
ovrig skola, vilket ar ett myndighetskrav. Darmed far skolan ocksa
en ny lastkaj och ett funktionellt miljorum. Myndighetskrav
géllande omkladningsrum for personal har aven tillgodosetts i
renoveringen av koket. Den totala berdrda ytan for om-och
tillbyggnad har 6kat med 35 % beroende pa funktions-och
myndighetskrav.

Projektet planerar att fortsattningsvis diskutera den radande
kostnadsfordelningen mellan SISAB och utbildningsforvaltningen
utifrdn samverkansavtalet under genomforandeskedet.

Evakueringens l6sningar saknades dessutom i offerten for
inriktningsarendet.

Tidplan

Genomforandetiden beréknas vara 14 manader fran att
bestallningen pa genomforande &r gjord. Bada skeenden,
evakuering samt ombyggnationen, &r exklusive semester och helger.

Risker

Tillkommande ofdrutsedda kostnader under byggskedet kan uppsta
sd som eventuella saneringskostnader for asbest och oftrutsedda
fuktskador. Da evakueringsldsningen annu inte &r faststalld kan en
hogre kostnad an dagens uppskattade kostnad tillkomma.
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Fakta om projekt
Atgard Om- eller tillbyggnation
Organisa | F-9
tion 3 paralleller F-5, 2 paralleller 6-9
Fardigst | HT 2021
alld
Ekonomi | Total projektkostnad (investeringsutgift) 37 400 000kr
(kr) med avdrag for ev. direktfinansiering
varav SISAB:s underhall Hus A 11 mnkr
Total hyresgenererande projektkostnad 26,5mnkr
Dagens arshyra 9,4 mnkr
Total arshyra efter fardigstallande 11 mnkr
(kvarvarande befintlig och tillkommande
hyra med rabatt avdragen)
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) med ev. 1,65 mnkr
rabatt avdragen
Avgaende hyreskostnad for ev. avvecklad 0 kr
area
Evakueringskostnad (hyra) 3 mnkr
Direktfinansiering vid utredningsskedet 350 000kr
Restvarde 0 kr
Barn/ele | Totala mojliga lokalkapacitet 860 elever
ver
(antal)
Overenskommen kapacitet pa grund av 760 elever
socioekonomisk index
Area Total area (befintliga lokaler) 9467 kvm
(kvm)
varav area berdrd av ombyggnation 1295 kvm
Tillkommande area (tillbyggnad) 70 kvm
Eventuell andrahandsuthyrning 0
Slutlig total area (efter samtliga atgarder) 9537 kvm
Nyckeltal | Total hyreskostnad per barn/elev, slutlig 12 800
kapacitet (utan rabatt avdragen) kr/elev/ar
Total hyresgenererande projektkostnad per 31 000
slutlig total kapacitet kr/elev
Kvm per barn/elev (slutlig total kapacitet) 11 kvm/
elev
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, representanter fran
skolan samt samordnande huvudskyddsombud.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens forslag for
koksombyggnation pa Hagsatraskolan till en kostnad om cirka 26, 5
mnkr och med en hyreshojning om cirka 1,65 mnkr forsta aret.

Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag géllande
evakuering till en kostnad om cirka 3 mnkr.

Bilaga
Genomforandeoffert fran SISAB daterad 2019-08-26



