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Diarienummer: 201700647

Er bestallning

Refererande till er bestillning Gr.3682 gillande forslagshandlingar for ombyggnad av
kok och matsal (hus A), daterad 2019-01-10, bestallning Gr 3821 gillande evakuering
samt atgédrder, anpassning och aterstillande av provisorisk matsal,
hyreskontraktsméten och samrad, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter
genomfort Forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna forutsiattningar.

Projektbeskrivning

Skolan har 563 elever med klasser fran forskola till 4k 9 och koket ska dimensioneras
for 1500 portioner enligt email 2019-04-02 fran Zenja Ristic, projektets handliggare pa
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Utbildningsforvaltningen. Koket, som ar ett tallagningskok, ska dven fortsattningsvis
leverera mat till Ormkirrskolan och Snosdtraskolan.

Projektet omfattar en ombyggnad av skolans kok samt mindre atgirder 1 matsalen.
Bade kok och matsal hgger 1 hus A. Det befinthga koket med bi-ytor ar mycket shtet
och 1ngédr 1 utbildmingsforvaltningens prioriteringslista for kok 2017.

SISABs del 1 projektet innefattar uppdatering av ytskikt och belysning da koket ar i
daligt skick. Aven matsalen kommer att omfattas av SISABs 4tgirder betraffande
ytskikt, belysning och allméin ventilation.

SISAB ser ocksa 6ver och plomberar befintliga ror och 1nstallationer 1 bjalklaget under
koket. Dessa ar kvar sedan skolan anvinde bassdng, omklddmingsrum och duschar 1
kiallarvaningen under koket. .

En ny kombitank installeras under mark pa skolgirden 1 samband med att den
befintliga matavfallskvarnen tas bort fran pannrummet 1 kdllaren.

I samband med renovering av kék och matsal; en kombination av
verksamhetsanpassmingar och underhallsatgidrder, har myndighetskrav samt
arbetsmaljd beaktats, samt dven Utbildningsforvaltningens funktionsprogram. Det har
varit nddviandigt att gora en mindre tillbyggnad for att kunna separera in-och
utlastning till kok och ovrnig skola, vilket dr ett myndighetskrav. Darmed far skolan
ocksa en ny lastkaj och ett funktionellt miljorum. Myndighetskrav gidllande
omkladningsrum for personal har dven tillgodosetts 1 renoveringen av kéket.

Ovriga atgiarder som imnkluderats 1 verksamhetsanpassningen dr uppdatering av
process-ventilation och utokning av befinthgt fliktrum. Detta 4r nédvandigt pa grund
av ny utrustning 1 kéket samt utékade myndighetskrav.

I samband med ombyggnaden av Hagsatraskolans kok och matsal maste en tillfalhg
matsal med leverans av mat till skolans elever 1ordningstéllas. Forslagshandlingar
gillande evakuering och tillfallig matsal har paborjats som ett separat projekt.
Projektet har bestéllts av UtbF och pagar parallellt.

Bakgrund

Hagséatraskolan hgger 1 stadsdelen Hagséatra 1 séderort och stod klar 1965. Réda
tegelbygegnader omsluter en stor skolgadrd med trid, bergknallar och lekplats Omradet
bestar framst av flerbostadshus. Hagsédtraskolan som helhet dr gronklassad av
Stockholms Stadsmuseum.

Hagsatraskolans kok, som liksom matsal higger 1 hus A, 4r shtet och ingar1
utbildningsforvaltningens prioriteringshsta for kok 2017. Aven SISAB prioriterar en
uppdatering av kok och matsal vad betraffar ytskikt, belysning och allméin ventilation.
SISAB ser ocksé 6ver och plomberar befinthiga ror och installationer 1 bjalklaget under
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koket. Parallellt med detta projekt gér SISAB ett separat underhéllsprojekt dar
samthga fénster 1 hus A byts ut.

Hyresgastens mal med projektet

Utreda kokets och matsalens kapacitet samt géra nédviandiga anpassningar for att
sakerstialla myndighetskrav och arbetsmiljé for det antal portioner (1500) som
Utbildmingsforvaltningen beslutat att koket och matsalen ska dimensioneras for.

Verksamhetsanpassning av skolans kok enligt 2017 ars funktionsprogram.

Forbattrad akustik 1 matsalen.

Vil forberedd evakuering till tempordr matsal samt fungerande matleveranser under

ombyggnation.

SISAB:s mal med projektet:

Att tillhandahalla funktionella och ldngsiktigt hallbara skollokaler genom att bygga
med de krav och funktioner som stilldes nir projektet utarbetades samt 4ven inarbeta
de forbattringar som skett under projektets gang.

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning och personal samt representanter for
er forvaltning deltagit.

Risker

Tillkommande oférutsedda kostnader under byggskedet.
Eventuella saneringskostnader for asbest, oférutsedda fuktskador mm.
Pdgaende verksamhet.

Risker vad galler program- och verksamhetsforandringar ér ej beaktade.

Tidplan, denna offert

Tidplan ,  Prelinflytt  Prel. hyresfors
Forslagshandling 2019-10-15

Bestallning senast* | 2019-10-31

Projektering 2019-11-01 2020-06-30

Evakuering 2020-07-01 | 2021-08-01

Produktion 2020-07-01 | 2021-08-01 | 2021-08-01 | 2021-09-01

*) Tidplanen géller under férutsittning att bestdllning erhillits senast nimnda datum.
Tillaggsbestallningar efter offertens 6verlaimnande inkluderas inte i denna tidplan.
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Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 37 357 600 kronor
Hyresgdstanpassning, kr 26 482 000 kronor
SISAB:s kostnad, kr 10 875 600 kronor

Annan ekonomisk information

Fakturerade nedlagda kostnader 350 500 kronor
Evakuering, direktfaktureras 3 000 000 kronor

Vid nivoing av fastighet pa imitiativ av hyresgisten svarar hyresgisten for kostnader
for bokforda restvirden hianforhiga till tidigare utforda underhallsidtgarder.

Hyresfordelning

. Kronorjar
1 645300 kronor

Summa tillkommande hyra (1:a helret) 7

Nyckeltal

. . . Kommentar .
Indikator visandes fordelning 69 31 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Beraknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 1365 kvm | Ombyggnad 1295 m2

(BRA) Tillbyggnad 70 m2

Nuvarande yta, kvm (BRA) 1295 kvm | Befintligt kok och matsal

Kr/kvm (BRA), totalt 27 370 krfkvm Berdknat pa projektkostnad
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Kr/kvm (BRA), Hyresgast 19 400 krflkvm | Berdknat pa hyresgédstens del av
projektkostnad

Nuvarande antal elever i 563 | Hagsatraskolan har en kapacitet av

Hagsatraskolan 828 elever

Kokets kapacitet (antal levererade 1500 | Leveranser sker till Ormkarrskolan

portioner) och Sndésatraskolan

Tillkommande antal elever )

Teknisk kapacitet (matsal): Max antal 695 | Elever + personal

personer

Ventilation i matsal tekniskt 695 | Elever + personal

dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra krfelev 2 g20 kr/elev
(563 elever)
Arshyra kr/elev (nuvarande/elev + 19 670 kr/elev Nuvarande arshyra/elev &r 16 750 kr

tillkommande hyra/elev)

Tillkommande arshyra kr/ total elev- | 1 ggo kr/elev Vid eventuell total kapacitet
kapacitet i Hagsatraskolan (828)

Tillkommande arshyra kr/ levererad 1100 kr/ portion | Leveranser till Snésétraskolan och
portion (1500 portioner) Ormkaérrsskolan

Ovrigt
Samtliga belopp ar exkl. merviardesskatt

De ékade kostnader som redovisats i denna budgetoffert, och som ligger till grund for
genomforandebeslut, har foranletts av tidigare kalkyl som gjordes pa utredningsskedet
samt nyckeltal. Den totala berérda ytan for om-och tillbyggnad har dkat med 35 %
beroende pa funktions-och myndighetskrav och i samrad med UtbF och
Hagsatraskolans representanter. Dessutom har den uppskattade kostnaden for
evakuering och provisorisk matsal tillkommit i samband med en separat bestillning
fran Utbildningsforvaltningen.
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Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m. 31 december 2019. I det fall genomforandebeslut och
efterfoljande bestillning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer
nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller ddrmed 1
sin helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfrigan om ny offert
tillstallas SISAB skriftligen.

Denna offert ska godkiannas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vénhg hédlsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Ma rga reta Hjorth- Elektroniskt undertecknad av f"’w\\! %X\(\ ‘g\k(’ A \*3"{
Margareta Hjorth-Vlasic
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Projektansvarig Projektiagare

Sida6avé



