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Tillagg till avtal om markanvisning for
kontors- och centrumandamal inom
fastigheten Sodermalm 7:87 vid Slussen
till Tranbodarne 11 KB

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner tillagg till markanvisningsavtal.
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Sara Lundén
Avdelningschef

Peter Svard
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Sammanfattning

Exploateringsnamnden beslutade 2014 att anvisa ett markomrade
vid Slussen inom fastigheten SGdermalm 7:87 till Tranbodarne
11 KB, drende Dnr E2014-00583. Ett markanvisningsavtal
tecknades 2014-04-29. Markanvisningen géller tva ar i taget och
har forlangts tva ganger.

99% av andelarna i kommanditbolaget forvarvades 2018-11-01
av Fastighetsaktiebolaget Blastern , som ar ett direkt helagt
dotterbolag till Atrium Ljungberg AB, och 1 % av andelarna
forvarvades av Impluvium 13 AB som &r ett indirekt helagt
dotterbolag.
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Ett tillagg till markanvisningsavtalet har tagits fram med
anledning av 6verlatelsen, innebarande att exploateringsnamnden
medger att markanvisningen till Tranbodarne 11 KB fortsétter att
galla pa oforandrade villkor, samt att det nya moderbolaget
Atrium Ljungberg AB atar sig att solidariskt med
kommanditbolaget ansvara for ataganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet samt kommande 6verenskommelse om
exploatering.

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringsndmnden beslutade 2014-04-10 att anvisa ett
markomrade inom fastigheten Sodermalm 7:87 till Tranbodarne
11 KB (org.nr. 969642-9472), &rende Dnr E2014-00583. Ett
markanvisningsavtal tecknades 2014-04-29, se bilaga 1.
Markanvisningen géller tva ar i taget och har forlangts tva
ganger.

Det byggnadskvarter som markanvisningen avser ar en viktig del
i fardigstallandet av projekt Slussen. Bebyggelsen ska uppforas
pa Stadsgardsledens blivande dverdackning och ar en
forutsattning for god vistelsekvalitet for den nya Katarinaparken,
samtidigt som det stora behovet av lokaler for arbetsplatser och
handel mots och befintlig infrastruktur utnyttjas.

Markanvisningen till Tranbodarne 11 KB gjordes som en del i en
helhetsuppgorelse med Folksam sasom &gare av bolaget, som i
sin tur ager fastigheten Tranbodarne 11. Uppgorelsen innefattade
bland annat ett samarbetsavtal for Folksams fastigheter i omradet
kring Slussen, framfor allt avseende fastigheten Tranbodarne 11,
kant som KF-huset eller Katarinahuset, samt avtal om renovering
av Katarinahissen. Tranbodarne 11 paverkas starkt av Slussens
ombyggnad med rivning av gator runt huset, nya gatuhdjder samt
skymd utsikt pa grund av den nya byggratten norr om byggnaden.
En storre ombyggnad av fastigheten &r planerad sedan flera ar.
Byggratten, den aktuella markanvisningen, gar under
beteckningen E1 eller kvarteret Ryssbodarna.

Byggratten uppgar till ca 6 000 kvm BTA for kontor och
centrumandamal. Bolaget ska efter fastighetshildning forvarva
marken for 17 500 kr per ljus BTA i prislage 2013-08. Beloppet
indexjusteras och motsvarade 2018-04-01 infor den senaste
forlangningen 26 302 kr/m2 BTA. Marken avses overlatas med
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aganderatt. Tilltrade kan ske forst nar Stadsgardsledens
overdackning ar klar, 2025 enligt tidplanen for projekt Slussen.

Overlatelse av Tranbodarne 11 KB

99% av andelarna i kommanditbolaget forvarvades 2018-11-01
av Fastighetsaktiebolaget Blastern (556282-8052), som &r ett
direkt helagt dotterbolag till Atrium Ljungberg AB (556175-
7047), och 1 % av andelarna forvarvades av Impluvium 13 AB
(556781-3109) som ar ett indirekt helagt dotterbolag.

Folksam har kvar sina 6vriga fastigheter i naromradet, bland
annat kvarteret Prinsen pa andra sidan Katarinavagen samt
fastigheter i Gamla Stan och pa Mosebacke vilka ocksa berérs
patagligt av Slussens ombyggnad. Dialog pagar med Folksam
och Atrium Ljungberg for att se 6ver det tidigare tecknade
samarbetsavtalet med anledning av de andrade agarforhallandena.

Atrium Ljungberg AB har
genom sina dotterbolag
forvarvat Tranbodarne 11 KB.
Ager sedan tidigare
Borgmastaren 1 och
Tranbodarne 13.

Har markanvisning for
Malarterrassen och E2, kv
Hamnmaéstaren.

V//, /8 % Tillaggsavtal:
........ ) AL S Markanvisning for E1
a2 : R fortsatter att galla.
Atrium Ljungberg AB

|&mnar
NS \ moderbolagsborgen.

B e
kv Hamnmastaren

Atrium Ljungberg ager i naromradet fastigheterna Borgméstaren
1 ("Glashuset™) samt den intilliggande Tranbodarne 13 (fd
Sjomansinstitutet och Saltsjobanans huvudkontor), och har sedan
2013 markanvisning for en annan del av Sdermalm 7:87, E2
eller kv Hamnmastaren norr om Glashuset. Ytterligare
markanvisat omrade vid Slussen ar Malarterrassen, 2018. Staden
har ocksa nyligen ingatt avtal om Soderstaden med bolaget.
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Tillagg till markanvisningsavtal

Med anledning av 6verlatelsen av kommanditbolaget har ett
forslag till tillagg till markanvisningsavtalet uppréttats, se bilaga
2. Tillagget till markanvisningsavtalet innebér att
exploateringsndmnden medger att markanvisningen till
Tranbodarne 11 KB fortsatter att gélla pa oforandrade villkor,
samt att det nya moderbolaget Atrium Ljungberg AB éatar sig att
solidariskt med kommanditbolaget ansvara for dtaganden och
forpliktelser enligt markanvisningsavtalet samt kommande
overenskommelse om exploatering. Legal struktur se bilaga 3.

Atrium Ljungberg ar ett av landets storsta
fastighetsforvaltningsbolag med fokus pa handel och kontor.
Bolaget forvaltar aven en viss andel bostadsfastigheter och
samhallsfastigheter. Fastigheterna ar geografiskt placerade i
storre tillvaxtorter sa som Storstockholm, Uppsala, Malmé och
Goteborg. Bolaget ar ett av de storsta fastighetsbolagen i Sverige
och &r noterat pa Stockholmsborsen, listan for stérre bolag.
Bolaget har under flera ar arbetat med utvecklingsprojekt i
omfattande skala dar ambitionen varit att utveckla hela
stadsdelar. Byggherreutredning fran december 2018 visar att
bolagets organisatoriska och finansiella genomfoérandeférmaga ar
tillfredsstallande, men att bolaget har en omfattande produktion
som kan paverka formagan. Bolaget haller for narvarande pa att
komplettera sin befintliga organisation for utveckling av de olika
markanvisningsobjekten vid Slussen samt for ombyggnad av
Tranbodarne 11.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret bedomer att Atrium Ljungberg som ny &gare till
Tranbodarne 11 KB har god formaga att genomfora bebyggelsen
i kvarteret Ryssbodarna. Att &garsambandet med fastigheten
Tranbodarne 11 bibehalls bidrar till att minimera riskerna for
projekt Slussen, eftersom de olika byggprojekten har manga
berdringspunkter. Att ett moderbolagsatagande infors innebéar
ocksa en forbattring jamfort med ursprungsavtalet.

Slut

Bilagor

1. Géllande markanvisningsavtal med Tranbodarne 11 KB
2. Forslag till tillagg till markanvisningsavtal

3. Legal struktur Atrium Ljungberg AB
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