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Handlaggare Till
Stockholms Stadshus AB Koncernstyrelsen
Peter Kvarnhem Kommunstyrelsen

Telefon: 08-508 29390

Stadsledningskontoret
Stefan Kristensson
Telefon: 08-508 29347

Inriktningsbeslut gallande Micasa Fastigheter i
Stockholm AB:s anpassning och underhall i
fastigheten Képenhamn 1

Forslag till beslut

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till
beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for underhdll och anpassning av fastigheten
Kopenhamn 1 till en total investeringsutgift om 362 mnkr
godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for underhdll och anpassning av fastigheten
Kopenhamn 1 till en total investeringsutgift om 362 mnkr
godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart

Sammanfattning

Styrelsen 1 Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB (Micasa) har antagit
ett inriktningsbeslut om ett projekt i fastigheten Képenhamn 1 1
Kista. I tvé av tre huskroppar planeras atgirder for nodvéandigt
underhdll och anpassningar &t Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. En
byggnad, som idag ar tomstilld, hyrs ut efter genomfort projekt som
seniorboende. Innan projektet genomfors kommer bolaget redovisa
ett underlag for genomforandebeslut.
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Micasas fastighet Kopenhamn 1 vid Kista torg bestér av tre
huskroppar, sammanbundna av ldgdelar. Huvudsaklig hyresgéast ar
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. En byggnad, som
stadsdelsndmnden hyr som vard- och omsorgsboende, har
genomgatt en anpassning och i samband med detta genomfordes
nddvindiga underhéllsatgirder. Projektet slutfordes varen 2017 och
var initierat av att arbetsmiljoverket hade lagt ett forelaggande med
anledning av badrummens utformning. Ovriga tva huskroppar har
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd hyrt som servicehus dér dven tva
gruppbostédder ingatt.

Aven dessa tva hus ett stort behov av underhall. Stadsdelsnimnden
har 2017 sagt upp hyreskontraktet for ett av husen, med undantag
for en gruppbostad. Lagenheterna i huset har varit tomma efter
anvindning i samband med evakuering av det hus som tidigare
anpassats. Micasa har ddrefter sett over mdjligheterna att paborja
arbetet med att genomfora det underhall som behovs av dvriga tva
hus, vilket ocksa sker i samband med anpassning for ny verksamhet.

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Arbetet med att planera for underhéll har bedrivits i nira samarbete
med Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd . Ndmnden har uttalat en
langsiktig avsikt att kvarsta som hyresgést for servicehus i ett av
husen. De underhallsétgédrder som dr aktuella avser stambyte
inklusive killare, upprustning av el, tillginglighetsanpassningar av
badrum, ytskikt, utbyte av armaturer och omputsning av fasader.
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[ samband med att underhéllsatgérderna genomfors har
stadsdelsndmnden Onskat en del anpassningar:

Ett vningsplan omstruktureras till stddboende for att kunna flytta
verksamhet frin Akalla servicehus. Bottenvaningen inklusive
lagdelarna mellan husen omstruktureras 1 syfte att skapa en samlad
yta for ett aktivitetscentrum, som kan betjdna sévil servicehuset
som seniorboendet. Dessutom omstruktureras personalytor efter
onskemal. En dagverksamhet for dementa tillskapas.

De tva gruppbostider som idag finns kommer att {4 nya placeringar
och anpassas sa att de ska kunna klassas som fullvirdiga
gruppbostéder enligt LSS.

For den tredje, kvarvarande, huskroppen saknas hyresgést. Micasa
Fastigheter gor bedomningen att huset skulle fungera mycket vél for
seniorboende. Nérheten till service och kommunikationer i Kista
beddms som attraktiv. I det framtagna forslaget dér inriktningen ar
seniorboende gors inga storre fordndringar av huset.
Lagenhetsstrukturen behalls som tidigare med 37 ldgenheter med 1
rok och 57 ldgenheter med 2 rok. Dartill tillskapas 5 lagenheter med

Stockholms Stadshus AB 3 rok, totalt 99 lagenheter. I 6vrigt hojs standarden pd kdk och
badrum.

Ragnar Ostbergs plan 1

Stadshuset . . . ‘p.0 .

105 35 Stockholm En investeringskalkyl har tagits fram utifrn en berdknad

Véxel 08-508 290 00 projektkostnad. En hyresoffert har 6verldmnats till

Fax 08-508 290 80 . . .

info@stadshusab.se stadsdelsndmnden med en hyra for lokalerna efter anpassningar och

stockholm.se
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som bygger pé principerna i det nya samverkansavtalet. Baserat pa
den ldmnade offerten har stadsdelsndmnden i ett inriktningsbeslut
den 24 oktober 2019 godkint en fortsdttning av projektet.

I det fortsatta arbetet med att ta fram underlag for
genomforandebeslut kommer mdjligheten att projektera for
Miljobyggnad niva silver att provas. I fastigheten har tidigare
genomforts ett energisparprojekt med vasentligt sankt
energiforbrukning som f6l;d.

Kommande uppféljning

Rapportering av stora projekt sker regelbundet till styrelsen och
koncernledningen. Projektet f6ljs &ven upp genom sedvanlig
rapportering till styrelse och dgare i samband med ordinarie
tertialrapportering, enligt stadens projektstyrningsmetod for storre
projekt och investeringar samt genom planerat genomforandebeslut
1 borjan av 2020.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att foreslaget
projekt bidrar till en mer effektiv lokalanvindning. Genom att
projektet bedrivs kostnadseffektivt kan Micasa bidra till att stadens
totala kostnader for lokaler halls si 14ga som mojligt. Atgirderna
bedoms ocksa kunna bidra till en trevligare och tryggare miljo i och
omkring fastigheten.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser ocksa att
projektet utgor ett vilkommet tillskott av seniorbostéder, vilket ar i
linje med bolagets dgardirektiv att skapa fler seniorbostéder.

Projektet dr att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler. Stadsledningskontoret och
koncernledningen uppmanar Micasa att kontinuerligt a&terkomma till
sin styrelse och till koncernledningen med lagesredovisningar i
samband med tertialrapporterna. Vid storre avvikelser ska bolaget
aterkomma med sérskild lagesredovisning, till styrelse och
koncernledning.

1. Tjansteutlatande Micasa Fastigheter AB
2. Utdrag ur protokoll vid Micasa Fastigheter AB:s styrelse
2019-10-17
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