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Slutredovisning gallande AB Stockholmshems nyproduktion
av bostader i Kv. Hornslandet

Forslag till beslut.
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv Hornslandet, Norra Djurgardsstaden godkanns

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik

Sammanfattning

Fastigheten Kv Hornslandet, som ar beldget i Norra Djurgardsstaden, etapp Norra Tva
(N2) dr Stockholmshems andra projekt inom stadens miljoprofilomrade Norra Djurgards-
staden.

Stockholmshem har tidigare byggt Kv Tofsingdalen i etappen Vistra dar man tecknade ett
frivilligt tilliggsavtal med staden som stravar efter samt bidrar till stadens ambition enligt
Miljoprogram for efterfoljande etapp Norra 2 — ett led i ”Ett Stockholm i varldsklass™.

Forutom detta Miljoprogram har Stockholmshem hojt kvalitet och utférandet i projektet
for att sanka driftkostnader och 6ka kundviardet. Vidare beslots att klassa projektet enligt
Miljobyggnad Guld.

Projektet slutbesiktigades i september 2017. Idag pagar intrimning och verifiering av Guld-
klassning i Miljobyggnad. I 6vrigt ar projektet helt inflyttat, bortsett fran en liten lokal i
huset som nas fran trapphus.
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Projektbeskrivning

Ligenhetsfordelning:

2 Rok 41-64 kvm 61 st
3 Rok 66-94 kvm 60 st
4 Rok 95-99 kvm 28 st

S Rok 124-125 kvm 2 st
6 Rok 138-141 kvm 3 st

Totalt 154 stycken lagenheter.

Serviceldgenheter:
I Kv Hornslandet finns 7 st servicelagenheter for personer med behov av stod.

Lokaler:

1 st livsmedelsbutik 1210 kvm
1 st apotek, 1 butikslokal, 1 butik/cafélokal 304 kvm
1 st kontor/lager 49 kvm
Hyresgastforeningslokal 33 kvm
Parkeringsgarage 2 844 kvm
Parkeringsgarage:

Garagets storlek dar 2 844 kvm och rymmer 79 parkeringsplatser inkl en serviceplats och 6
mc-platser. P-tal 4r 0,5 p-platser/lgh. Utover parkering i garage finns kantstensparkering
pa gata.

Summering ytor

Total BTA 23531 m’

Ljus BTA 17689 m’

BOA 11563 m’

LOA 4877 m® inkl garage
BOA+LOA 16440 m® inkl garage.
Tidplan

Genomforandebeslut Stockholmshem 2013-03-14
Upphandling utférdes 2013/02-2013/07

Byggstart nyproduktion hosten 2014

Inflyttning start december 2016 t 0 m september 2017
Entreprenaden godkindes vid slutméte 2017-09-27
Samtliga tider under genomforandeskedet inneholls.
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Ekonomi

Ursprunglig budget beslutad av KF juni 2014 uppgick till 540 Mkr inkl. moms. Hyran
inkl. varme ar presumerad till 2290 kr/kvm i 20135 ars niva. Slutkostnaden blev 587 mkr.
Okningen beror pa bl.a dyrare grundliggning, 6kad kvalitet och utfoérandet i projektet for
att sanka driftkostnader och 6ka kundvirdet. Vidare beslots att klassa projektet enligt Mil-
jobyggnad Guld.

Inget nedskrivningsbehov foreligger.

Direktavkastning (pd investering) ar 1 var 4,28 % vid genomforandebeslut och 4,1 % vid
fardigstallande. Marknadsmassigt direktavkastningskrav for fastigheten var 3,31 % vid
tardigstallande.

Vid genomférandebeslut var internrantan 6,6 % och samma vid fardigstillande.

Risk
Infor genomforandet identifierades ett antal risker i enlighet med stadens projektmodell.
Genomforande har skett utan storre storningar.

Miljo.

Den projekterade energiforbrukningen inklusive garage for Kv Hornslandet 4r beraknad
till 55 kWh/m*Atemp och ar. Projektet har tung fasad, solcellsanliggning och avloppsvir-
mevixlare samt varmedtervinning fran Coop:s kylsystem. Det har varit lite problematiskt
att samordna Coop och Skanskas underleverantorer. Detta har medfort att systemet inte
har fungerat. Vilket i sin tur medfort att vi inte har nagra resultat att redovisa for den de-
len av systemet.

Bolagets analys och bedomning.

I Kv Hornslandet arbetade vi vidare pa foretagets nya arbetssatt for att 6ka kundnojdheten
med rutiner for bland annat VIP-visning, visningslagenhet, erbjudande av hantverkshjalp,
och utvecklat informationsmaterial. Arbetet resulterade i ett NKI resultat pa 77, vilket
overtraffade malet som for nyproduktion ar satt till 72. Malet ar satt utifran branschen dar
72 ar ett snittvarde for bade hyresratt och bostadsritt.

Bolagets bedomning ar att projektet ar val genomfort med god maluppfyllelse, och utgor
ett tillskott av bostader i Norra Djurgardsstaden med hogt arkitektoniskt utférande och

varde.

Bilaga 1 — bilder fran Hornslandet
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