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Ventilationsombyggnad och inhyrning av
evakueringspaviljong pa Tullgardsskolan

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsnamnden godkanner forvaltningens genomfdrande-
forslag angaende ventilationsombyggnad pa Tullgardsskolan,
till en uppskattad projektkostnad om cirka 8,3 mnkr, med en
tillkommande forsta arshyra pa cirka 0,5 mnkr.

2. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens genomforande-
forslag angdende inhyrning av paviljong for Tullgardsskolans
evakuering med en uppskattad investering om cirka 1,2 mnkr
och en uppskattad hyreskostnad om cirka 5,3 mnkr for det
forsta helaret.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

SISAB planerar en ombyggnad av ventilationen pa Tullgardsskolan
for att uppna godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll) efter
ett foreldaggande fran miljoférvaltningen. Ventilationen planeras
samtidigt att uppgraderas for att klara skolans 6verenskomna
elevkapacitet. Ombyggnaden medfor att verksamheten till viss del
behover evakueras externt och for att tillgodose detta behov 6vertas
Sédermalms stadsdelsforvaltnings paviljong i Henriksdal.

Bakgrund

Tullgardskolan &r en F-6 organisation med tva paralleller och
overenskommen kapacitet om 364 elevplatser som ligger pa sodra
Sodermalm vid Ostgotagatans slut. Idag har skolan dessutom en
ytterligare grupp i arskurs 2 vilket innebar att skolan i dagslaget har
cirka 400 elever.



w Stockholms

Ventilationsombyggnad och inhyrning av
evakueringspaviljong pd Tullgardsskolan

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-9971/2018
Sida 2 (7)

Tullgardskolan uppfordes 1994 och &r saledes en relativt ung
byggnad. Trots det sa har verksamheten upplevt stora problem med
délig inomhusluft i skolan, sérskilt i helgruppsrummen. Ar 2016
utforde miljoforvaltningen en inspektion pa skolan da det
uppdagades att ventilationen inte ar byggd enligt da géllande
byggnadsregler och klarar darmed inte en godkdnd OVK. For att
komma tillratta med problemet planerar SISAB nu att helt bygga
om ventilationen. Ventilationen &r ocksa underdimensionerad for
befintlig verksamhet och behéver anpassas for att klara fullstora
grupper. Under ombyggnationen behdver skolverksamheten
evakueras.

Arendet

Ventilationsatgarder

SISAB planerar en fullstdndig ombyggnad av ventilationen vilket
aven kommer medfdra att bland annat driftsutrymmen uttkas och
att undertak och allmanbelysning till viss del byts ut.

Utbildningsférvaltningen vill i samband med SISAB:s
ventilationsombyggnad sakerstélla en kapacitet for fullstora grupper
med 32 elever och 2 personal, alltsa med ventilation fér 34 personer
per helgruppsrum, i enlighet med utbildningsférvaltningens
funktionsprogram. Antal personer som dagens ventilation ar
dimensionerad for varierar mellan 21 och 29 personer per
helgruppsrum.

Evakuering
For att skolans verksamhet ska kunna fortséatta att bedrivas under
ventilationsombyggnaden har en evakueringsldsning arbetats fram.

Ombyggnaden gors i tva etapper och pa sa satt kan en del av
verksamheten, cirka 180 elever, vara kvar i skolbyggnaden under
ombyggnaden. Nar den forsta etappen ar fardig kommer
verksamheten att flytta fran den ena sidan av byggnaden till den
andra och darefter kan etapp 2 starta, se bild 1. Den andra delen av
verksamheten, cirka 255 elever, maste evakueras externt under hela
ombyggnaden. For att tillgodose detta behov kommer
utbildningsforvaltningen 6verta den forskolepaviljong som
Sodermalms stadsdelsforvaltning hyr pa Henriksdals allé 21.
Paviljongen inrymmer helgruppsrum, grupprum, kapprum, toaletter,
administrativa lokaler, tillagningskdk och matsal. For utevistelse
finns en liten skolgard som tillhor paviljongen och det finns dven en
storre lekpark i narheten. Vissa anpassningar kommer dock behova
goras i paviljongen for att stalla om till skolverksamhet.



w Stockholms

Ventilationsombyggnad och inhyrning av
evakueringspaviljong pd Tullgardsskolan

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-9971/2018
Sida 3 (7)

Skolan planerar att de lagre arskurserna F-3 bedriver sin verksamhet
i paviljongen och att rskurs 4-6 stannar kvar pa Tullgardsskolan
under ombyggnaden.

Bild 1: Den véstra sidan av byggnaden utgor den forsta etappen och den dstra
sidan den andra etappen.

| den vastra delen av Tullgardskolan finns idrottssalen och i den
ostra delen finns kok och matsal. Detta medfor att under den forsta
ombyggnadsetappen (hosten 2020) kommer en tillféallig 16sning
ordnas for idrottslektionerna och under andra etappen (varen 2021)
kommer det ordnas en tillfallig 16sning for matservering och for
slgjdamnena. Skolan kommer att gora tillfalliga justeringar i
schemalaggningen for att matcha tillgangen till specialsalar medan
ombyggnaden pagar. Detta galler bade for den verksamhet som ar
kvar i den befintliga byggnaden och den verksamhet som ar férlagd
i paviljongen. Dessutom finns ledig tid for idrotts- och
sléjdundervisning i narliggande skola.

Paviljongens tillagningskdk och matsal kan endast tillgodose
behovet for de elever som kommer vara i densamma. FOr de elever
som &r kvar pa Tullgardsskolan kommer matservering ske i
klassrummen. Projektet tittar dock pa om det gar att géra en
gemensam losning for matservering med ISSR (International school
of the Stockholm region). P& ISSR planeras for en ombyggnad av
matsalen och skolan ligger granne med Tullgardsskolan. Hur
I6sningen ska se ut och hur kostnaden ska fordelas mellan projekten
maste utredas vidare och redovisas darfor inte i aktuellt
tjansteutlatande. Blir l6sningen av kommer den i sadant fall att
presenteras i ett separat arende.
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Ekonomi

SISAB har I&mnat en budgetoffert for ventilationsombyggnaden
med en hyresgenererande projektkostnad om cirka 8,3 mnkr och
med en tillkommande hyra ar ett om cirka 0,5 mnkr, se bilaga 1.

Paviljongen har hyrts in av Sédermalms stadsdelsnamnd for
forskola fran och med 1 september 2013 till och med den 31 augusti
2023. Forvaltningens forslag innebar att utbildningsnamnden tar
over kontraktet for paviljongen da stadsdelsforvaltningen inte har
behov av lokalerna fran och med sommaren 2020. Stadsdels-
forvaltningen kommer nyttja delar av paviljongen under varen 2020
vilket kommer generera en intékt till utbildningsnamnden. SISAB
har lamnat en budgetoffert for verksamhetsanpassningar med en
hyresgenererande projektkostnad om cirka 1,2 mnkr, se bilaga 2.
Den tillkommande totala hyran for paviljongen blir cirka 5,3 mnkr
for det forsta helaret, beraknat utifran den hyra som stadsdels-
forvaltningen betalar idag samt den planerade anpassningen.
Kostnaden for anpassningen av paviljongen betalas av under 3 ar. |
dagslaget finns inget ként ytterligare behov av paviljongen, efter
evakueringsperioden, utan den kommer att avvecklas om inget
behov uppstar. SISAB undersoker ocksa mojligheten och
ekonomiska forutsattningar for att omlokalisera paviljongen. Vid en
avveckling kommer samtliga kvarvarande investeringar att
direktfaktureras.

Kostnaderna i SISAB:s offerter &r budgetpris vilket innebér att
kostnaderna kommer att regleras mot faktiska kostnader efter
genomfort arbete.

Forvaltningen avser tillampa ratt till hyresrabatt enligt
samverkansavtalet for de delar av Tullgardsskolan som inte kan
anvandas under ombyggnaden, vilket handlar om cirka 450 000 kr.

En evakuering som denna innebdr aven kostnader for verksamheten
som detta arende inte omfattar. Exempel pa sadana kostnader kan
vara tillfallig mathantering, flytthjalp, 6kade personalkostnader,
magasinering av mobler osv.
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Fakta om Tullgardsskolan
2019/2020 Efter fardigstdllande
Basfakta
Tidplan for fardigstallande 2021 (hostterminen)
Skolans organisation F-6, 2 paralleller | F-6, 2 paralleller
Elevkapacitet 364 elever 364 elever
Teknisk kapacitet (ventilation) 363 personer 510 personer
Ekonomi och lokaler, nyckeltal
Total projektkostnad (exkl
direktfinansiering) 27,6 mkr
Hyrespaverkande projektkostnad 8,3 mnkr
Total hyresgenererande
projektkostnad per elevplats 22,7 tkr
Kvm per elev 15 kvm 15,1 kvm
Area BRA (kvm) 5470 kvm 5493 kvm
Hyra
Nuvarande arshyra 3,9 mnkr
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) 0,5 mkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) 4,4 mnkr
Arshyra per elevplats totalt 10 775 kr 12 207 kr
Fakta om evakueringspaviljong
Basfakta
Inhyrningstid evakuering 2020-01-01 till 2021-08-01
Elevkapacitet 255 elever
Hyra
Nuvarande arshyra 4,8 mnkr
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) 0,5 mnkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) 5,3 mnkr
Total hyreskostnad under evakueringstiden
(1 ar och 7 manader) 8,3 mnkr
Total hyreskostnad under avtalstiden (3 ar
och 8 manader) 18,9 mnkr
Arshyra per elevplats 21 000 kr
Restvdirde
Restvarde av investeringar (2021-08-01) 2,9 mnkr*

*av forvaltningen uppskattat belopp

Ventilationsombyggnad och inhyrning av
evakueringspaviljong pd Tullgardsskolan
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Tidplan

Ombyggnadsarbetena pa Tullgardsskolan planeras att paga fran
varterminen 2020 till hostterminen 2021. Skolverksamheten
kommer vara evakuerad under lasaret 2020/2021. Projektet planeras
att fardigstallas under sommaren 2021 och hela den befintliga
byggnaden kommer darefter vara tillganglig for verksamhet.

Paviljongen hyrs in fran och med januari 2020 och anpassas darefter
for att lokalerna ska vara iordningstallda till inflyttning sommaren
2020.

Riskanalys

Ett forelaggande fran miljoforvaltningen finns om att inkomma med
atgardsforslag avseende ventilationen. Genomfors inte
ombyggnaden finns det darfor risk for ett vitesforeldggande.

Ett senareldggande av projektet skulle kunna innebéra att en ny
evakueringslosning maste tas fram.

Of6rutsedda handelser under projektets gang kan medfora att
tidplanen forskjuts vilket i sin tur medfor att skolans evakuering
behover forlangas.

Det ekonomiska underlaget som presenteras i detta drende &r
baserat pa en budgetoffert och det slutgiltiga ekonomiska utfallet
kan saledes komma att avvika fran de presenterade kostnaderna.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, Tullgardsskolan
och samordnande huvudskyddsombud.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

Forvaltningen anser att ventilationsombyggnaden &r i linje med
barnens basta da ventilationen kommer uppfylla dagens
myndighetskrav vid fardigstallandet. Vidare anser férvaltningen att
barnens basta beaktats genom att hitta en evakueringslosning som
minimerar uppdelningen av verksamheten och

att den uppdelning som &nda varit nddvandig ar aldersadekvat.

Jamstalldhetsanalys
Forvaltningen anser inte att projektet har nagon negativ paverkan pa
verksamheten ur ett jamstalldhetsperspektiv.
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Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens genomforandeforslag angaende
ventilationsombyggnad pa Tullgardsskolan till en uppskattad
projektkostnad om cirka 8,3 mnkr, med en tillkommande forsta
arshyra pa cirka 0,5 mnkr. Uthildningsnamnden godkanner dven
forvaltningens genomforandeforslag angaende inhyrning av
paviljong for Tullgardsskolans evakuering med en uppskattad
investering om cirka 1,2 mnkr och en uppskattad hyreskostnad
om cirka 5,3 mnkr for det forsta helaret. Beslutet foreslas bli
omedelbart justerat eftersom genomférandebestallning och
hyreskontraktskrivning maste goras innan julhelgen for att inte
aventyra byggprojektets sndva tidplan.

Bilagor
1. SISABs offert for ventilationsombyggnad
2. SISAB:s offert for evakueringspaviljong



