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Markanvisning for bostader och forskola
inom fastigheten Farsta 2:1 i Farsta till
Smaa AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark fér bostadsandamal inom
fastigheten Farsta 2:1 till Smaa AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

Smaa AB, nedan kallat bolaget, foreslas erhalla markanvisning
om ca 35 lagenheter inom projekt Karlsviks strand. Bolaget ska
aven inrymma en bottenvaningsforskola inom sitt kvarter.
Bostaderna ska upplatas med bostadsratt och bolaget ska efter
fastighetsbildning forvarva marken for 11 850 kr per m? ljus
BTA. Markvardet for forskola ar 4 500 kr/m2 BTA och
markvardet for lokaler ar 3 300 kr/m? BTA.

Markanvisningar samt reviderat inriktningsbeslut for
projektpaket Larsboda strand behandlades av
exploateringsndmnden 2018-03-08 respektive
kommunfullmaktige 2018-05-07. Kompletterande
markanvisningar inom projekt Karlsviks strand, som ingar i
projektpaket for Larsboda strand, behandlades av
exploateringsnamnden 2018-09-27. Den foreslagna
markanvisningen till Smaa AB utgor ytterligare en
kompletterande markanvisning vars ekonomiska konsekvenser
redan behandlats i det reviderade inriktningsbeslutet for Larsboda
strand med Dnr E2017-03629.

Expertradet har godkant arende (E2017-02855) avseende
markvérde for lokaler 2018-03-01. Expertradet kommer att
behandla drende (E2017-02855) avseende markvarde for
bostader och forskola 2019-12-05.

Exploateringen ryms inom pagaende detaljplan. Narmare innehall
och utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ar positivt till projektet som ligger inom ett av
oversiktsplanens fyra fokusomraden och bidrar i enighet med
programmet for Tyngdpunkt Farsta till delmalet att vanda Farsta
mot sjoarna Drevviken och Magelungen.

Bakgrund till markanvisningen

Projektet Karlsviks strand ar beldget i stadsdelen Farsta, mellan
Nynasvégen och sjon Drevviken. Karlsviks strand utgor ett
delprojekt inom projektpaketet Larsboda strand. Projektomradet
bestar i dagslaget till stor del av oexploaterad mark som inom
vissa omraden har hoga naturvarden. Fér en mer detaljerad
beskrivning av omradet hanvisas till tidigare beslut.
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Flgur 1: Karta Over delprojekt Karlswks strand inom projekt Larsboda strand.

Start-PM for planldaggning av Karlsviks strand antogs av
stadsbyggnadsndmnden 2015 (Dnr 2012-13613). Planarbetet for
omradet pagar och detaljplanen stalldes ut pa samrad under
perioden 8 oktober — 26 november, 2019. Planen syftar till att
mojliggora for ca 750 bostéader, en -6 skola, tva forskolor,
kommersiella lokaler, aterbruk och en strandpark langs med
Drevviken. Boendeparkering inom omradet planeras att ske
genom s.k. parkeringskop.

Lagenhetsantalet enligt tidigare markanvisningar uppgar till 460
lagenheter. Byggaktorerna har i samradsforslaget for detaljplanen
arbetat fram ett forslag innehallandes totalt 750 lagenheter
(inklusive de 35 lagenheter som nu &r aktuella for
markanvisning). Okningen av antalet lagenheter beror framst pa
att byggaktorerna projekterat manga sma lagenheter.

For att mojliggora den nya bebyggelsen behdver en
fordelningsstation for el, en dagvattenledning och en
huvudvattenledning omlokaliseras. Perstorpsvagen forskjuts
narmare Nyndsvagen och trafikplats Larsboda byggs om. For att
minska Nynasvéagens barriareffekt planeras det for en ny gang-
och cykelbro. En mindre andel av de befintliga campingstugorna
inom omradet rivs till forman for den nya bebyggelsen och
strandparken.

Exploateringsndmnden har tidigare anvisat mark for bostéader till
foljande bolag inom Larsboda strand: Folkhem Produktion AB,
Wallenstam AB, Sundhem AB, Veidekke Bostad AB, Botrygg
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Bygg AB, Svenska Hem i Bromma Mark 1 AB, Besgab
Projektutveckling AB, Smaa AB, AB Familjebostader och Farsta
Stadsutveckling AB.

Det har inkommit 17 markanvisningsansokningar géllande
bostader inom omradet som utgor Karlsviks strand.

Det rader en jamn fordelning mellan hyresratter och bostadsrétter
i delprojekt Karlsviks strands naromrade. Andelen
aganderéttslagenheter ar 3%, andelen bostadsratter 51% och
andelen hyresratter 46%. Lagenhetsstorlekarna 2-3 rum och kok
ar dominerande.

Tidigare beslut
Tidigare direkt berdrda beslut for delprojekt Karlsviks strand
inkluderar féljande:

Datum Dnr Namnd Beskrivning

2010-06-23  2007- SBN Planprogram Larsboda strand
04025

2011-01-20  E2010-513- EXPLN Inriktningsbeslut Larsboda strand
01514 samt markanvisning till Botrygg

Bygg AB, Veidekke Bostad AB och
Svenska Hem i Bromma Mark 1

AB
2011-08-25 E2010-513- EXPLN Markanvisning inom Larsboda
01514 strand till Besqab

Projektutveckling AB, AB
Familjebostader, Folkhem
Produktion AB, SMAA AB,
Sundhem AB och Wallenstam AB.

2015-08-20  2012- SBN Start-PM Karlsviks strand
13613

2016-06-16  2012- SBN Program foér Tyngdpunkt Farsta
09102-53

2017-10-12 E2017- EXPLN Delgenomférandebeslut pa
03498 delegation for rivning av

campingstugor i Karlsvik strand

till férman for bostader och

allman park.
2018-03-08  E2017- EXPLN Reviderat inriktningsbeslut for
2018-05-07 03629 KF Larsboda strand samt
markanvisning inom delprojekt
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Stockholm Parkering, Veidekke

Bostad AB och Smaa AB.
2018-09-27  E2018- EXPLN Kompletterande markanvisning
03112 inom delprojekt Karlsviks strand

till Wallenstam AB, Smaa AB och
Veidekke Bostad AB.

Markanvisning

Smaa AB innehar redan markanvisning for ny bostadsbebyggelse
inom det omrade som utgor delprojekt Karlsviks strand (se Figur
1). En kompletterande markanvisning om ca 35 lagenheter
foresla nu ske till bolaget inom Kvarter E som &r inringat med
rott i Figur 2.

Figur 2: Foreslagen markanvisning samt redan genomfdrda markanvisningar inom
Karlsviks strand.

Med hansyn till de fatal lagenheter som ryms inom aktuellt
kvarter bedéms det som lampligt att bolaget, som redan innehar
markanvisning i omradet, dven far méjlighet att utveckla Kvarter
E. Utbver det &r motivet till direktanvisningen att bolaget har
visat en stabil genomférandeformaga, med god kvalitet, i
genomforda projekt. Bolaget &r ett dotterbolag till ALM Equity
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AB och har sedan 2011 fatt 9 markanvisningar om totalt 669
lagenheter.

Bostaderna ska upplatas med bostadsratt och bolaget ska efter
fastighetsbildning forvarva marken med dganderétt. Markvardet
for bostader &r 11 850 kr per m? ljus BTA. Priset ar bestamt i
prislage 2019-009.

Markvardet for lokaler och forskola ar 3 300 kr/m2 BTA och det
ar bestamt i prislage 2017-11-01.

Expertradet har godkant arende (E2017-02855) avseende
markvarde for lokaler 2018-03-01. Expertradet kommer att
behandla arende (E2017-02855) avseende markvarde for
bostader och forskola 2019-12-05.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen ryms inom pagaende detaljplan. Narmare innehall
och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisning enligt detta tjansteutlatande tillfor en intakt till
projektet. | dvrigt paverkas ej investeringen av markanvisningen.
For ekonomiska konsekvenser hénvisas till det reviderade
inriktningsbeslutet med Dnr E2017-03629 som behandlades av
exploateringsndmnden 2018-03-08 och kommunfullméktige
2018-05-07.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.
For beskrivning av hur projektet uppfyller stadens mal hanvisas
till inriktningsbeslutet samt tidigare beslut avseende
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strand med Dnr E2018-03112 som behandlades av
exploateringsndmnden 2018-09-27.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Planering
och etappindelning for genomférande av utbyggnad kommer att
behdva analyseras vidare och faststallas under arbetets gang.

Detta utgor den sista markanvisningen inom delprojekt Karlsviks
strand. Nésta beslutstillfalle for delprojektet &r
genomforandebeslut. Genomférandebeslut inom projekt
Larsboda strand kommer att fattas per delprojekt men det
kommer fortsatt finnas en koppling till helheten.

Risker och osakerheter

De 6vergripande risker och osakerheter som har identifierats
inom delprojekt Karlsviks strand &r kopplade till flytt av
fordelningsstationen, ledningsomlaggning samt ombyggnaden av
trafikplats Larsboda. Ombyggnationen av trafikplats Larsboda
kraver att en ny vagplan tas fram. Tidsatgangen for en
vagplaneprocess ar valdigt svar att forutsaga och det finns en risk
att projektet forsenas.

Utgifterna i projektet blir mer preciserade ju langre projektet
fortloper. Det finns darmed en risk att det kan bli aktuellt med en
revidering av det féregaende inriktningsbeslutet framéver.

For utforligare beskrivning av riskerna hanvisas till tidigare
beslut (Dnr E2017-03629).

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsférvaltningen,
utbildningsforvaltningen, fastighetskontoret, Sisab, Stockholm
Parkering, Stockholm Vatten och Avfall AB och flera andra
berdrda intressenter. Detaljplanen stéalldes ut pa samrad under
perioden 8 oktober — 26 november, 2019.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i aktuell
markanvisning.
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Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddémning

Projektet bidrar i enlighet med antaget program for Tyngdpunkt
Farsta till delmalet att vanda Farsta mot sjéarna Drevviken och
Magelungen. Exploateringen ska ske med hansyn till stadsdelens
naturvarden och anpassas till befintliga bebyggelsestrukturer.
Projektet bidrar i hog grad till stadens bostadsmal.
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