BILAGA NR 1 DNR E2019-04519

SAMARBETSAVTAL

mellan

SERNEKE PROJEKTSTYRNING AB

och

KFUM CENTRAL IDROTT OCH KULTURCENTER AB

daterat

2019-



INNEHALLSFORTECKNING

BAKGRUND ..ottt e e e e e e e e e e e e e s
EKONOMIL ...
U7X ] TSP
PROJEKTPLAN ...
AVTALSTID OCH FORTIDA UPPHORANDE ........ettititiatiateeiete sttt steetesseeneeeessestesbesbesseeneeseeneeteseesnesnesneens
PARTERNAS RATTSLIGA STALLNING «...tttiettetete st stes it etee e te et st sse st e s enee e see st sbeebeeseeneeneennennesnesneeneans

(01 { [ USSR

0 N o o0 b~ WN P

TV ST E R e e e

BILAGOR

BILAGA 2 EKONOMISKA VILLKOR (UNDER FRAMTAGANDE)
BILAGA 3.2 SERNEKES KONCEPTFORSLAG

BILAGA 3.4 (1) KFUMS LOKALPROGRAM

BILAGA 3.4 (1) ENTREPRENADAVTAL (UNDER FRAMTAGANDE)

BILAGA 4 PROJEKTPLAN (UNDER FRAMTAGANDE)



Detta samarbetsavtal (“Avtalet”) har ingatts mellan:

(1)

(2)

1.1

1.2

1.3

1.4

15

SERNEKE Projektstyrning AB, org.nr 556841-2331, Box 3194, 400 10 Goteborg, ("Serneke”),

och

KFUM Central Idrott och Kulturcenter AB, org.nr. 559201-8153, c/o c/o KFUK-KFUM Central,
Rosengatan 1, 111 40 Stockholm, ("KFUM”).

Ovan namnda parter ar nedan var for sig bendamnda ”Part” samt gemensamt “Parterna”.

BAKGRUND

KFUM har under decennier planerat for en ny idrottshall i Stockholms innerstad. Under 2018 erholl
KFUM en tidig markreservation vid Torsplan, kvarter 37 Hagastaden, ("Markomradet”) och ett
arbete inleddes i syfte att ta fram ett utvecklingsforslag och utse en samarbetspartner i projektet.
Infor valet av samarbetspartner har KFUM tagit fram och presenterat ett program innehallandes en
konceptbeskrivning och lokalprogram. Malet var att finna en serids partner som inom rimliga
ekonomiska ramar kunde erbjuda KFUM en fardig anldaggning till ett férutbestamt pris. Serneke har
l[dmnat ett forslag pa koncept och Serneke blev i december 2018 utvald efter att ett flertal aktérer

och forslag utvarderats.

Parternas forslag till utvecklingsplan innebar uppforandet av ett multifunktionellt kvarter pa ca
40 000 kvm BTA som bestar av fyra separata funktioner: en multisportarena enligt KFUMs program,
en gymnasiebyggnad for ca 400 elever, en kontorsbyggnad pa ca 13 000 kvm BTA som Serneke
bedémer som lamplig lokalisering for sitt eget regionkontor i Stockholm, samt en hotellbyggnad
("Projektet”). Da utvecklingsplanen ar ett tidigt forslag kan innehall och/eller de olika funktionernas

proportionella andelar komma att férandras.

Stockholms stad (”Staden”) har latit meddela att KFUM, tillsammans med Serneke, kommer att
erhalla markanvisning och fran Staden erhalla byggratterna till Markomradet for uppférande av

Projektet.

Parterna har diskuterat ett samarbete gillande genomférandet av Projektet, med inneborden att
Serneke ska ansvara for utvecklingen av Markomradet och, genom Serneke Bygg AB, org. nr
556621-6908, uppfora byggnationen av samtliga anldggningar inom Projektet, samt for att driva

detaljplanearbetet framat.

Mot denna bakgrund har Parterna kommit éverens om féljande.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

EKONOMI

Serneke har tagit fram en projektkalkyl fér Projektet, vilken kommer att justeras efter att Staden
har tagit fram sin vardering av byggratterna och detaljerna fér Projektet bestams. Parterna har

enats om belopp och villkor enligt bilaga 2.

UPPLAGG

Parterna ar medvetna om att en forutsattning for erhallandet av markanvisning fran Staden ar att
Serneke och KFUM gemensamt genomfor Projektet och att multisportarenan uppfors. | forsta hand
ska darfor Parterna efterstrava varsin markanvisning, men om sa inte befinnes majligt har Parterna
enats om att Serneke ska teckna markanvisningsavtal med Staden avseende Markomradet.
Utgangspunkten ar att KFUM inte ska komma i en sémre stéllning pa grund av att Serneke erhaller

markanvisningen dn vad som vore fallet om en delad markanvisning hade varit maojlig.

Serneke tar byggherre- och byggentreprenadansvar fér hela Projektet och driver detaljplanearbetet
med syfte att skapa bdasta forutsattningar for Projektet i sin helhet enligt Sernekes

konceptbeskrivning, bilaga 3.2.

For det fall delad markanvisning inte befinnes mdjlig, forvarvar Serneke, med tomtratt,
Markomradet genom markoverlatelseavtal med Staden nér detaljplanen vunnit laga kraft och
vidareoverlater darefter Markomradet som &r avsett for multisportarenan till KFUM, enligt villkor

som framgar av bilaga 2.

KFUM ingar totalentreprenadavtal ("Entreprenadavtalet”’) med Serneke avseende uppférandet av

multisportarenan enligt KFUMs lokalprogram, bilaga 3.4 (i). Entreprenadavtalet ska innehalla villkor
i huvudsak enligt bilaga 3.4 (ii).

Serneke ansvarar for och driver Projektet framat och kommer att kalla KFUM pa regelbundna moten

for att halla KFUM informerade om arbetets fortskridande.

Parterna har accepterat och forbundit sig till det faktum att erhallandet av markanvisning och
erhallandet av byggratterna till Markomradet fran Staden forutsatter att Projektet betraktas som
en sammanhéngande enhet, dven om delar av Projektet bolagiseras i enskilda juridiska enheter pa
satt beskrivits i punkten 3.3 ovan, och att Projektet saledes inte kan genomforas med mindre an att

multisportarenan uppfors.

PROJEKTPLAN

For administration och hantering av Projektets detaljplane- och genomférandeprocess ska Parterna
uppratta en projektplan med riktlinjer for Projektet, ansvarsférdelning och en tidplan, som ska

bilaggas Avtalet som bilaga 4.
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5.2

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

AVTALSTID OCH FORTIDA UPPHORANDE

Avtalet ska borja galla ndr det undertecknats av Parterna och giller till och med den tidpunkt da
byggnationen fardigstallts enligt Entreprenadavtalet (vilket ska innefatta bl.a. godkand
slutbesiktning och slutbesked avseende den byggnation som framgar av Entreprenadavtalet), vid

vilken tidpunkt Avtalet automatiskt och utan féregaende uppsédgning upphor att galla.

Part far sdga upp Avtalet till omedelbart upphérande gentemot annan Part om:

(i) Part gjort sig skyldigt till vasentligt avtalsbrott mot Avtalet; eller

(ii) Part skulle stéalla in sina betalningar, trada i likvidation, inleda ackordsférhandlingar, ga i

konkurs eller annars hamna pa obestand.

PARTERNAS RATTSLIGA STALLNING

Genom traffande av Avtalet har Parterna inte avsett att bilda nagot enkelt eller annat bolag. Ingen
av Parterna har nagon som helst ratt att inga avtal eller andra 6verenskommelser med bindande

verkan fér den andra Parten eller pd annat satt forpliktiga Part utan Partens skriftliga godkannande.

OVRIGT

Eventuella dndringar och/eller tillagg till Avtalet ska, for att vara bindande, avfattas skriftligen och

vara undertecknade av behoriga stallféretradare for Parterna.

Avtalet utgor Parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som Avtalet beror. Alla skriftliga eller

muntliga ataganden och utfastelser som foregatt Avtalet ersatts av innehallet i Avtalet.

Skulle nagon bestammelse i Avtalet eller del darav befinnas ogiltig, ska detta inte innebéra att
Avtalet i dess helhet &r ogiltigt utan ska, i den man ogiltigheten vasentligen paverkar Parts utbyte

av eller prestation enligt Avtalet, skdlig jamkning i Avtalet ske.

Part far varken overlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet utan ovriga

Parters skriftliga medgivande.

TVISTER

Svensk materiell ratt ska galla for Avtalet.

Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgéras genom skiljedomsférfarande
administrerat av Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut (”Institutet”). Skiljeforfarandets

sate ska vara Stockholm. Spraket for forfarandet ska vara svenska.



8.3 Regler for forenklat skiljeforfarande ska tillampas om inte Institutet med beaktande av malets
svarighetsgrad, tvisteféremalets varde och 6vriga omstéandigheter bestammer att Skiljedomsregler
ska tillampas. | sistnamnda fall ska Institutet ocksa bestiamma om skiljendamnden ska besta av en

eller tre skiljeman.

8.4 Parterna forbinder sig, utan begransningar i tiden, att inte avsl6ja forekomsten av eller innehallet i
skiljedom i anledning av Avtalet eller information om férhandlingar, skiljeforfarande eller medling i
anledning av detsamma. Vad som foreskrivs i denna punkt géller inte savida annat foljer av lag,
annan forfattning, myndighets bud, bérsregler eller god sed pa aktiemarknaden eller annars

erfordras for doms verkstallighet.

Avtalet har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Ort Ort

Datum Datum
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