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Overlatelse av tomtratten Bergen 2 i Husby
(aterremitterat 2019-09-05)

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

VD far i uppdrag att genomféra overlatelse av tomtratten Bergen 2 i Husby pa i
arendet angivna villkor samt att teckna erforderliga képehandlingar.

Vallingby den 2 oktober 2019

Asa Steen
Tf VD

Arendet

Styrelsen beslutade den 5 september 2019 att aterremittera drende om Overlatelse
av tomtréatten Bergen 2 i Husby till bolaget for ytterligare beredning. Bolaget
aterkommer har med en mer utforlig redogorelse kring den foreslagna overlatelsen.

Pagaende planarbete

Fastigheten Bergen 2 ligger vid tunnelbaneuppgangen i den syddstra delen av
Husby centrum. Svenska Bostéder bedriver ett omfattande fornyelsearbete i den
andra anden av Husby centrum, runt den nordvastra tunnelbaneuppgangen. Se
bilder i Bilaga 1.

Bergen 2 omfattas av detaljplanearbete for Alesund 1 m fl i Husby, S-Dp 2016-
19140. Planen syftar till att utveckla flera fastigheter vid Husby centrums tva
tunnelbaneuppgangar. Forslaget innehaller nya bostader och lokaler for
centrumandamal fordelat pa fem flerbostadshus. Planforslaget har varit pa samrad
under varen 2019 och berdknas bli antaget i juni 2020.

For Svenska Bostaders del innehaller planforslaget nya lokaler for handel samt ett
nytt bostadshus i 16 vaningar med c:a 70 lagenheter i norra delen av Husby
centrum. | den sodra delen av centrum innehaller planforslaget nya bostadshus
inom fastigheterna Oslo 9 och Bergen 2. Nar det galler Bergen 2 ska enligt
planforslaget den befintliga butiksbyggnaden rivas och ersattas med ett bostadshus



i fem vaningar med lokaler for centrumandamal i bottenvaningen. Fastighetens
markareal ska utokas for att ge plats at det planerade bostadshuset.

Fastighetsbolaget Hembla &r tomtrattshavare till den intilliggande fastigheten
Bergen 1, som agdes och forvaltades av Svenska Bostader fram till &r 1998. Inom
Bergen 1 ska det enligt planforslaget uppféras ett flerbostadshus i ett u-format
kvarter. Kvarteret féreslas utgoras av tva lagre delar i fem vaningar och en hogre
del i 16 vaningar. Vidare foreslas ett mindre flerbostadshus i fem vaningar intill den
sydostra tunnelbaneuppgangen. Se illustration i Bilaga 2.

Fastigheten

Byggnaden pa Bergen 2 innehdll tidigare en livsmedelsbutik men anvands nu
tillfalligt for byggetablering och lager i samband arbetena i Husby centrum. |
samband med beredning av detta arende har bolaget gjort en beddémning om en
alternativ anvandning av fastigheten t.ex. i form av en saluhall skulle vara mdgjlig.
Byggnaden har en total lokalyta om c:a 730 kvm och ar mycket sliten. Att aterstalla
rena basfunktioner som el, ventilation, avlopp och ytskikt forutséatter investeringar
pa c:a 1,5 mnkr. Till detta kommer att en eventuell hyresgast maste gora egna
investeringar for sin verksamhet i lokalen.

Bolagets beddmning ar att det ar av stor vikt att tillskapa fler bostader for att ka
kundunderlaget i Husby samt att det inte finns underlag for ytterligare handelsyta i
omradet an vad som redan finns i den nordvastra delen. En anvandning som
saluhall ligger inte heller i linje med pagaende planarbete for Husby centrum.

Diskussioner om overlatelse av Bergen 2

Hembla har tagit upp diskussioner med Svenska Bostdder om foérvarv av Bergen 2.
Hembla ser Bergen 1 och 2 som en naturlig enhet och avser att riva den f d butiken
och utveckla fastigheten i enlighet med pagaende detaljplanarbete. Svenska
Bostader lagger stora resurser pa att férnya Husby centrum med tyngdpunkt kring
den nordvastra delen. Det planerade nya bostadshuset i centrums norra &nde
innebar ett stort atagande for bolaget. Bergen 2 i den andra delen av centrum
beddms sakna strategisk betydelse for fornyelsearbetet.

Svenska Bostader och Hembla har fort forhandlingar kring villkoren for en eventuell
Overlatelse och preliminart enats om en kopeskilling p& 6 mnkr. Priset baseras pa en
extern vardering med beaktande av att detaljplanearbete pagar och att den
framtida byggréatten inom fastigheten ar oséker. Mot denna bakgrund har parterna
enats om att Hembla ska betala en tillaggskopeskilling om den framtida byggratten
blir storre &n vad som framgar av det senaste planforslaget. Se vidare bifogade
forslag till képeavtal, Bilaga 3.

Bergen 2 har ett bokfort varde pa c:a 1,7 mnkr. Svenska Bostader bedémer
sammantaget att 6verlatelsen ar val motiverad av strukturskal och att den ar
ekonomiskt godtagbar for bolaget.

Bilagor

1. Bilder och karta

2. llustration till planforslag
3. Forslag till kopeavtal
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Bilaga 2
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lllustratipnsplan 6ver planomradgt. Illustration: Bergkrantz Arkitektur
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