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Till styrelsen

Avvikelserapport med utdkad investering gallande
brandskyddsatgarder pa pabyggnader i Husby

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

Investeringen avseende brandskyddsatgarder om 94 mnkr ska genomforas enligt i
arendet redovisade forutsattningar och kénslighetsanalys.

Vallingby den 20 november 2019

Asa Steen
Tf VD

Bakgrund

Inom Svenska Bostaders fastighetsbestand i Husby finns idag 21 stycken pabyggda
vaningar uppforda vid tre olika tidsperioder; 1993, 2002 samt mellan &ren 2004 och
2005. Samtliga pabyggnader delas in i de tre olika tidsperioderna da utférandet,
konstruktionen och utseendet skiljer sig &t dem emellan. Pabyggnaderna ar
uppforda pa loftgdngshus som uppférdes mellan aren 1972 och 1974.

Styrelsen godkande 2017-09-07 en investering om 60 mnkr for forstarkning av
pabyggnadernas brandskydd. Beslutet fattades utifran en grov
kostnadsuppskattning fore projektering. Projektet ar under produktion och det finns
behov av utdkad investering enligt redovisning i arendet.
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Arendet

Nulaget
Projektet befinner sig mitt i produktionsskedet och atgarder utfors i flera hus
samtidigt. Under sommaren 2020 planeras hela projektet vara klart.

Mal och syfte
Forstarka de pabyggda delarnas brandskydd.

Atgarder
Ursprungliga atgarder i arende 2017-09-07 var:

- Takfot gors tat pa bada langsidor av husen.

- Vindar sektioneras.

- Loftgdngens barighet forstarks.

- Balkongforradens vaggar brandforstarks.

- Utrymme mellan padbyggnad och ursprungliga huset, s.k. krypgrunden, forstarks
utvandigt.

- Golv i samtliga pabyggda lagenheter rivs for atkomst till krypgrund, for att
kunna riva ur den befintliga cellplasten.

- Balkonggolv rivs for atkomst till cellplast.

- Krypgrund sektioneras.

- Diverse takdosor och el dosor i vagg sékras.

- Rorgenomfoéringar och vertikala schakt fran pabyggda lagenheter ner till
krypgrund tétas enligt gallande krav.

Tillkommande atgarder som utgor grunden for denna avvikelserapport ar bl.a:

- Tatning/igensattning av takfotters luftspalt och installation av 6évervakande
brandlarm. Atgarder som utférdes i syfte att starka pabyggnadernas brandskydd
temporéart innan alla hyresgéster hunnit evakueras.

- Demontering av minerit som monterades for att téta luftspalterna enligt punkten
ovan. Insidan pa yttertaket borjade f& mogelpavaxt pa grund av att takfotternas
luftspalt blev tata. For att atgarda detta borras hal i takspranget dar det
monterats brandklassade ventiler. Vid den har perioden hade alla pdbyggnader
evakuerats, detta gjorde att flera pabyggnader blev tillnall med upprepade
inbrott i lagenheterna. For att motverka detta monterades grindar i trapphusen
mellan pabyggnaderna plan 5 och plan 4.

- Trondheim 2 och del av Trondheim 1 dyrare an bedomt. Forsta pabyggnaden
utfordes utan fardig projektering. Produktionen tog langre tid da vi prévade olika
atgarder som skulle ligga till grund for den kommande projekteringen, men aven
for att hitta den mest lampade arbetsmetoden sa att resterande pabyggnader
skulle kunna utforas pa effektivt och rationellt satt. | dessa hus utfordes
renovering av kok och badrum vilket senare rationaliserades bort.

- Utokade kostnader for konsulter, intern tid, utredningar m.m. som inte ingick i
ursprunglig budget.



Tidplan

Trondheim 1 2 Klart 2018
Trondheim 2 1 Klart 2018
Trondheim 4 2 Inte startad 2020
Trondheim 5 2 Pagar 2020
Trondheim 6 1 Pagar 2020
Molde 3 2 Klart 2019
Molde 5 2 Pagar 2019
Oslo 1 2 Pagar 2019
Oslo 2 1 Klart 2019
Oslo 3 1 Pagar 2019
Oslo 4 1 Pagar 2019
Oslo 5 1 Pagar 2019
Oslo 6 1 Klart 2019
Oslo 7 2 Pagar 2019
Ekonomi

I investeringsarende vid styrelsesammantradet 2017-09-07 beraknades
investeringen till 60 mnkr. Aktuell slutkostnadsprognos ar 93,8 mnkr efter T3 2019.
Ovan namnda storre avvikelser uppgar till 11 + 2,2 + 9,7 + 1,5 = 24,4 mnkr
inklusive moms. Ovriga avvikelser mellan projektbudget och nuvarande prognos
beror pa budgetens osdkerhet och kanslighetsanalys. Investeringarna ryms inom
respektive fastighets dvervarde.

Uppfoljning

Lopande syner vid produktion.

Utlatande, brandskyddsdokumentation, fran brandkonsult.

Kontinuerlig uppfdljning av ekonomi tillsammans med entreprendr och genom
sedvanligt prognosarbete.

Slutbesiktning samt garantibesiktning.




