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Verksamhetsplan 2020

Stadsholmen



1 FOrutsattningar

Stadsholmen forvaltar enbart kulturhistoriskt vardefulla fastigheter. De flesta har hdgsta kulturhistoriska skyddsklass,
d.v.s. att de uppfyller kulturminneslagens krav for byggnadsminnesférklaring.

Kulturhistoriskt vardefulla fastigheter ska hanteras varsamt sa att karaktaren bevaras. Fastigheterna far inte forvanskas.
Varje fastighet har sin unika historia, vilket avspeglas i material, byggnadsdetaljer och konstruktioner. Fastigheterna

maste darfor hanteras individuellt. Det kraver forundersokningar i olika omfattning beroende pa vilken atgard som ska
utforas, hog kompetens om aldre byggnadsteknik och material samt dokumentation av utforda atgarder infor framtiden.

Kulturhistoriska vérden &r inte matbara pa samma sétt som manga andra krav inom fastighetsforvaltning som t ex

minimistrackor for sophamtning, varden for luftomséattning, radonhalt, bullernivder mm. Under senare &r har matbara
funktionskrav fatt en allt starkare stallning pa bekostnad av de icke matbara kraven. Stadsholmen har en viktig roll att
varna och utveckla principer, alternativa lésningar som ar rimliga avvagningar mellan métbara och icke métbara krav.

Bolagets fastigheter &r i allmanhet valbeldgna. Utformning, standard och kvalité varierar beroende pa byggnadernas
ursprungliga andamal, alder, ombyggnadsar mm. Ménga fastigheter, lagenheter och lokaler har mycket stora
”charmvarden”.

Lagenheterna ar mycket attraktiva pa bostadsmarknaden. Flertalet nya hyresgéaster; drygt 60 %, kommer till
Stadsholmen via direktbyten. For de lagenheter som formedlas via bostadsformedlingen kravs mycket langa kétider.

Av Stadsholmens totala intakt utgor lokalintékterna ca 56 %, vilket innebér att bolaget i hdg utstréckning ar beroende av
utvecklingen pé lokalhyresmarknaden. Aven om lokalerna har attraktiva lagen ar de svarare att hyra ut 4n bostaderna,
aven vid hogkonjunktur, da de har lagre teknisk standard an lokaler i modernare fastigheter i motsvarande lagen.
Varsamhetskravet kraver stor omsorg vid teknisk upprustning och lokalanpassning; exempelvis for ventilation.

Inom bolaget har vi under ett par ar gjort satsningar pa lokalsidan som &terbetalats genom hdgre hyresintakter. Dock
finns dven exempel dar enskilda objekt tar langre tid att hyra ut och dar hyresnivaerna ar svara att héalla uppe. For ett
relativt litet foretag som Stadsholmen racker det med ett par hyresgéstkonkurser i stora lokaler, for att det ekonomiska
utfallet skall paverkas vasentligt, atminstone pa kort sikt.

1.1 Fastighetsbestand

Uppgifterna nedan avser fastighetshestandet 1 januari 2020.

Fastighetsbestandet ar mycket smaskaligt. De totalt 279 fastigheterna ligger huvudsakligen i Stockholms innerstad med
en koncentration till Sédermalm, Gamla Stan och Djurgardsstaden, men finns dven i begriansad omfattning i 6vriga
innerstan och i andra stadsdelar.

Fastighetsbestandet har utokats med 76 fastigheter under den senaste 10-arsperioden, framst genom Gvertagande fran
Stockholms stad.

De flesta forvarvade fastigheterna har ett stort inslag av lokaler. Fastigheterna som &gts av staden hade vid dverforandet
eftersatt underhall och i manga fall &ven otidsenliga hyresvillkor. Det har varit och &r d&ven kommande ar en utmaning
att hantera det eftersatta underhallet i kombination med de forhallandevis laga hyrorna.

Bestandet ar till stor del ombyggt och moderniserat under 1960-1980-tal. Vid renoveringarna var fastigheterna ofta
omoderna och i mycket daligt skick. Ombyggnader var nddvandiga for att inrymma moderna kok och badrum. For
bostaderna fanns dven krav pa storre ldgenheter. Férandringarna utfordes med da gallande stilideal. De fastigheter som
byggts om under senare &r har varit i battre skick. | kombination med att synen pé renovering har dndrats éver aren och
att kompetensen har fordjupats, har det inneburit att senare ombyggnader varit varsammare.

Flera av fastigheterna som renoverades pa 1960- och -70-talet har stort behov av teknisk upprustning inom en
tiodrsperiod. Ett tecken &r att vattenskadorna 6kar i dessa fastigheter. Att hitta en rimlig och ekonomiskt forsvarbar niva
for dessa reparationer ar en utmaning. For att mota behovet kommer under den narmaste 10-arsperioden arbeta mer med
stambyten dn helombyggnad. Vi har genomfort ett pilotprojekt for stambyte pa Mariaberget och kommer under 2020
gora ytterligare 3 projekt.

| Stadsholmens bestand finns manga gardar och tradgardar som har betydande kulturhistoriska varden som é&r lika
skyddsvarda som byggnaderna. Byggnaderna har under lang tid inventerats med hjélp av antikvarisk sakkunskap som
underlag for underhall och férvaltning. Motsvarande kunskap har traditionellt inte funnits for tradgardarna, men genom
faltstudier och kallforskning har vi sedan manga ar successivt byggt upp kunskap dven om tradgardarnas historiska
vérden. For flertalet tradgardar har Stadsholmen upprattat vardprogram med inventeringarna som grund.

P& vara fastigheter finns en stor mangd trad, inte minst i de forvarvade fastigheterna. Trad behover, precis som
byggnader, ett 1angsiktigt underhall; i form av beskérningar. Bolaget har i detta syfte upprattat tradvardsplaner.
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Bestand

Bostader

Lokaler

Omréade

Antal

Yta

Antal

Yta

Bilplatser

Stadsholmen

1635

110 434

864

88 379

68

Totalt

1635

110 434

864

88 379

68

1.2 Organisation

Befattning

Antal 2019

Antal 2020

VD

Forvaltningschef

Fastighetsingenjorer

Driftledare

Forvaltare

Ekonom

Lokaluthyrare

Bostadsuthyrare

Forvaltningsassistent

Bovard

olRr|P|lw|lRP|lw|Rr|[w|kR]|F

olRr|kP|lw|[RPR|lw|Rr|[w|kR,]|F

Tradgardssamordnare

o
-

o
oy

Koordinator

0

1

Totalt:

23,7

24,7

Syftet med omstallning fran helombyggnad till stambyte &r att volymen lagenheter som renoveras blir fler. Det innebar
ocksa att volymen samradsmoten 6kar, kraven pa information/kommunikation okar, fler val/tillval ska géras mm. For
att moéta det kravet utdkar vi med en resurs som i férsta hand kommer arbeta som ombyggnadskoordinator. | samband

med utdkningen gors en mindre éversyn av organisationen.

1.3 SWOT

2 Mal, nyckeltal

Fastigheterna ska hanteras varsamt; deras karaktar ska bevaras; kulturhistoriskt vardefulla l16sningar eller detaljer far
inte férvanskas. Forvaltningen ska klaras inom de ekonomiska ramar som de totala hyresintékterna genererar och med

ndjda hyresgaster.

Prognos helar T2

bostader

Overgripande mél Nyckeltal Arsmal 2019 Arsmal 2019
53 Serviceindex, bostader 81,5 82,5

Vi &r bést p& hyresratt 33 Produktindex, bostader 77,5 78

Stor-Stockholm 53 Serviceindex lokaler 82,5 82,5
53 Produktindex lokaler 79 79,5

) <3 \k/\;a\llrrr:;keanvanﬁlrllgg, . 190 190

Vi har hallbara och vm, ruif 12-man

trygga bostadsmiljoer ;
<3 Trygghetsindex, 805 80,5
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Prognos helar T2

Overgripande mal Nyckeltal Arsmél 2019 Arsmaél 2019
Antal paborjade 0
53 |agenheter i 3
helombyggnader, ack
Vi bygger nytt, mycket Antal fardigstallda 18
och bra 53 |agenheter i 14
helombyggnader, ack
Investeringar i 122 111 mkr
Stadsholmen 103 mkr
=3 Result'at efter 63 032 42 561 65 157
finansiella poster, tkr
Vi ar lonsamma Driftnetto exkl 145 mnkr 148 mnkr
53 markavgifter och 153 mnkr

fastighetsskatt, mnkr

Aktivt 85
<3 Medskapandeindex 85
AMI (Stadens

Vi har en av Sveriges
g undersékning)

bésta arbetsplatser

53 Trustindex Great Place
to Work

Ekonomisk rapport budget ar 2020.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster budgeteras till 63 mnkr, vilket ar 20,4 mnkr hogre an prognos 2, ar 2019 och 2,2 mnkr
lagre an budget ar 2019. Belopp inom parentes avser prognos 2, 2019.

Intéakter

De totala forvaltningsintakterna ar 343,9 (328,3) mnkr, vilket &r en 6kning med 15,6 mnkr jamfort med prognos 2, ar
2019. Den storsta forandringen ar pa lokalsidan dér vi genom flera lyckosamma forhandlingar har lyckats hoja
hyresnivaerna samtidigt som index okat med 2 %, totalt 5,4 mnkr. Dértill kommer en minskning av outhyrda
lokalobjekt med 2,8 mnkr och en avtrappning av hyresrabatter med 1,7 mnkr framst féor Hotel NoFo -0,5 Mnkr.

Vi har en budgeterad hyresokning pa bostader med 2 % och ett snitt pa lokaler med 2,8 %. Det stora
ombyggnadsprojektet i kvarteret Daedalus 5 kommer att fardigstallts under ar 2020 vilket ger 6kade hyresintéikter bade
vad avser bostéder och lokaler. Det innebdr dven minskade intéktsreduktioner med ca 1,6 mnkr for bostéder och 2,0
mnkr for lokaler.

Under 2020 kommer Mariabergslyftet att starta upp med stambyten i fem fastigheter forutsatt att samraden faller val ut.
Outhyrt pa grund av ombyggnad paverkas med -1,8 mnkr

Driftkostnader
De totala driftkostnader 190,7 (183,1) mnkr ékar med 7,6 mnkr jamfért med prognos 2, 2019.

Det beror pa en tillkommande anstalld pa tjanstemannasidan och hégre pensionskostnader vilket sammantaget ger
Okade personalkostnader med 1,7 mnkr. Taxebundna utgifter 6kar med 1,7 Mnkr. | évrigt &r generella
indexupprakningar pé 2 %.

Kopta tjénster

Inga stdrre forandringar, endast en generell indexhdjning. Hogre kostnad med 1,8 mnkr. Nytt stddavtal kommer att
tecknas, troligtvis under Q4 2019, och bedémd kostnadsdkning for detta &r 0,4 mnkr.

Personalkostnader

Personalkostnaderna berdknas 6ka med 1,7 mnkr. Budgeterad I6netkning ar 2 % for befintliga tjanster, dartill kommer
en 6kning for en ny tjanst.

Vi har dven en upprakning fran S:t Eriks forsakring géllande pensionskostnader for ar 2020 med +0,8 mnkr jamfort med
Prognos 2.

Akuta och planerade reparationer

Akuta reparationer 22,0 mnkr ligger pa samma niva som prognos 2 ar 2019. Fortfarande ar det manga vattenskador som
behover étgardas akut vilket gor att kostnaderna ar fortsatt hoga.

Taxebundna kostnader
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Kostnaderna for el- vatten och varme beréknas 6ka med 1,4 Mnkr jamfoért med prognos 2, vilket ar en 6kning med
cad %.

Kontors och lokalkostnader

Kontors- och lokalkostnaderna beraknas minska nagot nasta ar -0,4 mnkr, framst pa grund av att kostnaderna for
arbetsplastssystem och servicedesk kommer att hanteras centralt under 2020. Indexupprakning har gjorts med 2 % pa
dvriga kostnader.

Ovriga administrativa kostnader

Inga storre forandringar, endast en generell indexhdjning.
Mark och skatter

Markavgifterna ékar med 3,1 mnkr jamfort med prognos 2 ar 2019, till 31,4 mnkr. Fastighetsskatten beriknas minska
nagot under nasta ar -0,1 mnkr till 18,6 mnkr. Detta pa grund av omprovningar av ett antal fastigheter samt nya
riktvarden fran skatteverket.

Fastighetsavskrivningar

De totala fastighetsavskrivningar 33,0 mnkr 6kar med 3,2 mnkr jamfort med prognos 2 som uppgick till 28,6. Flera
storre ombyggnadsprojekt fardigstalls under 2019, vilket paverkar avskrivningarna negativt.

Finansiella poster
De totala finansiella posterna 7,6 mnkr 6kar med 0,1 mnkr jamfort med prognos 2, 7,5 mnkr ar 2019.

3 Strategier

Strategier
Utifran Svenska Bostaders dvergripande strategier beskrivs nedan strategierna for Stadsholmen 2020.

For att uppna bolagets mal avseende kundndjdhet och attraktiva fastigheter maste forvaltningen vara kundorienterad.
Arbetet med 6kad kundfokus ska fortsatta kommande ar. Bolaget &r i en process att skapa en plattform for att bygga och
starka varumarket Stadsholmen och darmed bidra till koncernens resultat pa ett tydligare satt. Projektarbetet dvergar
under kommande ar till ett strategiskt vardagsarbete med genomférande av varumérkesforstarkta aktiviteter. Bolaget
arbetar vidare med att skapa system for hantering av bl.a. inkommande arenden i syfte att forbattra statistikunderlaget
och for att skapa forutsattning for mer traffsikra atgarder.

Inom Stadsholmen har vi pekat ut fem omraden dar vi kommer ha ett sérskilt fokus under 2019. Okad trygghet, yttre
miljo (tradgard), Digitalisering, varumarket/féretagskultur och kommunikation.

Stadsholmen &r i stort behov av att satsa pa underhall och teknisk upprustning. Stadsholmen har reviderat den
langsiktiga underhallsplanen och bedémningen &r att underhallet behdver laggas fast pa motsvarande hoga niva dven
framover for att bevara fastigheternas ekonomiska och kulturhistoriska vérden. Att sékerstélla tillréckliga hyresintakter
fran bostadslagenheterna, men framforallt fran lokalerna ar avgérande for att klara uppdraget.

Stadsholmen hanterar lagenhetsunderhéllet successivt enligt en grundplan. Aven i samband med omflyttningar atgardas
lagenheter som har ett nira forestdende utforandedr.

Stadsholmen arbetar aktivt med bade intikts- och kostnadssidan. Bestandet ar mycket attraktivt med en hog
hyrespotential beroende pa ett bruksvardesunderskott i hyressattningen. En forutsattning for att Stadsholmen ska kunna
utféra underhall utifrén de behov som finns, &r en positiv utveckling saval for lokaler som for bostader.

Allmént finns en tydlig langsiktig hyresutvecklingspotential pa lokalsidan. Den stora andelen lokaler innebér samtidigt
att bolaget i hog utstrackning ar beroende av lokalmarknaden, vilket kan utgéra en risk.

Med intern styrning och uppféljning sker en kontinuerlig kostnadskontroll.

For att Stadsholmen ska kunna uppna sina mal kravs motiverade medarbetare med stort eget ansvarstagande.
Foretagskulturen inom koncernen préaglas av véardeorden resultatorienterad, handlingskraftig, kommunikativ och lyhérd.
Fortsatt kundfokus och kompetensuppbyggnad starker bilden av foretaget utat och bidrar till en 6kad tydlighet inom
organisationen. | det pagdende varumarkesarbetet kommer roller och ansvarsfordelning ytterligare att konkretiseras.
Stadsholmens vardegrund tar sin utgangspunkt i engagerade medarbetare, som agerar pa ett pélitligt och respektfullt
satt. Det ar ocksa vad vi vill att vara hyresgéster, entreprendrer och andra i branschen ska uppleva att bolaget stér for.

Overgripande mél Strategier

Vi &r narvarande i vara omraden, kommunicerar och bygger relationer.

Vi ar bast pa hyresrétt i Stor-Stockholm
Vi arbetar aktivt med digitalisering av information, tjanster och produkter.
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Overgripande mél

Strategier

Strukturerat arbete for att starka varumarket Stadsholmen. Fokusomraden &r
bemotande, yttre miljo, digitalisering, kommunikation och 6kad trygghet.

Vi har hallbara och trygga bostadsmiljoer

Vi okar majligheten for vara hyresgaster att leva hallbart

Vi minskar antalet stérningsanmalningar och motverkar oriktiga hyresforhallanden.

Vi kommunicerar positiva exempel

Fokus pa underhall bade i lagenheter och i fastigheterna i évrigt samt atgarder for
okad trygghet och sakerhet och uppgradering av gardsmiljoer. Satsning sker dven
pa trygghet utifrdn storningar och korrekta hyresférhallande.

Bygga om héllbart, med bevarade kulturvarden, hog kvalitet och minskad
energiférbrukning.

Bidra till stadens mal att samla in 70 % av matavfallet 2020

Vi bygger nytt, mycket och bra

Revidering av den langsiktiga underhallsplanen dar underhallet bér laggas fast pa en
hogre niva aven pa sikt.

Omstéllning fr&n helombyggnad till stambyten

Vi anvander varje krona pa ett klokt satt

Vi ar lbnsamma

Vi arbetar processinriktat med gemensamma arbetsséatt och standiga forbattringar.

Aktivt arbeta med bade intakts- och kostnadssidan. Ta fram modell foér att hantera
den langsiktiga hyresutvecklingspotentialen pa lokalsidan.

Vi arbetar aktivt med kompetensforsdrjning

Vi har en av Sveriges béasta arbetsplatser

Genomféra aktiviteter utifrdn handlingsplan for GPTW, sétta mal, planera och folja
upp, ta tillvara forbattringsforslag, se dver och vid behov revidera kravprofiler och
tydliggora roller.

Framtagande av ett tydligare varumarke med fortsatt kundfokus och
kompetensuppbyggnad starker bilden av foretaget utat och bidrar till en dkad
tydlighet inom organisationen. Fortsatt arbete med foretagskultur och ledord.

4 Mal, aktiviteter

4.1 Vi ar bast pa hyresratt i Stor-Stockholm

felanmélningar.

Kundvisaren och KC-statistiken i bovéards- och
boformedlare-teamen. Analys och atgarder pa 2020-01-01 2020-12-31
avvikelser i syfte att minska antalet samtal och

Aktiviteter Aktivitetsansvarig Startdatum Slutdatum
Fdrsta[ka kundfoku§ genom vart L Fredrik Juhnell

vart arbete.

Vi ska genomfora veckovis uppfoljning av Fredrik Juhnell

Okat kundfokus.

Inféra en kundpanel bestdende av hyresgaster for | Fredrik Juhnell

2020-01-01 2020-12-31

relationer.

Lokalférhandlarna och bovarden ska gemensamt Fredrik Juhnell
bestka de 20 viktigaste lokalhyresgasterna i syfte
att stamma av behov, énskemal och starka

2020-01-01 2020-12-31

4.2 Vi har hallbara och trygga bostadsmiljoer

Aktiviteter

Aktivitetsansvarig Startdatum Slutdatum

Se 6ver rutiner, verktyg och resursférdelning s& Fredrik Juhnell
att arbetet med oriktiga hyresférhallande och 2020-01-01 2020-12-31
olovlig andrahandsuthyrning blir mer effektivt.

ett kulturhistoriskt perspektiv

implementera modell for uppféljning av projekt ur Fredrik Juhnell

2020-01-01 2020-12-31
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Aktiviteter Aktivitetsansvarig Startdatum Slutdatum
Utbka rondering for ett renare, snyggare och Fredrik Juhnell 1. e
tryggare fastighetsbestand. 2020-01-01 2020-12-31
4.3 Vi bygger nytt, mycket och bra
Aktiviteter Aktivitetsansvarig Startdatum Slutdatum
& Samordna olika komponenters underhallsbehov Fredrik Juhnell
-‘& och uppdatera behovsbedémningsplanen. 2020-01-01 2020-12-31
& Utveckla och implementera var modell for Fredrik Juhnell, Jenny
-’i stambyten (Mariabergslyftet). Berglund 2017-01-01 2020-12-31
.& Samordna olika komponenters underhallsbehov Fredrik Juhnell 2020-01-01 2020-12-31
I och uppdatera behovsbeddmningsplanen.
4.4 Vi ar ld6nsamma
Aktiviteter Aktivitetsansvarig Startdatum Slutdatum
Manadsvis ekonomisk uppfdljning av bovards- och | Fredrik Juhnell 2020-01-01 2020-12-31
forvaltarbudgetar
Lépande uppdatera och implementera framtagna | Fredrik Juhnell 01 Py
rikthyror for lokaler 2020-01-01 2020-12-31
Man_adsvis u_ppfbljni_ng av alla Fredrik Juhnell 2020-01-01 2020-12-31
drift/investeringsprojekt
Genomféra analys av kostnaderna for inre Fredrik Juhnell 2019-01-01 2020-12-31
underhall.
4.5 Vi har en av Sveriges basta arbetsplatser
Aktiviteter Aktivitetsansvarig Startdatum Slutdatum
Alla medarbetare ska ha en handlingsplan med Fredrik Juhnell
métbara mal med aktiviteter som foljs upp 2020-01-01 2020-12-31
manadsvis.
Forstarka det interna samarbetet genom att Fredrik Juhnell
fortydliga vara ledords (palitliga, respektfulla, 2020-01-01 2020-12-31
engagerade) betydelse gentemot varandra.
Alla medarbetare ska delta i utbildning/seminarier Fredrik Juhnell
som starker var kompetens kopplat till vart 2020-01-01 2020-12-31
byggnadsvéardande uppdrag
Genomfora fyra friskvardsaktiviteter. Fredrik Juhnell 2020-01-01 2020-12-31
5 Riskanalys
Overgripande mal Risk Atgardsplan Sannolikhet Konsekvens Fa-l
For Iagt kundfokus Lépande arbete med 4
forhalliningssatt
(attityd) och
.. : 2 8
varderingar mot
varandra och vara
Vi ar bast pd hyresratt kunder
i Stor-Stockholm Beroende av Alla nya entreprenérer 3
entreprendrer far
utbildning/information 3 9
och Stadsholmens
uppdrag och
varderingar
. Avvégning mellan For att uppfattas som 4
Vi har hallbara och hyresgéasters énskemal som en attraktiv 2 8

trygga bostadsmiljoer

och varsamhet och
kulturhistoriska hansyn

hyresvard ar det
avgorande att vi
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Overgripande mél Risk

Atgéardsplan Sannolikhet Konsekvens

tal

lyckas hitta lampliga
avvagningar mellan
hyresgéasters
6nskemal och god
byggnadsvard.
Byggnadsvardutbildni
ng sker [dpande for att
sd bra beslut som
mdjligt fattas och kan
forklaras.

Risk for hoga
reparationskostnader,
framfor vatten o
mogelskador i
smahusen ombyggda
runt 70-talet. Men aven
risk omfattanden
vattenskador i
flerbostadshusen.

Hoga radonvéarden
Vi bygger nytt, mycket
och bra

Radonmatningar
genomfors vart tionde
ar. Manga fastigheter
kommer radonmaétas
under 2020. Vi har
under 2019 sett hdga
radonvérden i flera
fastigheter. Det &r stor
risk att fler fastigheter
har radonvéarden 6ver
gransvardet och dyra
atgarder maste vidtas.
Ho6jd budget for
radonatgarder 2020.

4. Allvarlig

4. Sannolikt

16

Beroende av
utvecklingen pa
lokalmarknaden

D& den stérre delen 3
av vara intakter

kommer frén
kommersiellalokaler

ar lokalmarknaden

viktig for oss. 3
Butikslokaler ar

svarare att hyra ut.
Marknaden for
kontorslokaler ar
fortfarande stark

Osaker
kostnadsutveckling

Vi ar lbnsamma

Svart att budgetera 4
vara ombyggnader d&
kalkyler sallan
stémmer med
anbuden. Genomgang
av
behovsbeddémningspl
anen sker och nya
nyckeltal for
ombyggnader réknas
fram.

12

Stora lokalobjekt som
hyrs av en hyresgast

Vi har flera stora 3
lokalobjekt som hyrs

av en hyresgast. Risk

finns for stora

kostnader vid

avflyttning.

Lokaluthyrarna

besdker kontinuerligt

dessa hyresgéster for

att stdamma av behov.

Sarbar organisation

Vi har en av Sveriges
bésta arbetsplatser

Stadsholmen ar en 3
liten organisation déar

flera tjanster endast

bestéar av en

medarbetare. Vid

sjukdom eller

semester ar det
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Overgripande mél Risk

Atgéardsplan Sannolikhet Konsekvens tal

sarbart. Oversyn av
vissa roller kommer
genomfdras.

Fastighetsinformation
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AB STADSHOLMEN BILAGA 2
RESULTATRAKNING 2019-2020
Budget Budget Prognos 2
Belopp Tkr 2020 2019 2019
RORELSENS INTAKTER
Hyresintékter bostader 152 706 148 569 149 519
Hyresintékter lokaler 196 339 189 983 191 983
Hyresintékter bilplatser 2314 2254 2500
Ovriga forvaltningsintakter 1074 712 1015
Intaktsreduktioner -8 562 -9911 -16 687
SUMMA INTAKTER 343 871 331 607 328 330
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel -34 627 -32 755 -32 979
Reparationer (inklusive tidigare underhallskostnader) -83 130 -82 035 -80 707
Taxebundna kostnader -42 049 -40 025 -40 325
Administrativa kostnader -30 857 -28 501 -29 102
SUMMA DRIFTSKOSTNADER -190 663 -183 316 -183 113
Markavgifter -31 359 -28 265 -28 265
Fastighetsskatt -18 595 -18 865 -18 715
SUMMA UNDERHALL, AVGIFTER 0 SKATT -49 954 -47 130 -46 980
SUMMA KOSTNADER -240 617 -230 446 -230 093
DRIFTNETTO 103 254 101 161 98 237
Fastighetsavskrivning -33 017 -27 416 -28 575
Nedskrivningar -20 000
BRUTTORESULTAT 70 237 73 745 49 662
Jamforelsestorande poster (reavinst/forlust) 0 0 0
RORELSERESULTAT 70 237 73745 49 662
FINANSIELLA POSTER
Finansiella poster -7 205 -8 228 -7 101
SUMMA FINANSIELLA POSTER -7 205 -8 228 -7 101
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 63 032 65 517 42 561
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