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Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for andring av detaljplan for Nasby
4:967

Forslag till beslut

Negativt planbesked ges. Det ir inte lampligt att prova mojligheten att géra
en ny detaljplan f6r fastighet Nésby 4:967 £6r att upphiva prickmark och
mojliggora avstyckning av fastighet.

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Stadsbyggnadschef
Upplysning

Avgift for planbesked: 23 575 kronor (faktureras separat)
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Sammanfattning
Agaren till Nisby 4:967 pa Jitteviigen 27 i Trollbicken, inkom i september 2019

med en forfragan om mojligheten att dndra gillande detaljplan. Syftet ér att
upphiva prickmark for att mojliggéra en ny villafastighet. Omradet dr enligt
6versiktsplanen inte aktuellt for fortitning. Stadsbyggnadsférvaltningen
bedomer att det inte dr limpligt att mojliggora avstyckning for fastigheten.
Fastigheten édr kuperad med en stor del berg i dagen och féreslagen
nybyggnation skulle innebira omfattande dtgirder i terringen vilket dven
paverkar grannfastigheterna. Ytan for den foreslagna fastigheten ir inte
tillricklig for att ha en kvalitativ gardsmiljé. Att upphiva befintlig prickmark fér
att mojliggora ny bebyggelse pa fastigheten bedéms dérfor inte vara lampligt.
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Beskrivning av drendet
: - V_- ﬁ‘ L g;: g —— |

AN AT £
o e

L

. e
Tk BN e L T [
2 Tl oD NEEI ey ' “"

el en
e O o B

el q.. S 55& L
R i

Y
1) N

Ansokan

Agaren till Nisby 4:967 pa Jittevigen 27 i Trollbicken, inkom i september 2019
med en forfragan om mdjligheten att dndra gillande detaljplan. Syftet dr att
upphiva befintlig prickmark inom fastigheten for att mojliggora en avstyckning

av befintlig fastighet som innebdr en ytterligare ny villafastighet inom omradet.
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NASBY 43685
Sokandes forslag pa avstyckning. Bld yta dr foreslagen avstyckning och gul ruta tilltankt ny

bebyggelse

Platsens forutsattningar

Nisby 4:967 bestar av en envanings villa med anslutet garage,
komplementbyggnader och i dvrigt natur. Fastigheten dr 1 978 kvm och marken
ir kuperad. Marken sluttar visterut mot Jittevigen. Oster om fastigheten ir
marknivan pa 47 meter 6ver havet och vister om fastigheten, mot Jéttevigen, ar
marknivan pa 43 meter 6ver havet. Marknivdn centralt inom fastigheten dr pa
49 meter 6ver havet. Omgivande bebyggelse dr anpassad till den kuperade
terringen och bestar av villabebyggelse pa en till tva vaningar.350 meter sydost
om fastigheten finns Trollbdckens idrottsplats.

Nisby 4:967 ligger cirka 3,5 km sydvist om Tyreso centrum och 1 km nordést
om Trollbdcken centrum. Omradet har tillgang till kollektivtrafik och teknisk
forsorjning. Marken utgors frimst av urberg. Omradet omfattas inte av nagra

ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2017 dr fastigheten angiven som medeltit
bebyggelse. Omradet dr enligt 6versiktsplanen inte aktuellt f6r fortitning och

Trollbacken ska enligt 6versiktsplanen forbli en gron och lummig villastad.

For fastighet Nisby 4:967 giller detaljplan, nr 64 som vann laga kraft 1954-05-

15. Detaljplanen anger markanvindningen (B) bostadsindamal.
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Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggdr en dndring av

detaljplanen.

Del av bergsbranten bakom (ster om) fastighet Néisby 4:967, minst 4 meter

Syftet med prickmarken bedéms ha varit att bevara ett skogsbryn mot
gronomradet samt undvika att bygga for nira bergsbranten. Bergsbranten
skapar en naturlig grins mellan bebyggelsen och det angrinsande gronomradet.
Ytterligare inger den prickade marken dven fastigheten med en naturlig

skogskaraktir.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att de dtgirder som krévs for att avstycka och uppféra
ny villabebyggelse inom fastighet Nasby 4:967 bedoms som f6r stora och inte
limpliga. Omradet ir enligt 6versiktsplanen inte angiven som ett prioriterat

fortitningsomrade.

Den nya bebyggelsen foreslas pa en fastighet med stora nivaskillnader i
terringen. For att forbereda platsen for bebyggelse och infart krivs stora
atgirder 1 form av markingrepp vilket innebér bade springning och fyllning.
Om en fullstor byggritt anliggs pa platsen 4r det inte mojligt att skapa en
kvalitativ utemiljo. Alla markingrepp kommer dven att paverka
grannfastigheternas terring vilket innebdr att dven de paverkas och behover

genomfora atgirder.

Forvaltningens bedémning dr i och med detta att det inte dr limpligt att dndra
detaljplanen for att ta bort prickmark och dirmed méjliggora for en ytterligare
villafastighet inom Nisby 4:967. Forvaltningen foreslar att ett negativt
planbesked ges.
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