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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har fåtti uppdrag att ta fram ett förslagpånytt

normalavtal att använda som utgångspunktvid nytecknande och omförhandling

av arrendeavtal med båtklubbar, bryggföreningaretc. som arrenderar mark- och

vattenområden av Tyresökommun.

Det nya normalavtalet förtydligarrätdgheteroch skyldigheter förfastighetsägare

och arrendator och ger en mer rättssaker tillämpningav arrendeupplåtelserna.

Normalavtalet är tänktatt användas som utgångspunkt och kommer behöva

justeras förvarje avtals ingående.

Beskrivning av ärendet

I april 2017 beslutade kommunstyrelsen om en höjningav arrendeavgifterna för

de föreningarsom arrenderar mark- och vattenområden av Tyresökommun för

småbåtsbryggor.Vid omförhandlingav arrendeavtal föratt införaden nya

avgiften inkom synpunkter pånuvarande avtalsutformning och önskemålom

att ett nytt normalavtal skuUe tas fram. Nuvarande normalavtal beslutades i

kommunstyrelsen år 1999.

Normalavtalet är tänktatt användas som en utgångspunktvid nytecknande av

lägenhetsarrenden förbåtldubbar, bryggföreningarm. fl. De avtal som tecknas

med respektive arrendator anpassas förrespektive verksamhet och

arrendeområdets förutsättningar.Avsteg från normalavtalet kommer därmed

görasdå det endast ska användas som utgångspunkt. Arrendeupplåtelserpå
längre än l år ska beslutas polidskt i enlighet med kommunstyrelsens

delegadonsordning.

Det nya normalavtalet innebär i korthet följande:

Revidering och förtydligandeav avtalsvillkoren föratt modifiera och

ökarättssäkerheteni avtalen.

Införandeav flertalet nya villkor så som fastighetsskatt/avgift, tillstånd

och föreskrifter, försäkringaroch upprättande av stadgar m.m.

Detta normalavtal tar inte ställning till hur fastighetsägarens (kommunens)
kostnader förgatukostnad ska hanteras. Stadsbyggnadskontoret avser att ta

fram nya principer som kommunstyrelsen fårbesluta om vid ett senare dUfäUe.

tyresökornnui
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Dialog har skett med Tyresöbåtråd("Båtrådet")som representerar flertalet

båtklubbar och bryggföreningari kommunen. Båtrådethar inkommit med

synpunkter och önskemålom avtalsvillkor som har granskats och arbetats in i

förslagettiU nytt normalavtal i möjligastemån. Det finns dock flertalet frågor

därBåtrådetssynpunkter inte tillgodosetts. Bland dessa finns främst:

tyresökomnin

Fråga Båttådetsönskemål Nytt normalavtal

Arrendedd Båtrådetönskaren

arrendetid pånormalt

20 år.

Utgångspunkten är 10 år. Det är

dock möjligtmed en utökad

arrendetid upp tUl 25 årom

särsldlda skäl föreligger.Vid

arrendedd längre än 10 årkan

arrendeavgiften omförhandlas

vart 10:e år. Fastighetsägaren har

rättatt ingåarrendeavtal påvalfri

arrendedd, kortare arrendetid än

10 årkan därförbli aktueUt.

Uppsägningsdd Båtrådetönskaren

uppsägningsddpå 3

år.

Uppsägnlngsdd 2 år.

Förlängningsdd Båtrådetönskaren

förlängningsddpå 5 år

i sänderom avtalet

inte sägs upp.

Avtalet förlängsl åri sänderom

det inte sägs upp.

Ekonomisk

kompensadon

vid avflyttning

Båtrådetönskaratt

ekonomisk

kompensation för

arrendatorns

anläggningar utgårvid

avflyttning.

Ingen kompensadon utgår.

Besittningsskydd Båtrådetönskaratt

besittningsskydd

motsvarande

bestämmelserna iJB

H kap. för

anläggningsarrcndcn

Besittningsskydd motsvarande

bestämmelserna i JB 11 kap.

kommer inte ingå.
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Eftersom det nya normalavtalet ska användas som utgångspunkt, hindrar det

inte att nya villkor och skrivelser kan dUkomma vid tecknande av arrendeavtal. I

samband med beslut om framdda riktlinjer förarrenden eller andra beslutade

dokument inom områdetbördet övervägasom normalavtalet med anledning av

detta ocksåbörrevideras ytterligare.

fyresökomnir

tillämpas förstörre

båtklubbar.

Gatukostnad Båtrådetönskaratt

gatukostnad inte på
någotsätt belastar

arrendatorn.

Denna fråga tas inte ställning till

i det nya normalavtalet.

Ändamål Grind, inhägnad mm.

tillåts.

Huvudprincipen äratt det

allemansrättsliga tillträdet inte

ska inskränkas.


