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Handldggare: Gunnar Kempe

Till

Telefon: 08-508 361 11 Styrelsen for Micasa Fastigheter

Forséljning av Byholmen 2 genom bolagsfoérsaljning

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande.

1. VD verkstiller uppdrag fran kommunfullméktige den 6 maj 2019 att
forvarva bolag och forvarvar dotterbolaget Goldcup 19682 AB u.a.t
Byholmen 2 i Stockholm AB, (org. nr 559227-6280).

2. Forsaljning av Fastigheten Byholmen 2 till dotterbolaget Goldcup
19682 AB u.a.t Byholmen 2 i Stockholm AB, (org. nr 559227-6280)
godkanns.

3. Forsaljer samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 19682 AB u.a.t
Byholmen 2 i Stockholm AB, org. nr 559227-6280 till Landia ABs
dotterbolag Goldcup 19305 AB (org. nr 559020-0611) med ett
forsaljningspris baserad pa underliggande fastighetsvarde for
Fastigheten Byholmen 2 om 192 miljoner kronor och 6vriga villkor som
anges i aktiedverlatelseavtalet godkanns.

4. VD fariuppdrag att teckna alla erforderliga avtal.

5. Micasa Fastigheter i Stockholm AB foreslar att koncernstyrelsen
Stockholms Stadshus AB foreslar Stockholms kommun-fullméktige
besluta féljande.

e Styrelse och suppleanter for Goldcup 19682 AB u.a.t Byholmen 2
i Stockholm AB, (org. nr 559227-6280) utses.

e Lekmannarevisor och suppleant for denne i Goldcup 19682 AB
u.d.t Byholmen 2 i Stockholm AB, (org. nr 559227-6280) utses.
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e Bolagsordning for Goldcup 19682 AB u.d.t Byholmen 2 i
Stockholm AB, (org. nr 559227-6280) godkanns.

e Begransningen i Goldcup 19682 AB u.a.t Byholmen 2 i
Stockholm AB (org.nr 559227-6280) bolagsordnings §14 (bilaga
2), om att bolagsordningen inte far dndras utan Stockholms
kommunfullméaktiges medgivande, tas bort nar Goldcup 19305
AB org.nr 559220-0611 tilltrader aktierna i Goldcup 18595 AB
u.d.t Byholmen 2 i Stockholm AB (org.nr 559227-6280). Darmed
far bolagsordningen vid tilltradet &ndras utan medgivande fran
Stockholms kommunfull-maktige

e Micasa Fastigheters VD verkstdller uppdrag fran
kommunfullméktige den 6 maj 2019 att forvarva bolag och
forvarvar dotterbolaget Goldcup 19682 AB u.a.t Byholmen 2 i
Stockholm AB, (org. nr 559227-6280).

e Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att silja
Fastigheten Byholmen 2 till dotterbolaget Goldcup 19682 AB
u.d.t Byholmen 2 i Stockholm AB, (org. nr 559227-6280)
godkanns.

e Micasa Fastigheter i Stockholm AB séljer samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 19682 AB u.a.t Byholmen 2 i Stockholm
AB, (org. nr 559227-6280) till Landia ABs dotterbolag Goldcup
19305 AB, (org. nr 559220-0611) med ett forsaljningspris
baserat pa ett underliggande fastighetsvarde for fastigheten
Byholmen 2 om 192 miljoner kronor och 6vriga villkor som
anges i aktiedverlatelseavtalet godkanns.

e Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att teckna
erforderliga avtal.

6. Arendet justeras omedelbart.

Maria Mannerholm

2.(7)



VD

Sammanfattning

VD fick i uppdrag den 12 juni 2019 av Micasa Fastigheters styrelse att silja
Fastigheten Byholmen 2 som bolagsforsaljning och aterkomma efter
genomford forsaljningsprocess med forslag pa kdpare och kopeskilling.
Forsidljning genom bolag sker dels for att kunna optimera det ekonomiska
utfallet, dels for att kunna sdkerstélla vissa avtalsmassiga villkor.

[ foreliggande tjansteutlatande beskriver Micasa Fastigheter forsalj-
ningsprocessen och de beslut som behoéver fattas for att genomfora
forsaljningen.

Bakgrund

Fastigheten Byholmen 2 i Varberg uppfordes 1974 av Svenska Bostader och
bestar av 4 huskroppar vilka sammanbinds av en laghusdel. Fastigheten yta ar
15 840 kvm.

[ samband med Micasa Fastigheters bildande ar 2004 6verfordes ett antal
fastigheter fran systerbolagen. Byholmen 2 ingick i de fastigheter som
overfordes fran Svenska Bostdder. Anledningen till att fastigheten 6verfordes
till Micasa Fastigheter var att verksamheterna i huset till stor del utgjordes av
vardboende. Under aren har dessa verksamheter avvecklats eller 6vergatt i
privat regi. Skarholmen stadsdelsforvaltnings sista verksamhet i fastigheten
flyttade ut vintern 2019.

Idag ar de storsta hyresgasterna i fastigheten Ambea och Engmur AB som
tillsammans hyr halva byggnaden.

Arendet

[ samarbete med Stockholms Stadshus AB och Svefa har bolaget valt ut en
kopare av samtliga aktier i Goldcup 19282 AB u.a.t Byholmen 2 i Stockholm
AB som innehaller Fastigheten Byholmen 2 i Varberg. Val av kdpare har skett
genom att ett prospekt over fastigheten har lamnats ut till branschtidningarna
Fastighets Varlden och Fastighets Nytt samt att riktade inbjudningar har
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lamnats till presumtiva kdpare. Intresset var stort och Micasa Fastigheter fick
in 6 indikativa bud. Av dessa bud gick bolaget vidare med 1 budgivare som fick
exklusiv ratt att fortsatta arbete med kopet fram till den 30 november 2019
genom att bolaget den 4 november tecknade ett Letter of Intent. Efter
sedvanlig due diligence skrevs ett aktieoverlatelseavtal med anbudsgivaren
Landia AB den 10 december 2019 med férbehallet att beslut tas i Micasa
Fastigheters styrelse, koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige i enlighet med foreliggande tjansteutlatande.

LANDIA AB ar ett fastighetsbolag med langsiktig forvaltningsstrategi och med
ett fastighetsbestand om for narvarande 15 fastigheter i framfor allt
Stockholms- och Malardalsregionen. 2018 forviarvade Landia AB Svanholmen
11 Varberg av Micasa Fastigheter vilket de visat att de forvaltat val. Landia AB
ser genom forvarv av Byholmen 2 att de kan forstarka forvaltningen i Varberg
med en okad kvalitet.

For att genomfora en bolagsforsaljning maste Micasa Fastigheter i Stockholm
AB forvarva ett nytt aktiebolag, for detta kravs ett beslut i koncernstyrelsen,
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige. Kommunfullmaktige beslot den 6
maj 2019 att Micasa Fastigheter i Stockholm kan férvarva 5 aktiebolag for
framtida bolagsforsaljningar.

For att kopa ett nytt aktiebolag och bilda ett dotterbolag till Micasa Fastigheter
i Stockholm AB behovs ett beslut i Micasa Fastigheters styrelse. Micasa
Fastigheter i Stockholm AB kommer att salja tomtratten Byholmen 2 for det
skattemassiga restvardet till det nya dotterbolaget. For att genomféra
forsaljningen mellan Micasa Fastigheter och dotterbolaget behover ett beslut
fattas i Micasa Fastigheters styrelse.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB kommer darefter att sdlja samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 19682 AB u.a.t Byholmen 2 i Stockholm AB till Landia
ABs dotterbolag for underliggande fastighetsvardet 192 miljoner kronor. For
detta kravs ett beslut i koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och
kommunfullméaktige. Beslut kan tidigast ske i kommunfullmaktige borjan av
mars 2020. Overlatelsen av aktierna och indirekt tilltrade till fastigheten
Byholmen 2 ar planerad till 31 mars 2020.
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Beskrivning av beslutsprocessen

Forklaringar

KF
KS
S-hus
M

AB
VD

Kommunfullméaktige
Kommunstyrelse
Koncernstyrelsen Stadshus AB
Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Aktiebolaget som saljs

Maria Mannerholm, VD.

Steg i beslutsprocessen

KF

KF
M

VD
M

S-hus

KS

KF

AB

§
MC 12 juni och 8 jan -20 Stadshus AB  KS feb -20 KF mars -20

KF 6 juni

Budget 2019: Micasa Fastigheter ges i uppdrag att avyttra

fastigheter.

6 maj beslut om forvarv av aktiebolag.

12 juni 2019 - beslut om att paborja forsaljning i Micasa
Fastigheters styrelse.

10 december 2019 Kontraktsskrivning med forbehall.

8 januari 2020 beslut om

a. forvarv av dotterbolag,

b. férsaljning av fastigheten Byholmen 2 till dotterbolag,
c. forsaljning av aktier i dotterbolag till koparen.

27 Januari beslut i koncernstyrelsen.

a. forvarv av dotterbolag,

b. forsaljning av fastigheten Byholmen 2 till dotterbolag,
c. forsaljning av dotterbolagets aktier till koparen.
beslut i Kommunstyrelsen.

a. beslut om forvarv av dotterbolag,

b. férsaljning av fastigheten Byholmen 2 till dotterbolag,
c. forsaljning av aktier i dotterbolag till koparen.

KF -beslut.

Laga kraft.

Tilltrade 31 mars.

27 jan-20
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Aktieoverlatelseavtalet som tecknas den 10 december 2019 innehaller villkor
pa beslut som ska fattas for att avtalet skall vara gallande. Uppfylls inte dessa
villkor fore den 31 maj 2020 upphor avtalet enligt avtalets bestimmelser.
Nedan foljer dessa villkor.

(a) Sdljaren har tilltrdtt Aktierna i Bolaget;

(b) Styrelsen i Sdljaren godkdnner férsdljningen av Aktierna, och
ddrmed indirekt Fastigheten, pd de villkor som féljer av detta
Avtal;

(c) Styrelsen i Stockholm Stadshus AB godkdnner férsdljningen av
Aktierna, och ddrmed indirekt Fastigheten, pd de villkor som
féljer av detta Avtal;

(d) Stockholms kommuns kommunstyrelse godkdnner férsdljningen

av Aktierna, och ddrmed indirekt Fastigheten, pa de villkor som
féljer av detta Avtal, genom beslut som senare vinner laga kraft;
och

(e) Stockholms kommuns kommunfullmdktige godkdnner
forsdljningen av Aktierna, och ddrmed indirekt Fastigheten, pd
de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad med
Stockholms Stadshus AB.

Micasa Fastigheters forslag

Micasa Fastigheter foreslar att Fastigheten Byholmen 2 forsiljs enligt vad som
anges i detta tjansteutlatande.
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Bilagor
1. Tjansteutlatande forsaljning Byholmen 2 (Insyn 20190612)
2. Aktiedverlatelseavtalet med bilagor (Sekretessbelagt)
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