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Byggnation av ny F-9 skola: Kista Ang

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens forslag att
genomfdra byggnation av Kista Angs skola, till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 385,2
mnkr och med en tillkommande hyra forsta aret om cirka
20,9 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av genomforande till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 385,2
mnkr och med en tillkommande hyra férsta aret om cirka

20,9 mnkr.
Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Den forvantade 6kningen av antalet bostader i stadsdels-
namndsomradet Rinkeby-Kista ar bland de storsta i Stockholms
stad. Kista forvantas bli bland de snabbast vaxande stadsdelarna i
kommunen. For att tillgodose behovet av nya elevplatser foreslar
utbildningsférvaltningen byggnation av en ny skola i omradet Kista
Ang. Forslaget omfattar en F-9 skola med 3 paralleller for totalt
cirka 900 elever. Skolan planerar att vara fardigstalld ar 2026.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelning for ekonomi och styrning i
samarbete med grundskoleavdelningen, SISAB, SLK vid samrad
och ett samordnande huvudskyddsombud.

Bakgrund
Kista ar inne i ett intensivt utvecklingsskede. | omradet norr om
foretagsomradet Science City och i narheten av Kista gard och
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Kistah6jden skapas ett nytt bostadsomrade, Kista Ang, se bild 1 och
2. Det nya omradet planeras att byggas mellan Torshamnsgatan i
norr och Kista Allévag i sdder, naturskont beldget med en
stadsdelspark bestdende av angar och skog intill. Detta har gett
upphov till bostadsomradets namn. Omradet anvéands idag som
uppstallningsplats fér omkring 200 provisoriska studentlagenheter
och som parkeringsplats. Inom omradet finns dven en storre
tegelbyggnad, som i huvudsak star oanvand.
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Bild 1. Omrédet Kista Ang ar markerat i blatt och rosa. Det planeras
ligga mellan Torshamnsgatan i norr och Kista Allévag i soder.

Omradet Kista Ang forvantas vaxa med cirka 1 600 nya bostader.
Kista Ang har ocksa narhet till Kistahojden som &r ett nyproducerat
omrade med cirka 250 bostader. Kista gard, som pagar, kommer nar
det ar fardigstéllt rymma cirka 900 bostader. Vidare planeras i Kista
norra, som ar omradet mellan Kista Ang och E4:an, byggande av
500 nya bostader. Totalt sett planeras 3 250 nya bostader i
stadsdelen.
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Bild 2. Det nya bostadsomradet Kista Ang ar markerat i vitt. Skolan pekas
ut med bl& pil. Kista Ang angransar till ett friluftsomréde med angsmark
och skog pa baksidan.

Kista Ang ligger i Kista Science City som ar ett av de framsta IT-
Klustren i varlden. Till och fran Kista Science City pendlar varje dag
mer &n 60 000 manniskor, vilket gor det till Sveriges storsta
arbetsplats och foretagsomrade. Dér finns fler foretag och anstéllda
pa en begransad yta &n nagon annanstans i landet. De bostader som
byggs och som planerar att byggas, befinner sig darfor i ett mycket
attraktivt och expansivt omrade.

Kista fornyas och vidareutvecklas enligt framtidsvisionen Kista
Science City till en stadsdel med en blandning av arbetsplatser,
bostader, narliggande service och hdgre utbildning. Detta gor Kista
Ang till en lamplig lokalisering for en ny skola.

Behovsanalys

Befolkningsprognosen for Rinkeby-Kista tyder pa en relativt kraftig
befolkningsutveckling i Kistaomradet. Antalet barn och ungdomar i
aldrarna 6-15 ar forvantas 6ka med cirka 800 personer under
kommande tioarsperiod.

Dé& det inte funnits bostader pa platsen for Kista Ang tidigare finns
det heller inga elevrorelser att utga fran i elevantalsprognosens
berdkningar. Det innebar att omradet bendamns som ett 0-omrade.
De nya bostadernas paverkan pa skolbehovet kommer saledes inte
synas i elevantalsprognoserna for befintliga skolor. Dock finns en
stor del av bostadsprojekten som underlag till stadens
befolkningsprognos. Saledes kommer befolkningsprognosen vara
den variabel som analysen utgar ifran for att utréna hur stort
behovet kommer vara och nar i tid behovet uppstar. Avgransning
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gors till omradena Akalla, Husby och Kista och dven kapacitet for
de befintliga skolorna i dessa omraden vags in. Analysen anvander
alltsa stadens befolkningsprognos i jamforelse med kapacitet i
befintliga skolor for att soka svar pa nar skolorna i omradet nar
kapacitetstak, och saledes nar behovet uppstar.

Det Gvergripande syftet med den nya skolan i Kista Ang ar att den
ska tillgodose behovet av skollokaler som kommer fran barn och
ungdomar i de nya bostaderna i och omkring Kista Ang dér cirka

2 400 bostader planeras exklusive studentbostéder. Information om
bostadsplanerna kommer fran exploateringskontoret och enligt dem
ar planerna for Kista Ang forsenade i férhallande till ursprunglig
tidplan. Darmed skjuter forvaltningen fram tidplanen for den nya
skolan med ett ar.

Utgangspunkt i befolkningsprognosen i ovan namnda omraden har
ett antagande om att cirka 40% av elevunderlaget som bor i den
befintliga bostadsstocken véljer fristaende skola, skola i annan
stadsdel eller kommun. Detta utifran historisk elevpendling.
Elevpendlingen fran nyproducerade bostader antas begransas till att
cirka 10% véljer annan skola (eleverna gar kvar pa sina ”gamla
skolor”, samt viiljer annan skola). Pa sikt forutsatts de antagna
skillnaderna i elevpendling minska.

Utifran kapacitetsbedomningar pa befintliga skolor,
befolkningsprognos samt antaganden om elevpendlingar nar den
sammanlagda kapaciteten i Akalla, Husby och Kista sitt tak ar 2024,
2025 eller 2026 beroende pa hur stora grupper skolorna har. Detta
illustreras i nedanstaende diagram. | dagsléaget ligger
gruppstorlekarna pa cirka 23-24 elever per klass. Bakgrunden till
det ar den socioekonomiska situationen i befintliga skolor.
Utvecklingen féljs och paverkar framtida planering av nya skolor.
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Diagram 1: Kapacitetstak vid olika gruppstorlekar
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Det finns inte tillrackligt med dverkapacitet i nuvarande skolor i
omradet for att tacka det totala behovet fran alla nya bostader som
just nu planeras. Det tillskott i kapacitet som Kista Angs skola
tillfor ar darfor angeldget. Det planeras aven for nya bostéder efter
prognosperioden (2028), men har ar prognosen endast pa
stadsdelsniva. Utifran stadens bostadsantagande t.o.m. ar 2040 sa
prognosticeras en bostadsproduktion i stadsdelen om cirka 400-500
bostader per ar fram till och med ar 2033. Utifran information fran
Exploateringskontoret kommer dessa bostader byggas, till storsta
delen, i Akalla, Husby och Kista.

Utifran att de befintliga skolorna nar kapacitetstak ar 20242026
(beroende pa gruppstorlekar) ar bedémningen att skolan bor
planeras att sta fardig till &r 2026. Ar 2026 beddms det inom
omrédet Kista Gérd (dar Kista Ang ingar) bo cirka 700 6-15 ringar.
Under ar 2026 bedéms cirka 600 nya bostader att fardigstallas i
Kista Ang och dess naromréade. Skolans lokaler kommer inte vara
helt fullbelagda fran start ar 2026. En bedémning utifran
befolkningsprognosen samt planerade nya bostader som inte finns
med i den prognosen kommer det finnas underlag for cirka 200-250
elever vid skolstart ar 2026. Skolan bedéms bli fullbelagd pa cirka
3-4 ar. En ny skola kan innebara att utpendlingen av elever
minskar, vilket skulle ka elevantalet som valjer densamma.

For att nyttjandet av skolans lokaler ska vara sa effektivt som
mojligt fran det att skolan ar fardigstalld kommer forvaltningen att
se over mojligheterna att lata den planerade forskolan att initialt
nyttja skolans lokaler. Detta skulle innebéra en forskjutning av den
intilliggande forskolans byggnation med 1-2 ar. SISAB har aven
kommande underhallsbehov med evakuering av flera skolor i
Husby- och Kistaomradet ar 2025-2028. De lokaler i skolan som
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inte anvands skulle kunna vara evakueringslésning for nagon eller
nagra av dessa skolor fran 2026. Kontakter har tagits med
stadsdelsforvaltningen och SISAB i dessa fragor. Forvaltningen ar
positiv till samverkan med stadsdelsforvaltningen men det finns
tekniska utmaningar med att i detta skede andra tidplanen for den
totala byggnationen, da flera parter gjort en planering utifran den
befintliga tidplanen.

Arendet

Planarbetet for Kista Ang pagar just nu. Byggandet av skolan &r
avhingig den sé kallade "urbana axeln”, markerad i rosa pa bild 2,
en genomfartsvag som mojliggor byggtrafik till omradet.

Bild 2. Oversiktsplan for exploatering i Kista Ang. Byggnad 1 A &r den
planerade F-9 skolan. Byggnad 1 B ar stadsdelens planerade forskola.

Skolan &r tankt att tillsammans med torget bilda en konisk form och
far en mittbyggnad i fyra plan som lankar till tva sidoflyglar i

vardera tre plan. Huvudentrén som ligger i mittbyggnaden nas bade
fran torget (bla zon A pa bild 2) och fran skolgarden pa baksidan av

skolan.
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Bild 3. Planerad utformning av Kista Angs skola. Har ses skolan fran
baksidan.

Byggnation av ny F-9 skola: Kista Ang



w Stockholms

Byggnation av ny F-9 skola: Kista Ang

Tjansteutlatande
Dnr 263-608/2015
Sida 7 (10)

Bild 4. Kista Angs skola sedd fran framsidan. Huvudentrén ligger med
tilltrade fran torget och fran skolgarden pa baksidan.

Ekonomi

Nybyggnaden av Kista Angs skola gors pa en budgetoffert.

Vid inriktningsbeslut var den beddmda projektkostnaden 360,9 mkr
och tillkommande hyra det 1:a aret var 18,3 mkr. | offert infor
genomforandebeslut ar den beddmda projektkostnaden 385,2 mkr
och tillkommande hyra det 1:a aret 20,9 mkr. Det &r en
kostnadsokning pa cirka 7 procent mellan inriktnings- och
genomforandebeslutet. Samtidigt innebar utékningen av skolans
elevkapacitet att investeringskostnaden per ny plats har minskat fran
488 tkr/plats till 428 tkr/plats. Aven lokalutnyttjandet har
effektiviserats genom en minskning av ytan per elev fran 10,9
kvadratmeter till 10,1 kvadratmeter.

En av forklaringarna till 6kningen av projektkostnaden &r att
forslagshandlingen gjordes om for att 6ka elevantalet och minska
ytan per elev. Det innebér att tva forslagshandlingar har tagits fram
och deras respektive kostnader kommer att hyresforas.

Vid inriktningsbeslutet var skolan planerad som en F-6 organisation
for 740 elever. Efter omtaget har skolan ritats om. Den &r nu
anpassad for 900 elever i en F-9 organisation. Okningen av
elevantalet medférde en 6kning av BRA (bruksarea) for att bland
annat skapa tillracklig yta vid entréerna. For brandutrymning
kravdes ocksa fler utrymningsvagar, vilket fordrade nagot mer yta.
Pa plan fyra i mittbyggnaden har yta tillkommit. Dar inryms nu
bade teknikrum, forrad och skolsalar. Tidigare hade vaningsplanet
mindre yta som endast var avsedd for teknikrum. Totalt sett har
BRA oOkat fran 8 082 kvm till 9 073 kvm, vilket &r en 6kning pa
cirka 12 procent. Kostnaden denna 6kning har medfért bor végas
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mot den nya lokalkapaciteten som 6kat med 22 procent, vilket ger
projektet en battre ekonomisk grund.

Det har ocksa tillkommit poster sasom ¢kad avgift for
tomtrattsavgald och positiv prisutveckling pa byggmarknaden som
hojt entreprenadkostnaderna.

| offerten ingar ej 16s inredning eller utrustning som finansieras
genom namndens investeringsbudget. Skolan ansvarar for inredning
och utrustning och soker nyetableringsbidrag av grundskole-
avdelningen.

Tabell 2. Redovisning av nyckeltal

Fakta om Kista Angs skola

Basfakta

Tidplan for fardigstallande 2026 (hostterminen)
Skolans organisation F-9, 3 paralleller
Elevkapacitet 900 elever
Ekonomiska nyckeltal

Total projektkostnad 385,2 mnkr
Hyreskostnad (ar 1) med rabatt avdragen 20,9 mnkr
Hyreskostnad (ar 1) utan rabatt avdragen 22,8 mnkr
Direktfinansiering i projektet 1,4 mnkr

Area BRA (kvm) 9073 kvm
Arshyra per elevplats (utan rabatt avdragen) 25336 kr

Total projektkostnad per elevplats 428 tkr

Kvm per elev 10 kvm

Risker och osakerhetsfaktorer

Byagalov: Om bygglovet inte beviljas riskerar tidplanen for projektet
att forsenas. Bygglovsprocessen har darfor forberetts och igangsatts
tidigt i forslagshandlingsskedet.

Tidplan: Aven tidplanen utgér en risk i projektet. Eftersom Kista
Ang ér ett helt nytt bostadsomrade, finns beroenden mellan manga
aktorer. Det kravs samordning med exploateringskontorets arbeten
for gator och mark samt 6vriga byggaktorer. Detta medfor en lang
produktionstid med risk for forseningar som ligger utanfor
projektets radighet.

Dagvatten: Fastigheten ligger pa en lagstapunkt i omradet, vilket
staller hoga krav pa omhéndertagande av dagvatten. For att hantera
detta har avrinning via dagvattenbrunnar pa skolgarden en hog
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kapacitet. Utover detta planeras att skolan ska ansluta sig till ett
storre vattenmagasin vid torget intill. Detta ger &nnu hogre kapacitet
for avrinning och bedéms behdvas for att inte skapa ansamling av
vatten pa skolgarden.

Kapacitet: Det pagar omfattande bostadsbyggande i stadsdelen
Kista. Den totala byggnationen i Kista Ang och narliggande
omraden ar 3 250 bostader. Om projektet inte genomfors, finns risk
att det saknas skolkapacitet for de barn och ungdomar som kommer
flytta till dessa omraden inom en tioarsperiod.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

Barnets bésta har beaktats i detta drende. Barns ratt till utbildning
har varit styrande nar det galler att tillskapa en skola i Kista Ang.
Det pagar fortlépande diskussioner med exploateringskontoret om
att fa tilltrade for byggstart sa tidigt som mojligt. Skolans
fardigstéallande behover ligga i fas med inflyttningen i omradet och
inte komma sist. Skolan ska pa basta mojliga satt tillgodose
behoven hos de familjer med barn som flyttar till Kista Ang.

Da skolan ar en nybyggnad, har Funktionsprogram for skollokaler”
kunnat tillampas fullt ut. Det innebér en flexibilitet och
mangsidighet i lokalerna, som framjar de pedagogiska
forutsattningarna. Hemvisternas utformning och det centrala laget
for skolans mediotek, skapar goda sociala och pedagogiska miljoer.
Larararbetsplatser har placerats utspritt sa att pedagogerna finns
nara eleverna vid alla tidpunkter. Skolgarden ligger pa baksidan,
skyddad av huskropparna fran omgivande trafikmiljo. Barnens basta
har varit utgangspunkt for denna utformning.

Forvaltningen har for avsikt att planera den framtida skolgarden
utifrdn kunskaper om barns synpunkter, utifran tidigare genomférda
skolgardsprojekt. Arbetet kommer ske i enlighet med
barnkonventionens artikel 12 som handlar om att barn ska ha rétt till
delaktighet och inflytande.

For att barnen i Kista Ang ska ha rétt till en utbildning som ska
syfta till att utveckla barnets fulla moéjligheter (barnkonventionens
artikel 29) ar det av stor vikt att projektet stravar efter att halla nere
kostnaderna i alla lagen sa att skolan far de ekonomiska resurser
som kravs for att uppratthalla en god kvalitet pa sin verksamhet.



w Stockholms

Byggnation av ny F-9 skola: Kista Ang

Tjansteutlatande
Dnr 263-608/2015
Sida 10 (10)

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens genomfdrande-
forslag att bygga Kista Angs skola till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 385,2 mnkr och
tillkommande hyra forsta aret ar cirka 20,9 mnkr.
Utbildningsndmnden begéar hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkénnande av genomfdrande till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 385,2 mnkr, med en
tillkommande hyra forsta aret om cirka 20,9 mnkr.

Bilagor
1. Budgetoffert fran SISAB
2. Arbetstagaryttrande HSO



