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Stadsbyggnadsforvaltningen 14

Dnr: BNS-2018-586/228

Byggnadsnimnden

X

Utredning om olovligt byggande av mur
och tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors dgaren till fastigheten X, X
byggsanktionsavgift om totalt 38 596 kronor for att de bygglovpliktiga dtgirderna tillbyggnad av en-
eller tvabostadshus och uppférande av mur har paborjats innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Tyresé kommun inom tva médnader efter det att

beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Med stéd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900) f6religgs dgaren till fastigheten X att senast
inom sex manader fran det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, vidta rittelse genom att ta bort

muren som édr uppford nira fastighetsgrins mot vister.

Med stéd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) foreliaggs dgaren till fastigheten X, X att senast
inom tre manader fran det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, séka bygglov for tillbyggnaden

som dr uppférd pa huvudbyggnadens vistra fasad.

Om rittelseféreliggandet att ta bort muren som dr uppford nira fastighetsgrins mot vister inte foljs,
eller att forelaggandet att séka bygglov for tillbyggnaden som ir uppford pa huvudbyggnadens vistra
fasad inte f6ljs, far byggnadsnimnden med st6d av 11 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900) besluta

att atgirden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Med stéd av 11 kap. § 40 plan- och bygglagen (2010:900) skickas beslutet till inskrivningsmyndigheten

for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Byggsanktionsavgift: 38 596 kronor (faktureras separat)
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Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Johan Forsberg Mikael Johansson
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

Ett anonymt klagomal om att olovligt byggande skett pa fastigheten X kom in till bygglovenheten 2018-
10-02. I klagomalet anfors det att en mur som ér ca 150 centimeter hég byggts vid tomtgransen for att
dolja ett bygge av ett inglasat uterum samt att en pool dndrats till extra rum i killaren.

Bygglovenheten genomférde ett tillsynsbesék 2018-10-26. Vid besoket noterades foljande:

- En mur dr uppford lings med fastighetsgrinsen mot vaster. I norr avslutas den med en férgrening
for placering av soptunna. Murens totala lingd dr 25 meter, den hégsta punkten ér 1,48 meter hog mitt
fran marken. Muren dr placerad 6,3 meter fran cykelvigens asfaltskant vid den s6dra dnden och 2,9
meter fran cykelvigens asfaltskant vid den norra dnden innan foérgreningen.

- En tillbyggnad idr utférd pa huvudbyggnadens vistra sida. Den uppmiittes vid tillsynsbesoket till 6,7
ganger 4,9 meter och en area om 32,8 kvadratmeter. Fastighetsigaren uppger att tillbyggnadens area ar
26 kvadratmeter.

- En eldstad i form av en braskamin 4r placerad i tillbyggnaden. Den var anvind men fastighetsigaren
har direfter skickat en bild som visar att kaminens rékkanal har satts igen. Atgirden féranleder ingen
atgird 1 nulaget.

- En pool som tidigare funnits pa tomten ir igenfylld. Inga spar av ett extra rum fanns. Atgirden ir inte

bygglovpliktig och féranleder ingen édtgird.

Yttranden

Fastighetsigaren inkom med en skrivelse 2019-01-17. Han uppger i huvudsak att muren byggdes for att
torhindra insyn in 1 huset efter att vaxtlighet hade tagits ner och for att skydda mot brottslighet. Han
dmnar ocksa soka bygglov f6r muren.

Fastighetsigaren inkom med ett bestridande av drendet 2019-04-01. Han anf6r att bygglovenhetens
mitning av utbyggnaden inte ir korrekt utférd och att hinsyn dven bor tas till tidigare godkinda
bygglov dir platta for altan dr godkind och att han kommer att komma in med en bygglovsansékan
med de matt han anser vara korrekta. Efter telefonkontakt uppger fastighetsigaren att det korrekta

mattet dr 26 kvadratmeter. Utrdkningen av sanktionsavgiften dr dndrad med hinsyn till det.
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Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna for

och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens tillimpningsomrade.
Byggnadsnimnden bedémer att det krivs lov f6r muren enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen
(2011:338) PBF och for tillbyggnaden enligt 9 kap. 2 § PBL.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsnimnden, om det pa en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk
har vidtagits en dtgird i strid mot lagen eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen, féreligga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid.
Byggnadsnimnden bedémer att det inte dr sannolikt att bygglov kan beviljas f6r muren eftersom den ér
placerad pa prickmark som inte far bebyggas nira tomtgrinsen samt att den blir dominant pa platsen
och inte ir limplig med hinsyn till stads- och landskapsbilden. Byggnadsnimnden bedémer det skiligt
att muren som dr uppfoérd nira fastighetsgrins mot vister ska vara borttagen inom sex manader fran

det att beslut eller dom vinner laga kraft.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska byggnadsnimnden om en atgird som kriver bygglov, rivningslov eller
marklov har vidtagits utan lov, 1 ett foreliggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfélle att
inom en viss tid anséka om lov, om det ir sannolikt att lov kan ges for atgirden. Byggnadsnimnden

bedémer att det dr sannolikt att bygglov kan beviljas for tillbyggnaden.

Enligt 11 kap. 27 § 3 stycket PBL far byggnadsnimnden, om ett foreliggande inte fljs, besluta att

atgirden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur detta ska ske.

Enligt 11 kap. 40 § PBL ska den myndighet som beslutar om ett foéreliggande eller férbud genast skicka
sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nigon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller
1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nigon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§
eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av de féreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 12 § PBL. Nir avgiftens storlek bestdms, ska hinsyn tas till Gvertridelsens allvar och
betydelsen av den bestimmelse som &vertridelsen avser. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om
6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om
rittelse sker innan frigan om sanktion har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med
byggnadsnimnden. Byggnadsnimnden bedomer att det saknas skil for avgiftsbefrielse eller nedsittning
av avgiften i foreliggande fall varpd en byggsanktionsavgift om 38 596 kronor f6r de vidtagna

atgirderna tas ut.
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Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nir 6vertridelsen begicks var
dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertridelsen avser, den som begick Gvertridelsen

eller den som har fitt en fordel av overtradelsen.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL pabérja en sadan atgird 1 fraiga om en
annan anliggning dn en byggnad som kriver lov enligt 6 kap. 1 § PBF innan byggnadsnimnden har gett
ett startbesked 4r: 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nir det giller
en mur eller ett plank. Antalet I6pmeter f6r muren som atgirden avser ir 25 l6pmeter.

Byggsanktionsavgift for detta ir saledes 12 788 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL pabérja en sadan tillbyggnad som kriver
lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 PBL innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ar: 0,5
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
Tillbyggnadens sanktionsarea dr 11 kvadratmeter. Byggsanktionsavgift for detta ir saledes 25 808

kronor.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Utridkning byggsanktionsavgift tillbyggnad
Utrikning byggsanktionsavgift mur
Fotografi pa igensatt skorsten

Fotografi av muren

Fotografi av muren 2

Fotografi av tillbyggnaden

Skrivelse

Bestridande

Sandlista

X
Lantmiteriet, Fastighetsinskrivning, 761 80 Norrtilje

Upplysningar

Enligt 9 kap. 2 § PBF, ska, om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertridelse och den
avgiftsskyldige darefter inte vidtar rittelse, en ny avgift for 6vertridelsen tas ut. Varje sidan ny avgift tas
ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften f6r Gvertradelsen far uppga
till hogst 50 prisbasbelopp. En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skilig tid att

vidta rittelse.
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