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Foravtal till exploateringsavtal inom
detaljplan Fatburen 1 mm Soderhallarna

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Atrium Ljungberg avseende
fastigheten Fatburen 1.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Atrium Ljungberg, nedan kallat bolaget, &ger fastigheten
Fatburen 1 pa Sodermalm. Soderledstunneln ar belagen under en
del av fastigheten.

Bolaget 6nskar utveckla fastigheten och Stadsbyggnadsnamnden
godkénde 2019-03-07 ett forslag till start-PM. Syftet ar att
forbattra byggnadens anvandning och mindre ut- och
pabyggnader kommer prévas under planprocessen.

Delar av befintlig bebyggelse, en trappa och en utbyggnad med
skarmtak ligger med servitut inom fastigheten Sédermalm 9:1,
vilken &gs av staden. Enligt servituten far inga atgarder som kan
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paverka Soderledstunnelns konstruktioner vidtas utan stadens
medgivande.

Foravtalet syftar till att reglera de kostnader som uppkommer
under projektets gang och kommer att f6ljas upp av ett
exploateringsavtal innan antagande av detaljplan.

Bakgrund till foravtal till exploateringsavtal
Syftet med foravtalet ar att med utgangspunkt fran start-PM ange
principer for ataganden framst vad galler kostnader for
utredningar och framtagande av handlingar samt utférande
avseende anlaggningar, sasom parker, gator etc. pa allman
platsmark.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Kommande beslut
Om nagon utbyggnad ska ske utanfor fastigheten Fatburen 1 s
behdvs ett beslut om markanvisning.

Foravtalets innehall

Atrium Ljungberg ager fastigheten Fatburen 1 belagen pa
Sodermalm. Soderledstunneln leder delvis under fastigheten.
Bolaget har inkommit med en plananstkan for utveckling av
fastigheten genom att befintlig byggratt for kontor och handel
utékas med centrumandamal, samt mojliggor hotell- och co-
living inom fastigheten. Val utférda mindre tillagg som ut- och
pabyggnader for att forbattra byggnadens anvandning och
utveckla motet mellan byggnaderna och omgivande offentliga
rum provas under planprocessen. Stadsbyggnadsndmnden
godkénde 2019-03-07 forslag till start-PM.

En del av byggnaden och en trappa ligger med servitutsratt inom
fastigheten Sodermalm 9:1, vilken &gs av Staden. Enligt
servituten far inga atgarder som kan paverka Soderledstunnelns
konstruktioner vidtas utan stadens medgivande.

Atrium Ljungberg ska verka for att ny detaljplan for omradet,
nedan markerat med rott, tas fram.
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Bolaget star for de faktiska utrednings- och
projekteringskostnaderna som behovs for detaljplanearbetet och
for att exploateringsavtal ska kunna tréffas med Staden. Ett
gestaltningsprogram ska, i samrad med Staden, tas fram och
bekostas av Bolaget. Programmet ska genomforas enligt Stadens
principer for utformning av allmén platsmark.

Atrium Ljungberg ska, enligt I6pande rékning, ersatta staden for
den tid, for t.ex. projektledning, samordning m.m., som staden
lagger ner med anledning av detaljplanen och utredningar
géllande allmén plats.

Forslag till foravtal bifogas, se Bilaga 1. For genomfdrandet av
den nya detaljplanen ska exploateringsavtal tecknas mellan
Staden och Atrium Ljungberg innan detaljplanen antas.

Planbestéallining
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedéms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

e Envaxande stad (6p) - En hog takt i stadsbyggandet ska
sékerstélla bostader och samhallsfunktioner for alla. En god
tillganglighet ska ge manniskor och foretag goda
forutsattningar att utvecklas.

e Ensammanhangande stad (6p) - Interaktionen mellan
Soderhallarna och de kringliggande offentliga platserna
foreslas forbattras och bidra till att skapa 6kad trygghet runt
Medborgarplatsen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till
preliminart kvartal 1 2022. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till ar 2023 och inflyttning bedoms till ar
2025-2026.

Nésta beslutstillfalle infaller nar exploateringsavtal redovisas for
namnden, preliminart kvartal 4 2020.
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Risker och osékerheter

Nedan foljer nagra exempel pa moment som kan innebéra nagon
form av risk:

e Vastra sidan av Fatburen 1 &r lagt belagen och utsatt vid
kraftiga regn.

o Utvecklingen av Séderhallarna far inte negativt paverka
tunneln, tunnelrérens konstruktion och bérighet eller de
tekniska anlaggningar som hor till.

e Problem med stombuller fran Soderledstunneln maste utredas
under planprocessen.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att forbattra
Soderhallarnas anvandning, utveckla motet mellan byggnaderna
och omgivande allman plats samtidigt som det kan dka bade
trivseln och sakerheten i omradet.

Sdderledstunnelns funktion och konstruktion ska sakerstallas och
far inte paverkas negativt av kommande byggnation.

Slut

Bilagor
1. Foravtal
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